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PROLOGO

El presente trabajo corresponde al Proyecto Final de Carrera, encuadrado en el marco institucional de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la UNR.

El tema que se desarrolla a continuacion surge del cursado de la materia Intervencion Urbanistica: la ciudad intermedia como alternativa para un desarrollo sustentable del territorio. Siguiendo
los lineamientos del “Plan Estratégico Territorial” del aiio 2011 avance Il, “Argentina Urbana, Lineamientos estratégicos para una politica nacional de urbanizacion” de la Repiblica Argenting, del
“Plan Estratégico Provincial Vision 2030” de Santa Fe, y del “Plan Base de la ciudad de Casilda” del afio 2014; se plantea el objetivo de desarrollar un proyecto que cualifique a Casilda, dentro de
la red de ciudades del sur de Santa fe, como proveedora de servicios especiales.

Se identifica el actual sistema educativo orientado al agro como fortaleza, que nos define en la region, como centro de formacion especializado. Las instituciones hoy funcionan con un sistema
autosustentable: los productos elaborados durante las clases luego son comercializados, en una escala barrial.

En bisqueda de potenciar esta idea, se desarrolla un proyecto integral que abarca la escala regional y la escala barrial, y programas diversos, para generar un sistema sustentable.

Se desarrolla un espacio educativo con aulas taller para la formacion profesional relacionada al agro, un espacio de comercializacion para los producidos en taller y para los pequefios y medianos
productores de la zona.

Por Gltimo la vivienda, pensada para este productor, para el cual la tierra es su herramienta de trabajo; y como complemento una vivienda, pensada para los estudiantes de Ciencias Veterinarias,
que llegan de otras localidades, y son habitantes temporales.

Se focaliza en la bisqueda de una ordenacion urbanistica mixta, que integre distintas actividades y momentos de ocupacion, conectadas por un espacio publico lineal.



“Si algdn poder tiene la arquitectura, es el poder de sinfesis. Mientras mds complejo el problema, mayor es la necesidad de sencillez”
Arq. Alejandro Aravena, (2016). AD Entrevistas: Alejandro Aravena / Pritzker 2016 .
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CAPITULO 1




INVESTIGACION



Casilda se fundé en el afio 1870 bajo el nombre de Colonia
Candelaria, una colonia de explotacion

agricola, y para el aio 1883 se inaugurd el

Ferrocarril Oeste Santafesino, que nos vincularia con la
region y sobre todo con el puerto para la exportacion de
cereales. El sistema ferro-portuario impulsado por el Modelo
Econdmico Agro-exportador que se aplicd en Argentina a
partir del afio 1860, consolido la red de ciudades del sur de
Santa fe, que hoy buscan redefinirse dentro de la region.

A continuacion realicé una seleccion de

fragmentos del articulo de la Arq. Isabel Martinez de San
Vicente, “Las ciudades intermedias y pequefias como capital
social a preservar” que ilustran la situacion de las ciudades
del sur de Santa fe.

“(...)la organizacion espacial de los sistemas urbanos
revelaba con claridad la organizacion de una economia
exportadora, de corte netamente urbano. Ya desde los
tiempos de la colonia las ciudades fueron los centros de
explotacion del territorio rural.” (Martinez de San Vicente,
2010).

“(...)mds del 35% de la poblacion que integra el sistema
territorial estd dominado por la “ruralidad”, trascendiendo
ampliamente este concepto el aspecto agricola considerado
en cuanto sector primario. El estudio realizado se asienta

en una revalorizacion de lo rural, entendiendo que no sélo
existe, sino que contribuye al bienestar de toda la sociedad y
es fundamental para la economia en su conjunto.” (Martinez
de San Vicente, 2010).



“No se puede abordar la problematica de las ciudades
intermedias y pequeas, sin rediscutir e infegrar el nuevo
concepto de ruralidad a la discusion. En la situacion actual
(con la escasez y atraso de la informacion estadistica) es
imprescindible rediscutirlo y corregirlo. La idea de rural como
atrasado y remanente y la de la ciudad como adelantado

y progresista es un concepto viejo, que estd generando
confusion y conflictos que se hacen particularmente palpables
en la microregion. Asimismo, debe ponerse énfasis en los
proyectos de desarrollo de las localidades pequeiias, que no
solo deben subsistir sino desarrollarse. La atencion de los
problemas socioecondmicos en ellas, es de mds fdcil abordaje
y resolucion que en las grandes urbes.” (Martinez de San
Vicente, 2010).

“Si bien existe cierto consenso a nivel gubernamental

acerca de la necesidad del fortalecimiento de las ciudades
intermedias, de hecho aun hoy son escasas las medidas
concretas para revertir las dindmicas de concentracion en

las grandes dreas metropolitanas, y valorizar el potencial
socioeconomico de centros urbanos alternativos.” (Martinez
de San Vicente, 2010).

Sistema ferroviario de Argentina (1900)

e 4

Sistema ferroviario de Santa Fe (1900)
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1.1 CIUDADES INTERMEDIAS

Este tema, relativamente nuevo, se establece con el soporte
de la Catedra Unesco, que genera un marco colaborativo de
escala global, para el estudio de las ciudades intermedias,
marcando dos momentos, el primero, sentando las bases
para establecer un punto de partida en cuanto a definiciones,
pardmetros, caracteristicas, entre otras cosas, de estas
ciudades. En esta instancia se realiza la primera publicacion,
en el afio 1999: “Ciudades intermedias y urbanizacion

|II

mundial” redactado por Llop Torné, Bellet y otros, en ella se
abre la invitacion a instituciones, municipios, efc. a enviar

la informacion de sus ciudades para formar un banco de
datos que permita desarrollar el estudio de las mismas. Para
introducir este tema se extrajeron unos fragmentos de la

bibliografia arriba mencionada.

CIUDADES

PLAN BASE

urbanizacion y desarrollo /

¢COMO DEFINIMOS A UNA CIUDAD INTERMEDIA?

“La delimitacion de las posiciones intermedias debe partir de
los extremos superior e inferior de una jerarquia, es decir que
necesita una contextualizacion.”

(LLop Torné, Bellet y otros, 1999).

Casilda tiene una poblacion actual de 35.000 habitantes y se
encuentra ubicada a 51 km de Rosario (986.000 habitantes)
y a 116 km de Venado Tuerto (76.500 habitantes). Su escala
urbana resulta intermedia entre estas dos localidades,

notdndose la acentuada concentracion en Rosario.

“La ciudad media-intermedia no puede definirse solo por

su tamaiio o talla demogrdfica. Tan o mds importante es el
papel y la funcion que la ciudad juega en su territorio mds

o menos inmediato, la influencia y relacion que ejerce y
mantiene en éste y los flujos y relaciones que genera hacia el
exterior. " (LLop Torné, Bellet y otros, 1999).

VTR, pemcatacn

INTERMEDIATE CITIES AND WORLD URBANISATION

TpomexyTouHBIe rOPOAia K robanbHas ypOaHH3aus
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Y en funcion de esta premisa se desarrolld el
proyecto buscando potenciar las fortalezas de la ciudad de
Casilda frente a la region.

"Las ciudades medias articulan el territorio y
funcionan como centros de referencia para un
territorio mds o menos inmediato.”

(LLop Torné, Bellet y ofros, 1999).

s

Organizacion

de las Naciones Unidas
para la Educacion,

la Ciencia y la Cultura



¢QUE BENEFICIOS OFRECEN LAS CIUDADES INTERMEDIAS?
“Son centros mds facilmente gobernables, gestionables

y controlables y que permiten en principio una mayor

participacion ciudadana en el gobierno y gestion de la ciudad.
Son asentamientos con escalas y dimensiones mds humanas

y aprensibles que ayudan al ciudadano a identificarse mds
con su ciudad, ciudades a las que les es relativamente fdcil
tener o crear una identidad propia. No tienen los problemas
medioambientales que presentan las megaciudades y ello se

: ; _ _ : convierte en un claro potencial.”
i b 3 e L .; - (LLop Torné, Bellet y otros, 1999).

Plaza Casado, centro de la ciudad (dia Dom

L g -
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QUE DEFINE A UNA CIUDAD INTERMEDIA

En el marco colaborativo formado por la Catedra Unesco,
para generar una base de datos que permita un estudio
mds desarrollado de este nuevo tema, establece ciertos
pardmetros para definir a una civdad intermedia.

Los siguientes datos fueron extraidos de la publicacion del
“Plan Base de la ciudad de Casilda”.

Tamao y forma de la ciudad:

-Determinacion del radio: para saber su escala y la distancia
al eentro urbano: 3.5 km.

-Determinacion del nicleo urbano

consolidado: 5.05 km.

Tamaiio y densidad de la ciudad:

-Superficie urbana: 1.200 hectdreas.

-Poblacion: 35.058 habitantes.

-Densidad poblacional: 28,29 hab./ha.

Ciudad y su hinterland urbano:

-Radio de influencia: 56km.

-Municipios incluidos en su drea de

influencia: 12 (doce).

-Distancia a las dos ciudades mds grandes: Rosario 51 km,
Venado Tuerto 116 km.

Infraestructuras territoriales:

-Estacion de ferrocarril: solo para transporte de cargas.
-Aeropuerto mds cercano: Aeropuerto Internacional Islas
Malvinas (Rosario) 45 km. Aeroclub Casilda (pista de tierra
balizada, longitud 1.200 m y ancho 30 m).

-Terminal de omnibus: 7 lineas de transporte interurbano.

-Red de espacios libres y zonas verdes: 17% (parque
municipal, plazas, arroyo, bulevares, predio UNR -8%- y
ASSA)

Niveles de equipamiento urbano:

-Sociocultural:

-Universidades y establecimientos de educacion terciaria:
Facultad de Veterinarias, Ciencias Econdmicas, Abogacia,
Escuela Agrotécnica y Blas Pascal. (1823 estudiantes).

-Centros de ensefianza secundaria: 8 (ocho).

-Bibliotecas publicas: 1 (una).

-Pabellones deportivos cubiertos: 4 (cuatro).
-Sanidad: 1 (uno) hospital, 3 (res) sanatorios y clinicas

privadas (150 camas). 4 (cuatro) Centros de salud primarios.

-Otros equipamientos: Bomberos, Policia, 7 (siete) clubes
deportivos y 2 (dos) cementerios.

Gobierno:

-Tipo de administracion que aloja la ciudad: Local: sede
administrativa municipal.

Economia:

-Actividad econémica dominante: Agropecuaria.
Habitat y vivienda:

-Cantidad: 13.408.

-Porcentaje de asentamientos irregulares: 1,2%.

-Nro. Aproximado de personas sin hogar: 1.368.
Monumentos o edificios significativos.

Estacion de ferrocarril (1 905).




1.2 INSTRUMENTOS NORMATIVOS

“Debemos reflexionar sobre el rol o papel de
las CIMES, que juegan o pueden jugar éstas ciudades en la
urbanizacion global.

Como tipo de asentamientos humanos que pueden ofrecer PLAN
o . o § - ESTRATEGICO
mejor calidad de vida, a la poblacion residente, en funcion de R

su escala urbana.

Como centros que permiten o pueden permitir una mayor
ieinacion ci i P4 i Gobernador
participacion ciudadana en el gobierno y gestion de la ciudad e
y sus asuntos.”

(LLop Torné, Bellet y otros, 1999).

Avances 2008 / 2015

Grdfico de estrategias para las ciudades de Santa Fe.
JERARQUIZA(I()N DEL SISTEMA URBANO  FUNCIONES ECONOMICAS DE LOS NODOS

(s
i &y “&®
X4

Tapa del Plan Estratégico Provincial de Santa Fe.

En todas las escalas gubernamentales se definen instrumentos

normativos urbanisticos:

- El Programa Argentina Urbana,

elaborado entre el aiio 2007 y 2011 como parte del Plan
Estratégico Territorial desarrollado por la Secretaria de
Planificacion Territorial y Coordinacion de Obra Piblica.

- El Plan Estratégico Provincial — Vision 2030, del afio 2012 G
de la provincia de Santa Fe, dentro del cual se plantea la ARG E NTl N A
elaboracion de Planes Base para ciudades intermedias. U RB AN A

- El Plan Base de la ciudad de Casilda, del afio 2014,

.o . . INEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA UNA POLITICA
desarrollado por la Municipalidad de Casilda. KACIONAL DE BREANIZACION

Tapa del Plan Estratégico Territorial de Argentina (2011). Tapa del Plan Base de la ciudad de Casilda (2014).
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1.3 PLAN BASE DE CASILDA

REGION 4

Casilda
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¢DE QUE DEPENDE LA DINAMICA, EL EXITO DE ESTOS ASENTAMIENTQS, COMO PASAR DE CIUDAD MEDIA A CIUDAD INTERMEDIA EN LA RED GLOBAL?
- Depende de su posicion geogrdfica y posibilidades de conexion a las grandes redes y flujos.

- De la gestion institucional local-territorial del medio y de sus recursos.

- De la capacidad para mejorar la calidad fisica y ambiental de la ciudad y su territorio

y garantizar la calidad de vida.

- De las estrategias de especializacion competitiva y de complementariedad que estas desarrollen.

- De la capacidad para aprovechar los recursos enddgenos propios y de su territorio.

- De la capacidad local y territorial de crear identidad propia

apropiacion sociocultural del medio urbano y territorial.

(LLop Torné, Bellet y otros, 1999).

Casilda: la ciudad intermedia como instrumento para un desarrollo territorial equilibrado.

“Sistemas mds equilibrados y sostenibles, por razones de escala que ejercen relaciones mds equilibradas con su territorio, aunque algunas, sobre todo en algunas dreas del Tercer Mundo, ejercen de
centros de explotacion de amplias dreas rurales o de explotacion de los recursos naturales y humanos de su drea de influencia.”

(LLop Torné, Bellet y otros, 1999).
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Terrenos con vias desafectadas sobre el Bv. 25 de
Mayo.

Sistema de bulevares.

Limite de crecimiento de la planta urbana definida por
el plan.
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CAPITULO 2




SITIO DE INTERVENCION
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Vista panordmica del sitio en la inferseccion de la ruta nacional 33 y el Bv. 25 de mayo.

Vista panordmica del sitio en la inferseccion del camino rural y el Bv. 25 de mayo.

Vista panordmica del sitio en la inferseccion de la calle A. Loticc y el Bv. 25 de mayo.



Ferrocurrll ‘ S Bv25 de Muyo entre Llsundo de Iu Torre y Iu RN 3.

SETAOSE Y 12} ey

Fdbrica Gherardi. |
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Sitio de intervencion escala urbana.



Como punto estratégico en cudnto a su ubicacion, continuando la linea del proyecto, ya finalizado, de apertura del Bulevar 25 de Mayo luego de la desafectacion de las vias, extendiendo el
esquema de espacios verdes de la ciudad, como oportunidad para construir el limite urbano, dotando al barrio de espacio publico y generando un proyecto que responde al nuevo rol de la ciudad
frente a la region, es que se elige como sitio de intervencion de tramo de vias desafectadas sobre el Bv. 25 de Mayo entre la ruta 33 y el camino rural.
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PROGRAMA
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“Los planes de Urbanismo deben tener una concepcion mds integrada de las funciones y actividades: que permita una ordenacion urbanistica mixta, no segregada entre las diversas zonas
urbanas.” (LLop Torné, Bellet y otros, 1999).

La ciudad cuenta con varios centros educativos especializados de nivel secundario, terciario y universitario: la Escuela Agrotécnica General San Martin, dependiente de la UNR; el Centro de
Educacion Agropecuaria n°® 2, dependiente del Instituto Nacional de Educacion Tecnoldgica; y por Gltimo, la Facultad de Ciencias Veterinarias, dependiente de la Universidad Nacional de Rosario.

Luego de realizar entrevistas en la Escuela Agrotécnica y en el Centro de Educacion Agropecuaria se distinguen lo siguientes puntos en ambas instituciones:

-En el proceso educativo hay médulos tedricos y modulos prdcticos.

-En los modulos prdcticos la metodologia es de trabajo de campo, donde se generan productos elaborados, se cultivan hortalizas y vegetales, efc.

-En ambas instituciones expresan las ventajas que implicarian poder dar las clases tedricas en el espacio donde que se realizan las prdcticas para tener una mayor interrelacion, que la teoria se
vaya descubriendo en base a la prdctica, y no como cuestiones independientes.

-Los productos que se generan en las dases se utilizan para autoconsumo dentro de la Institucion.

-Los productos que sean excedente del punto anterior, son comercializados a escala barrial.

De lo investigado se llega a las siguientes conclusiones:

-Es necesario repensar el aula como un espacio educativo mds interactivo entre la teoria y la prdctica.

-Es interesante la oportunidad de fortalecer el sistema de comercializacion de los productos elaborados de manera agroecolégica y artesanal.
-Quienes se forman en estas instituciones se capacitan para trabajar en la agroindustria de pequedia y mediana escala.

A

Médulo cunicultura. Escuela Agrotécnica Gral. San Martin




En funcion de lo detallado, se piensa un programa que responda a la premisa de definir el rol de ciudad dentro de la region, asi como responder a las necesidades de las instituciones.

Es por esto que se mantiene la idea de sistema autosustentable, en el que lo que se produce en la etapa de aprendizaje se comercializa, asimismo este espacio resulta funcional a los pequeiios y
medianos productores para la venta de sus bienes.

Ademds, se piensa una vivienda orientada a la produccion agroecoldgica, en la que la familia pueda cultivar sus propios alimentos y vender el excedente.

Como complemento, para responder a la demanda de los estudiantes universitarios, sobre todo de la Facultad de Ciencias Veterinarias, se proponen viviendas para estos habitantes temporales
(estudiantes, docentes, efc).

Finalmente, todo el proyecto se vincula con un parque lineal que continua el sistema de espacios verdes que son ampliamente usados como espacios recreativos y deportivos en la ciudad.

Si dotamos a la ciudad de infraestructuras que complementen a las existentes, lograremos potenciar esta fortaleza, que nos define como centro urbano especializado dentro del territorio.

Feria “Tierra Vida". Centro de educacion agropecuaria n® 2.

PR S SRl AR R RAT RN S t’ :
productos en la Escuela Agrotécnica Gral. San Martin.
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PROYECTO
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En primera instancia se proyectan aperturas de calles respetando el trazado de la ciudad, y,siguiendo el esquema del proyecto del Bv 25 de Mayo entre el Bv. Lisandro de la Torre y la ruta nacional
33 realizado durante los Gltimos 10 afios para reutilizar terrenos ferroviarios desafectados de su funcion.
Se vuelca el proyecto hacia el suroeste para contener el espacio pblico principal en la orientacion mds favorable en cuanto al dima, el asoleamiento y los vientos dominantes.

Este parque crea una relacion con la planta urbana, dejando en el sector opuesto una circulacion menor que hace frente a la fdbrica, los silos de acopio y al campo de siembra extensiva.




EI MERCADO se ubica en relacion a la ruta nacional 33, para generar una vinculacion con la region y visibilizar el espacio de comercializacion. Hacia el suroeste con la presencia de la fdbrica
Gherardi se plantean los estacionamientos que permiten carga y descarga de mercaderia con ingresos propios de los locales desde este sector.

EI CENTRO EDUCATIVO AGROPECUARIO se relaciona a través de la calle A. Lottici con el predio de la Universidad Nacional de Rosario, y genera una relacion con la gente que utiliza el mercado,
funcionando como una gran drea de exposicion de las actividades educativas. Se plantean los espacios de servicio hacia el suroeste para mantener un resguardo respecto de la circulacion de
camiones hacia la Cooperativa Carlos Casado.

Las VIVIENDAS UNIFAMILIARES que se proyectan hacia el noreste, de perfil PRODUCTIVO, estdn provistas de espacios para el trabajo combinadas con el hdbitat, que por su vinculacion con el
parque propician la interaccion con el peatdn; hacia el suroeste las VIVIENDAS PARA ESTUDIANTES, como respuesta a una demanda de los alumnos de la Facultad de Ciencias Veterinarias,

generan un frente urbano hacia el campo de siembra extensiva.

MERCADO CENTRO EDUCATIVO VIVIENDAS PRODUCTIVA'Y PARA ESTUDIANTES




4.1 EL MERCADO

Proyecté un espacio para comercializar bienes generados por las instituciones nombradas anteriormente y por los pequeiios y medianos productores de la zona. Al noreste una circulacion

semicubierta articula el mercado con el parque que vincula la intervencion completa, y genera una relacion con el barrio. Al suroeste se plantea un estacionamiento abierto, pensado como lugar de
carga y descarga de mercaderias, por esto los locales tienen un ingreso posterior.

La planta baja muestra una independencia de los locales frentistas al parque, respecto del cerramiento del mercado, lo que permite que funcionen en horarios distintos.

Cada local se subdivide con tabiqueria segun las necesidades funcionales del rubro. Como su estructura es independiente de la cubierta, habilita una etapabilidad en la construccion de los mismos.
Elijo una tipologia que representa la imagen arquetipica del campo, que acompaiiada de una materializacion integral en metal, fortalece la identificacion con el paisaje productivo.

Las cubiertas inclinadas, despegadas de los locales, generan una corriente de aire, que favorece a la dimatizacion natural del ambiente, a través del aprovechamiento de los vientos dominantes.
Los aventanamientos, cerramientos y aleros responden a las orientaciones para el mdximo aprovechamiento del clima.

Por Gltimo, se utilizan paneles solares en la cubierta al Norte con una inclinacion de 43° para el mdximo aprovechamiento de la energia para nuestra latitud. Ademds se realiza la recoleccion de

agua de lluvia para uso sanitario y riego.
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4.2 EL CENTRO DE EDUCACION AGROPECUARIA

El centro de educacion funciona como articulacion de la intervencion general.

Proyecté aulas que responden a las necesidades especificas descriptas por las instituciones, algunas orientadas al trabajo en la huerta que tienen una relacion directa entre el adentro y el fuera, y
otras artficuladas por un espacio semicubierto, en este caso equipadas: aula de cocina, aulas digitales, aulas comunes, etc.

Estas aulas se articulan con un ingreso principal que contiene las funciones administrativas.

Se contempla la recoleccion del agua de lluvia para riego y uso sanitario.

Por Gltimo, el cerramiento de las huertas y los aventanamientos al parque propician la interaccion entre el peaton y los estudiantes del centro.
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4.3 VIVIENDA PRODUCTIVA'Y VIVIENDA PARA ESTUDIANTES

Proyecté viviendas orientadas a la produccion agroecoldgica de pequeiia escala, con espacios que funcionan como articulacion con el espacio publico. Los nuevos paradigmas culturales respecto al
autocultivo como prdctica saludable y como forma de vida, requieren espacios propicios para amalgamar el trabajo y el hdbitat.
También disefié una vivienda pensada para el estudiante, que reside temporalmente en la ciudad, y posee requerimientos como: espacios para estudiar, sectores de esparcimiento, etc.
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CAPITULO 5




ESPACIO PUBLICO

1



Un parque lineal vincula toda la intervencion, recibiendo distintos tratamientos segin programa al que responde.

“Este tipo de ciudad logra obtener menores costos energéticos, produce una huella ecolégica mds pequeiia, cuenta con una forma mds compacta, tiene mayor heterogeneidad y funcionalidad y
ofrece a sus habitantes proteccion contra nuevos riesgos. A la vez, permite que haya una mayor provision de bienes pablicos.” (Gehl, 2012).

A través de la vegetacion se subdividen las circulaciones de vehiculos, bicicletas y peatones para generar un resguardo de los Gltimos. Ademds estos espacios son complementados con equipamiento

para generar dreas de descanso y recreacion.
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SINTESIS DEL PROYECTO
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COMERCIAL.

Proyecte un mercado para la venta de productos elaborados
por las instituciones educativas orientadas al agro y para los
pequefios y medianos productores de la zona, en un sitio que
hace visible esta actividad en la region.

Se crean:

- 16 Médulos de 6x6m con frente al parque divisibles en 32
locales.

- 20 Mddulos con ingreso directo del estacionamiento para
carga y descarga de mercaderia, cada uno es un local,
provisto de instalaciones para locales especiales como
carnicerias o pescaderia, bares con cocinas completas, etc.

- 4 Mddulos sanitarios distribuidos equidistantes en el
complejo.

- 40 lugares para estacionamiento.

Area del mercado: 2900 m2.
Area espacio péblico: 4600 m2.
(40% privado - 60% publico)

EDUCATIVO.

Proyecte un centro de educacion agropecuaria con amplios

sectores abiertos para la prdctica y equipamientos especificos.

Se crean:

- 210 lugares en aulas taller.

- 50 lugares en aulas comunes.

- 60 lugares en aulas digitales.

- 30 lugares en el aula de cocina

- 3 Modulos sanitarios distribuidos equidistantes en el
complejo.

- Administracion con 2 oficinas privadas y un sector para
empleados.

- 90 m2 de drea de exposicion.

-120 m2 de deposito para herramientas y maquinarias.
- 40 lugares para estacionamiento.

Area del centro cerrado: 2200 m2.

Area del centro abierto (huertas): 1300 m2.
Area espacio publico: 4000 m2.

(45% privado - 55% poblico)

HABITACIONAL.

Proyecte viviendas para responder al déficit de viviendas y a
una demanda particular de los estudiantes de la Facultad de
Ciencias Veterinarias.

Se crean:
- 28 viviendas productivas:

- Con un espacio de 100 m2 para cultivo.

- Con un espacio semi cubierto como cochera o espacio
de venta directa de 30 m2.

- Capacidad para 4 personas, con crecimiento hasta 6
personas.

- Se resuelve el alojamiento de 168 personas.

Lo innovador de esta propuesta de viviendas es la provision
de un espacio de trabajo, y una salida laboral cuya
capacitacion brindan las instituciones nombradas en esta
investigacion, integrando estos espacios al habitar de la

vivienda.

Se crean:
- 56 viviendas para estudiantes:

- Con un espacio abierto de 30 m2 para esparcimiento,
guardado de bicicletas, etc.

- Cada una tiene capacidad para 4 personas.

- Se resuelve el alojamiento de 224 estudiantes.



Se preveen:
- 100 lugares para estacionamiento.

Area de viviendas cerrado: 4200 m2.

Area de viviendas abierto (patios): 6300 m2.

Area espacio péblico: 10700 m2.
(50% privado - 50% publico)

SUSTENTABILIDAD.

- Recoleccion de agua de lluvia para uso sanitario y riego.

- Utilizacion de paneles fotovoltaicos para el
aprovechamiento de la energia solar para abastecer el
mercado, el centro educativo y el alumbrado piblico con

los paneles instalados en la cubierta del mercado al Norte
aprovechando el mayor asoleamiento.

- Cada vivienda cuenta con paneles fotovoltaicos para proveer
energia eléctrica para agua caliente para calefaccion y uso
sanitarios y para el suministro eléctrico de la vivienda.

- Aprovechamiento de las orientaciones en funcién del clima,
el asoleamiento y los vientos dominantes.

- Compensacion de la superficie edificada
(impermeabilizacion del suelo) con sectores de parques y
patios que favorecen el escurrimiento del agua de lluvia.

- Utilizacion del sistema de bandejas verdes para las
cubiertas de las viviendas, de fdcil colocacion y reemplazo,
bajo peso propio, retarda el desagiie de los techos, y favorece
a la aislacion térmica de la vivienda.

- Se mantiene la altura de edificacion en PB y PA para
favorecer la integracion con el paisaie.

- Se plantea una urbanizacion mixta para favorecer la
integracion de actividades y generar una ocupacion continua
del espacio publico.
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