intervalos

forma y programa en la cabecera este de Canada de Gomez
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Proyecto Final de Carrera surge como parte
de la reforma propuesta del presente plan de
estudios, estableciendo un espacio-tiempo de
sintesis de todos los conocimientos tedricos y
practicos adquiridos a lo largo de la carrera.

El desarrollo de este proyecto nos acerca a
una problematica real que desde nuestra dis-
ciplina debemos afrontar, apuntando a la rea-
lizacion de una propuesta académica viable y
posible, participando activamente de los cam-
bios que se estan gestando en la ciudad. Esta
instancia curricular final asume la produccién
de la ciudad concreta contemporanea como
objeto de conocimiento y de transformacion
proyectual.

La actividad analitica se organiza segun dos
vertientes programaticas caracteristicas en los
términos de la formulacioén, instalacion social y
produccion de resultados, de las politicas y de
los programas publicos, referidos al espacio re-
sidencial y al espacio de los equipamientos de
servicio publico e infraestructuras urbano-te-
rritoriales.

La relacion analisis-proyecto debe ser el re-
curso interno instrumental al proyecto arqui-
tectdénico, siendo fases complementarias del
mismo proceso logico. El analisis y el proyecto
haran referencia a las siguientes escalas: la es-
cala urbanistica, empleada para la interpreta-
cion de politicas publicas sectoriales de inter-
vencion en la ciudad, y que controlan respecto
al sector de proyecto cuestiones operaticas
de intervencion en la ciudad, y que contro-
lan respecto al sector de proyecto cuestiones
operaticas de orden cuantitativo (dimension y
localizacion) y funcional (el rol de la parte pro-
yectada respecto a la ciudad); la escala edili-
cia, referida a las hipdtesis de caracterizacion
fisico-espacial de componentes determinadas

de la ciudad, con particular referencia a las
cuestiones de composicién particularizada y
construccién de edificios y grupos de edificios
(caracter de los edificios, principios del asenta-
miento, relaciones entre morfologia y tipologia
edilicia, concreto espacial y constructivo).

Una de las problematicas a abordar pro-
puesta por la catedra del Dr. Arg. Gustavo
Adolfo Carabajal fue la de la complejidad de
habitar el adrea central. Se entiende que el
programa de vida complejo, multiple, nece-
sita de edificios de usos complejos. Pero con
esto sbélo no alcanza, se necesitan contem-
plar y aplicar en el razonamiento del proyec-
to, acciones y estudios que tienen que ver en
forma directa con la interaccién de las perso-
nas, donde los nuevos usos se integren con
los espacios urbanos existentes, conformando
un ambito de dinamicas urbanas novedosas.

En este sentido, las nuevas tecnologias, las
actuales necesidades de integracién social,
las nuevas disciplinas u oficios laborales, las
actuales configuraciones de vinculos sociales,
son parte de las légicas a tener en cuenta des-
de el origen de las indagaciones proyectuales.

La aplicacién de estas preocupaciones
conlleva a nuevas concepciones espaciales,
nuevas formas de movilidad, o ajustes de las
existentes, permitiendo la inclusidon de todos
los habitantes de la ciudad; permitiendo un
uso mas equitativo del recurso menos exten-
so, que es el suelo urbano. El desafio de esta
problematica proyectual, no es soélo resolver
la vivienda contemporanea; sino mas bien, el
ambito donde se desarrolla la vida contempo-
rdnea, entendiendo a la vivienda como un ele-
mento que se suma, y no como un elemento
aislado.



Qa1pul



U4 10 1o 44

prologo programa lema lugar

20 162160 170

construccion conclusion hibliografia agradecimientos















euIRJgo.d



El contexto urbano actual de la ciudad de
Cafada de Gémez presenta una dualidad de
consolidacién evidenciada por el atravesa-
miento del trazado ferroviario. De una par-
te, el sector norte fue creciendo y evolucio-
nando con la ciudad, mientras que el sector
sur, sufrid un proceso de degradacién de-
bido al desborde de las margenes del arro-
yo que lo atraviesa longitudinalmente. Con
la ejecucién de una serie de obras hidricas a
nivel provincial y la llegada de la autopista
Rosario-Cdérdoba, el sector Este adquirié el ca-
racter de cabecera de la ciudad.

El proyecto enfatiza la puesta en valor de la
discontinuidad urbana mediante la genera-
cion de una nueva centralidad a modo de cul-
men de un sistema de espacios verdes que se
desarrollan en las margenes del arroyo Canada
de Gomezy en las vias del ferrocarril Mitre.

La propuesta para el nuevo ingreso a la ciu-
dad se vale de la huella existente de la antigua
traza férrea, la cual segmenta el terreno en
una cota alta y otra baja.

El programa se desdobla y resuelve la eje-
cucién de un mercado y de casas que alojen
las aspiraciones colectivas de la vida en Cafa-
da de Gdmez haciendo frente al problema del
gran numero, la construccidn de un habitat
para una multiplicidad desconocida, para el
cliente anénimo.

El presente trabajo abordara la complejidad
resolutiva de la casa y del espacio de lo publi-
co. enmarcando el Proyecto Final de Carrera
en las politicas de desarrollo del plan PRO.CRE.
AR.
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Actores involucrados:

Finanzas: Recursos del Estado Nacional PRO.CRE.AR
Fiduciario: Banco Hipotecario
Comitente: Municipalidad de Cafnada de Gémez

Programa del comitente:

Area a intervenir: 7500m?2

Espacio publico: 5235m?

Viviendas: 96

Locales comerciales/oficinas: 3 - 2 locales comerciales | 1oficina
Estacionamiento: (cant. aptos capacidades diferentes)

Programa de viviendas:

Unidades de 1 dormitorio - aprox 44m?2:1617%

n

Unidades de 2 dormitorios — aprox 58m2 66 69%
(2 unidades adaptadas para discapacitados)

Unidades de 3 dormitorios — aprox 104m2: 14 14%

n

e

e s <
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A
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Total: 96 viviendas
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PRO.CRE.AR

Programa de Crédito Argentino del Bicen-
tenario para la Vivienda Unica Familiar es un
programa del gobierno nacional de Argentina
otorga créditos para la construccién de vivien-
das. Fue creado en 2012 y discontinuado en
2018 hasta su relanzamiento en 2020.

Es un proyecto realizado y gestionado por
la Presidencia de la Nacién, en accién conjun-
ta con el ANSES, el Ministerio de Economia y
Finanzas Publicas y el Banco Hipotecario —el
cual se ha constituido en ente fiduciario del
Programa. Se financia a partir de ingresos ge-
nerados por el Fondo de Garantia de Susten-
tabilidad.

Procrear es una politica de desarrollo territo-
rial, urbano y habitacional de alcance federal
y con una perspectiva integral que busca me-
jorar las condiciones de acceso al habitat. El
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat se
propone brindar 300 mil soluciones, entre cré-
ditos personales e hipotecarios a partir de sus
nueve lineas, las cuales son:

Mejoramientos | Microcréditos - para la
compra de materiales destinados a termina-
ciones y reparaciones en la vivienda.

Mejoramientos | Refacciéon - para la refac-
cién general de la vivienda.

Mejoramientos | Sustentables - para la im-

plementacion de soluciones que incrementen
la eficiencia energética
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Mejoramientos | Gas - créditos destinados a
la compra de materiales y realizacién de obras
para el acceso a la red de gas.

Desarrollos urbanisticos - parala comprade
viviendas en uno de los desarrollos urbanisti-
cos de Procrear.

Lotes con servicios — generacién de suelo
urbano de calidad para la construccién de vi-
viendas.

Desarrollos habitacionales - créditos para la
compra de viviendas en uno de los desarrollos
habitacionales de Procrear

Construccién - para la construcciéon de vi-
viendas de hasta 60m2 en lote Procrear, mu-
nicipal o propio.

Ampliacién - créditos hipotecarios para am-
pliaciones de hasta 30m2 en vivienda existen-
te.

Ejes de Procrear

Actualizacién de la agenda urbana:

Procrear articula y reconoce aportes y de-
mandas de los distintos actores estatales, so-
ciales, territoriales y académicos.

Refuerza su compromiso con la inclusion de
personas con discapacidad, las identidades
locales, y la perspectiva de género.

Incorpora  criterios de sustentabilidad
medioambiental en términos de ahorro de re-

cursos esenciales como el acceso al agua y la
energia en general.

Dinamizacién de la economia:

Procrear reconoce el rol estratégico del pro-
ceso productivo de la construccion impulsan-
do la comercializacion, la industria nacional,
las economias locales y la generacion de em-
pleo.

Adopta una nueva férmula de actualizacion
crediticia que se vincula con la variacion sala-
rial y protege los ingresos de los adjudicatarios
y adjudicatarias. La formula HogAr reempla-
za a las UVAs y otorga mayor previsibilidad y
transparencia en el acceso a las soluciones
habitacionales.

Integralidad de los proyectos:

Procrear ofrece soluciones que atienden a la
diversidad de las demandas habitacionales,
asi como a la particularidad de cada provin-
cia y municipio donde se lleva adelante.

Desde una politica publica de desarrollos
urbanisticos y habitacionales, se propone ge-
nerar espacios publicos de calidad que favo-
rezcan la salud e higiene comunitaria. A su
vez, nuevas infraestructuras que permitan la
conectividad y los usos comerciales, culturales
y barriales.

Junto con el Plan Nacional de Suelo Urbano
se complementa un abordaje orientado a la
demanda de aquellos sectores que no logran
acceder a una solucion habitacional a traves
del mercado inmobiliario.



Premisas basicas de proyecto

El desarrollo de las propuestas urbanas en los
predios tiene su fundamentacién general en
los siguientes principios rectores:

- Los planes habitacionales se consideran
como herramientas activas del desarrollo ur-
bano por parte del Estado y como agentes re-
guladores del suelo urbanizable.

- La densidad es condicién del hecho urbano
y debe ser una budsqueda permanente adecua-
da a la insercién particular de cada locacién.
Debe optimizarse la relacién entre suelo y
masa construida, amortizando de esa mane-
ra la inevitable inversién en infraestructuras y
equipamiento. La tierra publica es un bien es-
caso, por lo tanto debe actuarse sobre ella con
suma precision.

- La mixtura programatica debe estar siem-
pre presente, conjugando funciones diversas
garantes de urbanidad y socialidad. Un ha-
bitat digno requiere complejidad y mixturas,
evitando la anomia y repeticién seriada, tipica
de las politicas tradicionales. La inclusion de
funciones complementarias no requirentes de
subsidio (actividades comerciales, productivas,
etc.) es capaz de incidir positivamente en la
ecuacion financiera general y por lo tanto en el

recupero de la inversion publica.

- La puesta en valor de estas locaciones debe
responder a modos de vida contemporaneos,
sustentables ambientalmente, instaurando
nuevos imaginarios sociales, tal como supo ha-
cer el Estado en sus mejores actuaciones his-
toricas. La inclusiéon de materiales y sistemas
productivos propios de cada lugar debe ser
especialmente ponderada por el impacto que
cada uno de estos emprendimientos es capaz
de generar en las economias locales.

En el caso de la definicién de lineamientos
proyectuales, estos consideraran:

- Incorporacién de las necesidades socio-ur-
banas basicas como el equipamiento sanita-
rio, educativo y el transporte publico.

Optimizacion de la relacién entre suelo y
masa construida.

- Aprovechamiento del equipamiento y la
infraestructura existente.

- Utilizacién de densidades mixtas de vi-
vienda.

- Disefio de espacios publicos de calidad
gue promuevan ambitos de integracion social.

- Promover relaciones armdnicas con el con-
texto preexistente.

- En los proyectos que asi lo requieran, ge-
nerar nuevas centralidades, situaciones de
estructuraciéon urbana o bordes urbanos con-
solidados para limitar el crecimiento desorde-
nado.

Contemplar equipamiento comercial y
ambitos productivos.

- Promover espacios de referencia para ge-
nerar nuevas identidades barriales.

El desarrollo de las propuestas contemplara
la ejecuciéon de viviendas accesibles, a razén de
1 (una) cada 50 unidades, destinadas a perso-
nas con discapacidades.

En el caso de los estacionamientos, debera
preverse la ubicaciéon de médulos destinados
a discapacitados, a razén de 1 (uno) cada 50
plazas.
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Del lat. intervallum.
“Tiempo o espacio entre dos limites".

I, m. Espacio o distancia que hay de un
tiempo a otro o de un lugar a otro.
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PINTURA

Lucio Fontana

“Concetto spaziale. Attesa”. 1960

Pintura. Coleccién Museo Nacional Centro de Arte Reina Sofia, Madrid

“Con miinnovacion del agujero que perfora la tela en forma repetida, no he intentado decorar una superfi-
cie, sino, por el contrario, romper sus limitaciones dimensionales”.
Lucio Fontana
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ESCULTURA

Eduardo Chillida

“Rumor de limites #4". 1960

“[..] ¢No es el limite el verdadero protagonista del espacio, como el presente, otro limite, es el protagonista
del tiempo?”.
Eduardo Chillida
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MUSICA

4 33"
o MY WRDERT B cnumiATR! O TR

jescanéame!
|

!
TACET John Cage

4'33" 1952

“The material of music is sound and silence. Integrating these is composing”.

John Cage
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DANZA

jescanéame!

]

BARIBUZA DANZA

La naturaleza del silencio 2020

“(..)Existe el silencio entre dos ruidos, el silencio entre dos notas musicales y el silencio que se expande en el
intervalo entre dos pensamientos. Existe, tambien, un silencio peculiar, sosegado, penetrante, que emana
de un atardeceren el campo(...); existe el silencio de una casa cuando todo el mundo duerme, y su peculiar
intensidad cuando uno se despierta a medianoche. Estad el silencio de una vieja casa desierta, el silencio de
la montana y el silencio que comparten dos seres humanos cuando ambos han visto lo mismo, han senti-
do lo mismo y han actuado.”.

Baribusa danza
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El silencio que queda entre dos palabras
no es el mismo silencio que envuelve una cabeza cuando cae,
Nni tampoco el que estampa la presencia del arbol

cuando se apaga el incendio vespertino del viento.

Asi como cada voz tiene un timbre y una altura,
cada silencio tiene un registro y una profundidad.
El silencio de un hombre es distinto del silencio de otro

Yy no es lo mismo callar un nombre que callar otro nombre.

Existe un alfabeto del silencio,
pero no Nos han ensenado a deletrearlo.
Sin embargo, la lectura del silencio es |la Unica durable,

tal vez mas que el lector.

LITERATURA

Roberto Juarroz

Sexta Poesia Vertical. 1975
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CINE

NOTHING
EVER
HELD
Y0U
LIKE

hiren | .t

jescanéame!

QHR La soga

Alfred Hitchcock. 1948.
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ARQUITECTURA

Orfanato Municipal de Amsterdam

Aldo van Eyck. 1955-60

“Establecer el “intermedio” es reconciliar los conflictos de las polaridades. Proporcionar el lugar donde pue-
dan intercambiarse y restablecer el fenomeno dual original.”.
Aldo van Eyck
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<<Adriano hizo construir el tnico lugar en todo el imperio donde con-
templar un sol saturado y movil, lento entre los ciarterones antiguos de
a cupula y los mérmoles hoy rehechos de los muros. Desde entonces, el
mejor lugar para ver el sol y el cielo romano no es tanto la Piazza Navona,
el Campidoglio o los foros, como el Panteon. [...] La arquitectura oculta
as ocasiones obvias para redescubirir lo evidente, senalarlo y ponerlo en
valor. Oculta una vista gastada para, de improviso, mostrarla de golpe y
con sorpresa; como rejuvenecida y actualizada: nueva v limpia. lal pa-
radoja se repite desde que la arquitectura es arquitectura y el hombre,
hombre, alla donde significarse en relacion al mundo sea necesario~>'.

ltalo Calvino, Coleccion de arena (1984)
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Los intervalos son aquellos entremedios de
los publicos-privados, abiertos-cerrados, colecti-
vos-individuales. Son el instrumento proyectual
que puede articular la ciudad con el alojamiento,
y surgir de la confluencia de ambos términos po-
lares. La casa es el medio apropiado para conse-
guir esa deseada confluencia cuyo resultado sea
una ciudad mas rica, compleja e intensa, formal y
sociolégicamente.

Los intervalos necesitan ser proyectados y
construidos. Su construccién participada permi-
tird que cada comunidad y cada usuario estam-
pen su caracter dando como resultado un pai-
saje urbano heterogéneo y diverso. La condicidn
previa para que todo ello pueda darse es pasar
de una politica de alojamiento a una politica del
habitat, entendiendo por tal la que se preocupa
no sélo de la vivienda sino también de su entorno
espacial y social, aquella que adna urbanismo y
arquitectura, y fomenta la vida en comunidad.

“En los umbrales del siglo XXI, la ciudad no es ya una
casa que podamos habitar con confianza, y aun menos es
la casa una ciudad que suminisire los elementos esenciales
de la sociabilidad. Se diria que la ciudad ha devenido inha-
bitable, y la casa insociable, de suerfe y manera que ambas
$0lo pueden unirse por una conjuncion disyuntiva: la casa o
la ciudad, porque la ciudad contempordnea se ha hecho tan
enemiga de la casa como ésta de la ciudad actual. e hecho,
la casa —o mas bien la multiplicacion interminable de resi-
dencias unifumiliares o unipersonales— ha creado su propia
ciudad, una variante desmade jada y diluida de lo urbano que
los reformadores del siglo XIX llamaron ciudad-jardin, y que
hoy preferimos calificar de suburbana para no denominarla
infraurbana o antiurbana.” [uis Fernandez-Galiano La casa o
la ciudad - Arquitectura Viva 112 LA CASA 0 LA CIUDAD | Tres
lextos, seis tesis y doce obras en cinco continentes | -l 2007

A lo largo de la década de 1950, el planeamien-
to urbano del Movimiento Moderno es sujeto a
critica y los miembros del Team X plantean mo-
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dos distintos de entender la ciudad. Aldo van
Eyck propone la Disciplina Configurativa, un mé-
todo que logra unificar el disefio de la casa y la
ciudad en un mismo proceso de proyecto. Este
nuevo método se fundamenta en el in-between,
concepto desarrollado anteriormente por los
Smithson que recupera la reciprocidad entre fe-
ndmenos duales aparentemente contrarios (indi-
vidual-colectivo, unidad-diversidad, interior-exte-
rior). El objetivo de la arquitectura debia ser, para
van Eyck, construir un habitat para el ser huma-
no, es decir, un lugar dénde éste encontrase su
hogar, tratando de trasladar este sentimiento de
pertenencia a cada escala, desde la casa hasta la
ciudad. Esto implicaba la reconciliacién de la ar-
quitectura y el urbanismo como una Unica disci-
plina que se encargara, en definitiva, del habitar
humano.

Para ello era necesario abandonar las abstrac-
ciones del Movimiento Moderno que habrian
conducido a la sensaciéon de aislamiento, frustra-
ciony falta de identidad, y entender la forma con-
creta en que las personas viven y se comportan
para, de alguna manera, recuperar el sentimien-
to de pertenencia y comunidad.

;COmMo se generan estos espacios de pertenen-
ciay comunidad? La respuesta es habitandolos. Y
para ello se piensa cdémo se van a habitar.

En relacién a esto, se pone el foco en el proyec-
to del sociélogo Francesco Tonucci de hacer ciu-
dades de los nifos. ;Qué pasaria si las ciudades
pasaran a gestarse teniendo en cuenta las nece-
sidades y la perspectiva infantil? Seguramente
se volverian mas habitables. A los niflos no se les
permite salir a la calle por ser una condicién de
peligro; sin embargo, Francesco Tonucci plantea
que la calle es peligrosa porque no hay nifios en
ella. Si los hubiera, obliga a los adultos presentes
a hacerse cargo. Y donde los niflios se mueven

con autonomia, aumenta la seguridad.

El también propone devolver la ciudad a los
peatones, en segundo lugar a los medios de
transporte publicos y por tercero a los vehiculos
privados que deberan disponer del espacio que
gueda una vez solucionadas las necesidades de
los dos primeros.

Para conseguir esto, la ciudad debe ampliar los
espacios de veredas, evitando los estacionamien-
tos en plantas bajas. En pocas palabras, devolver
a los ciudadanos el espacio publico.

“Habria que usar las plantas bajas como lugar social. Me
parece que la entrada es lo que jerarquiza un lugar: (.. Lo im-
portanie para la arquitectura es generar lugares de encueniro
porque eso ayudaria.a mejorar la seguridad. (. ] La seguridad
se consigue dandola” Rafuel [elesia



L’Annunziazione,

Fra Angélico, 1432
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Edificio Clarté | Le Corbusier

ARo: 1930-32
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Weissenhof | Mies van der Rohe
ARO: 1927
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Caflada de Gémez es la ciudad cabecera del
departamento Iriondo al sur de la provincia de
Santa Fe. Tiene aproximadamente cuarenta mil
habitantes. Se localiza a 70km al oeste de Rosario,
y si bien no forma parte del sistema metropolita-
no de esta Ultima ciudad, su cercania hace que
estén estrechamente relacionadas.

Como muchas ciudades del interior del pais,
tuvo sus origenes con la llegada del ferrocarril,
que fue la piedra fundacional de la ciudad.

Sin embargo, el trazado férreo que la atravie-
sa longitudinalmente y su escasez de cruces, hi-
cieron que la ciudad se encuentre fragmentada.
Mientras que el sector al norte del mismo crecid
y evolucioné con Caflada de Gédmez, el sector sur
se presentd difuso y se fue degradando debido a
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los frecuentes desbordes del arroyo que cruza el
sector en sentido este-oeste.

En el afio 2001, una importante inundaciéon
dejé como saldo tres muertos. Este hecho suma-
do al trazado de la autopista Rosario-Cérdoba,
lograron que se inviertan fondos en una impor-
tante obra hidrica en el sur de la provincia que
tuvo como consecuencia directa que no se pro-
dujeran mas desbordes.

A partir de esto, las margenes del ferrocarril y
las del arroyo se revelaron como un vacio expec-
tante a ser vivido. Estos dos hechos provocan una
serie de parques lineales que se encuentran en
el extremo oeste de la ciudad, mientras que en
la cabecera este, ambos parques estan separa-
dos por una manzana que como caracteristica

principal contiene la huella de un antiguo traza-
do férreo, la cual, si bien estd desmantelada, dejé
como cicatriz una linea de cota de 2m de altura
que la cruza diagonalmente. Esta manzana esta
delimitada en uno de sus lados por la avenida de
acceso a la nueva autopista nombrada anterior-
mente, lo que la convierte en el nuevo ingreso de
la ciudad.

El proyecto a continuacién se valdrd de estas
premisas ya mencionadas para el desarrollo del
mismo.



Condicion de la vivienda que ocupa el hogar

Tabla 11: Porcentaje de hogares de acuerdo a la condicidn de propiedad de lavivienda pa ZONA.

VIVIENDA ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 TOTAL
Propia 86,31% 90,91% 82,72% 93,33% 86,82%
Alquilada 12,11% 9,09% 11,11% 6,67% 10,89%
Prestada 1,58% 0,00% 4,94% 0,00% 2,00%
Otra 0,00% 0,00% 1,23% 0,00% 0,29%

Total 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Grafico 11: Porcentaje de hogares que viven de cada tipo de ingreso mencionado (no exclusivo) pa ZONA.

De loque ganan en el trabajo
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80% -
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50% -
40% |
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0% -
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Grafico 24: Localidad donde desarrollan su ocupacién principal los trabajadores cafiadenses, clasificados por ZONA.

100%
90%
80%
70%
60%

50% W Cafiada de Gdmez

40% Otra localidad
30%
20%

10%

0%

ZONA 1Z ONA 2z ONA 3z ONA 4

Los trabajadores residentes da ZONA 3 desarrollan su actividad en Cafiada de Gomez, excepto 2% de ellos.

En las otras zonas, entre el 87% y el 90% de los empleados trabajan en la ciudad y el 10%?13% restante se desplazan

a otras localidades, principalmente a Rosario 49
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Considerando los limites del lote y las caracte-
risticas del barrio donde se ubica, se emplaza el
proyecto que acompafa el movimiento de la cur-
va de nivel que atraviesa el terreno. Se establecen
tres edificios aislados, componiendo un proyecto
por partes.

Por un lado, el primer edificio se desarrolla a
patio buscando hacer fachada urbana y delimi-
tando el terreno.

El segundo se vuelca hacia el centro de manza-
na, dialogando, por una parte con el mercado, a
la vez que su implantaciéon en el terreno da forma
al vacio.

Por dltimo, un edificio aislado en altura que
funciona a modo de hito urbano por la naturaleza
del barrio circundante, que presenta poca densi-
dad y casas bajas. Este elemento vertical, genera
una tensién en contraposiciéon a la horizontalidad
del resto de los edificios del proyecto.

En los intervalos entre los volUmenes que com-
ponen el proyecto suceden los espacios parqui-
zados. El primero el jardin de la contemplacion,
una serie de abedules tifen de blanco el paisaje
a la altura de los ojos, generando en su conjunto
una sala hipdstila arbérea. El segundo una serie
de patios ingleses con lapachos blancos que le
dan lugar al recorrido desde la planta de subsue-
lo donde ocurren las cocheras, a la vez que ge-
neran en el plano noble sombras donde sentarse
bajo las flores de los arboles. El tercero, es el jar-
din inspirado en Burle Marx que funciona en el
centro de manzana y hace de paso obligado en
la transicién entre las casas y el mercado, com-
puesto por una serie de caminos organicos que
acompafan el recorrido y le dan forma al movi-
miento de la gente.

Planta aja | Escala 1:750
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Corte C-C | Escala 1:500
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Corte D-D | Escala 1:500
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Corte E-E | Escala 1:500
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Corte perspectivado | Escala 1:100
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La estructura resistente del edicificio se reali-
zara en hormigoén H21, con armadura de acero
ADN 420.

El sistema de encofrados a utlizar serd PERI
o similar.

Los encofrados de los secotres donde el
hormigdén quede visto, seran realizados con
fendlicos Terciplack con film en ambas caras
de 2,44x1,22mx18mm. Posteriormente, seran
pintados con Sikaguard 70 o equivalente. Im-
permeabilizante incoloro a base de resina de
silicona.

Serealizaran bufas perimetrales de 19x19mm,
evitando los cantos vivos.

Los encofrados de los sectores donde el
hormigébn no sera visto seran realizados
con fendlicos industriales de eucapipto de
2,44X1,22mx18mm.

En los sectores donde la armadura tenga una
cantidad suficiente que pueda perjudicar al
correcto colado del hormigdén se pedira que
el mismo sea con piedra tamano 6:12, a la vez
gue se pedird un aditivo de superfluidificante.

El curado del hormigoén se realizara mediante
el aporte de agua de riego los 15 dias posterio-
res al hormigonado. Logrando asi que el agua
superficialg ue se evapore sea la del riego y no
la del amasado.

N

o OO0 elefantes

9



Diagrama estructural sobre Planta Baja | Escala 1:500
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Diagrama estructural sobre 1° Piso | Escala 1:500
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Diagrama estructural sobre 2° Piso | Escala 1:500

(o)
.¢.
TES
o
.¢.
I (%)
M + +
o
<> 5 == ¢ &
o -0 o)
+ + +
e, O O
+ + +
o -0 o)
ol == ¢ &
o -0
+ + Y13
e, O
+ +
o -0
ol == ¢
+ + = =T~
£ + ; +
+ L] <

12



&+

=S

Diagrama estructural sobre 3° Piso | Escala 1:500

1n3



Diagrama estructural sobre 4° Piso | Escala 1:500
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Diagrama estructural sobre 11° y 12° Piso | Escala 1:500
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L1=LX/LY
6,17/7,20=0,86.

Al ser menor que 2, se adopta losa cruzada.
6,17/50 = 0,12 = espesor de losa.

V1= 6m
h=6/10 = 0,60

L2 = LX/LY
6,17/9,60 = 0,64

Al ser menor que 2, se adopta losa cruzada.
6,17/50 = 0,12 = espesor de la losa

V2 =8,40/10 = 0,84

0,84 es el predimensionamiento de la viga.

Se considera ancho de losa colaborante:

0,84 .0,60 = 0,50cm

Por lo tanto, la viga puede medir hasta 50cm
de altura.

Se adopta una altura de viga de 0,60m

Losas en voladizo

voladizo 1 =1]15/12=0,09. Espesor de losa en vo-
ladizo.

voladizo 2 = 2,66/12 = 0,22. Espesor de losa en
voladizo.

Columnas:

Peso H°A?= 2400kg/m3. 0,12m = 288kg.
Peso contrapiso= 1600kg/m3 . 0,08m= 128kg
Peso carpeta= 1600kg/m3 . 0,02m = 32kg.

Total= 448kg/m2 _ carga permanente
Sobrecarga de acuerdo a uso= 300kg/m?2

Area de la losa= 59m2
Carga+Sobrecarga . 59m?2 = 44132kg
® =0,65

Resistencia requerida =

pn=pu/0,65
16

60,6/0,65 = 461 tn = 4,61 MmN

pg = 0,01
area de hormigdon necesaria=

ag=pn [0,8. 10,85 .f'c. (1- pg) + fy . pgl]
2635cm2 = 0,26m?2

2635m2 . 0,01 = 26,35 m2 = cuantia de hierros

Adopto 9 barras O 20
L1 = 748kg/m2 = 0,75t
lg/2= 315t
Imen/Imayor= 0,64

Rx=0,266.0,75. (6,177m2) = 7,59
Ry =0,502.0,75.6,172 =14,33

Vigas

q.l/2=14,33.8,40/2 =60t

b<=1/12t . bw = 90cm _ ancho colaborante
b <= bw.6.hf = 1445

b <= bw +1/2a = 268

0,60.842/10 = 50, 5cm = adopto 60cm

My = b.f (I menor 2)
0,0273.0,75.6,172=0,78

Mu=q.l2/8 =
14,33.8,402/2 =1234 =123 MNmM

1234/0,90 = 1374 KNm =1,37 MNm
d=60-3,5=56,5

Kd =d/vMn/b = 4,58

Kc = 0,048

As =Ke.Mn/d

24,301.1,37 / 0,565 = 58,92cm?2
Ancho colaborante = 90cm

bw =20cm

h=60cm

d=57cm

hf =12cm

Ke = 24,301

Kc= 0,048

Mn =Mv /0,9 =1371=0,1371 MNm
Kd=d/vmn/b =146

As = kr. mn/d = 24,301.0,137 /0,57 = 5,84 cm 2

Adopto 6 barras O 12
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DETALLE TiPICO ESCALON

Revestimiento de
hormigdn rayado/cepillado e=3cm
Cantonera anclada con plan-

chuela en 3 puntos .
4§\§Vl///
_I
Prever noyos (3/escaldén) con

taco de madera. 8x8x8cm

Piso: hormigén rayado - realizado en segunda etapa como
revestimiento. Carpeta de 3cm de espesor sobre losa. Esperar
fragUe y realizar el rayado en sentido indicado en plano. Pos-
teriormente, se lo pintara con Posteriormente se pintara con
Sikaguard MAX - impermeabilizante transparente para piedra
y hormigon visto.

Piso de ladrillos comunes semivistos con trabado tipo espiga,
asentado sobre contrapiso. Posteriormente seran pintados
con Sikaguard ladrillos transparente.

El encuentro entre ambos pisos se realizara con solia de acero
inoxidable de 2x2cm x largo correspondiente. Aprox. 2,30m a
verificar en obra.

Muros: Ladrillo comun semivisto con junta rasada. Posterior-
mente se pintara con Sikaguard ladrillos transparente. Hormi-
gon visto con encofrado Terciplack con film en ambas caras
2,44x1,22mx18mm. Posteriormente se pintara con Sikaguard
MAX - impermeabilizante transparente para piedra y hormi-
goén visto.

Cielorraso de hormigdn visto con encofrado Terciplack con
film en ambas caras 2,44x1,22mx18mm.

Barandas de acero - Parantes verticales de planchuelas de
7cmxlcm. Altura: tramos de 2m. Ver anclaje en detalle.

Puertas de gabinetes de chapa, segun plano. Verificar medi-
das finales en obra. Acabado: 2 manos de antidxido al cromato
de zinc + esmalte antidxido brillante color negro.

Puerta de PVC 0,90x2,05m color blanco.






Membrana no transitable de
40kg megaflex ¢/ armadura
central de polietileno de alta
densidad y revestimiento de
aluminio

Carpeta de cto y arena 13
e=2cm

Contrapiso - cemento, cal aérea,
arena gruesa y granza. Propor-
cion 1/8:1:4:8. e= pendiente

Losa de H°A° tipo H21 ¢/ piedra
612 para acabado visto. Ar-
madura de hierros acero ADN
420. Encofrado con fendlico
Terciplack ¢/ film en ambas
caras. Bufias de 19x1I9mm peri-
metrales para evitar cantos vi-
vos. Pintado ¢/ Sikaguard 70 o
equivalente. Impermeabilizan-
te incoloro a base de resina de
silicona.

Inserto en hormigén de plan-
chuela de hierro de 12x12cm
para recibir cafio estructural de
10x10cm

Planchuela de hierro de 7xlcm.
Acabado: 2 manos de antiéxido
al cromato de zinc + esmalte an-
tioxido brillante color negro.

Cafo estructural 10xX10cm

Piso de ladrillos comunes se-
mivistos con trabado tipo espi-
ga, asentado sobre contrapiso.
Posteriormente serdn pintados
con Sikaguard ladrillos trans-
parente.

Contrapiso - cemento, cal aérea,

arena gruesa y granza. Proporcion

1/8:1:4:8. e= 8cm
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Planta tipologia 2 dormitorios | Esc. 1:50




1. LIVING COMEDOR:

Piso: Castafo rectificado 20x80cm - Cerdmi-
ca Alberdi. Trabado 1/4 del largo. Junta de
3mm. Pastina color 132 beige 2000 Mapei Ker-
acolor FF.

Zb6calos: PVC - 250mx7cm y 15mm de espe-
sor.

Muros: Enlucido de yeso monocapa marca
Durlock o calidad similar.

Cielorraso: Hormigdn visto - encofrado de
fendlico Terciplack ¢/ film en ambas caras
2,44x1,22mx18mm de espesor.

2. COCINA

Piso: Castafo rectificado 20x80cm - Cerdmi-
ca Alberdi. Trabado 1/4 del largo. Junta de
3mm. Pastina color 132 beige 2000 Mapei Ker-
acolor FF.

Zb6calos: PVC - 2,50mx7cm y 15mm de espe-
sor.

Muros: Enlucido de yeso monocapa marca
Durlock o calidad similar.

Revestimiento: Hasta 1,50m de altura con
porcelanato Cadiz 36x36cm - gris. Juntas de
3mm. Pastina Manhattan 2000 Mapei Keracol-
or FF.

Cielorraso: Armado de yeso con bufa pe-
rimetral en cielorraso de 22x22mm. *El encofra-
do del sector cocina sera realizado con fendlico
industrial de eucalipto 2,44x1,22mx18mm.

Mesada: Granito negro Brasil 20mm de es-
pesor con cantos biselados. C/ Pileta doble de
acero marca Johnson modelo Quadra Q76.
Criferia FV modelo Temple monocomando
0411/87 color cromo.

Mueble de cocina marca Reno modelo Life
Supreme con frentes de cajén y puertas de
melamina blancos. Canteada en los cuatro la-
dos con filos ABS de 2mm blanco.

3. DORMITORIO1

Piso: Castano rectificado 20x80cm - Cerdmi-

ca Alberdi. Trabado 1/4 del largo. Junta de
3mm. Pastina color 132 beige 2000 Mapei Ker-
acolor FF.

Zb6calos: PVC - 250mx7cm y 15mm de espe-
sor.

Muros: Enlucido de yeso monocapa marca
Durlock o calidad similar.

Cielorraso: Hormigoén visto - encofrado de
fendlico Terciplack ¢/ film en ambas caras
2,44x1,22mx18mm de espesor.

Placares marca Reno modelo Design. Frentes
de melamina de 18mm color blanco. Interiores
de placard y frentes de cajones en melami-
na de 188mm y los fondos de los mismos en
melamina de 15mm. Color blanco.

4. DORMITORIO 2

Piso: Castano rectificado 20x80cm - Cerami-
ca Alberdi. Trabado 1/4 del largo. Junta de
3mm. Pastina color 132 beige 2000 Mapei Ker-
acolor FF.

Zb6calos: PVC - 250mx7cm y 15mm de espe-
sor.

Muros: Enlucido de yeso monocapa marca
Durlock o calidad similar.

Cielorraso: Hormigoén visto - encofrado de
fendlico Terciplack ¢/ film en ambas caras
2,44x1,22mx18mm de espesor.

Placares marca Reno modelo Design. Frentes
de melamina de 18mm color blanco. Interiores
de placard y frentes de cajones en melami-
na de 188mm y los fondos de los mismos en
melamina de 15mm. Color blanco.

5. BANO

Piso: Century rectificado 60x60 titanio. Jun-
ta de 3mm. Pastina color 110 Manhattan 2000
Mapei Keracolor FF.

Muros: Enlucido de yeso monocapa marca
Durlock o calidad similar.

Revestimiento: Century rectificado 60x60 ti-
tanio. Junta de 3mm. Pastina color 110 Manhat-
tan 2000 Mapei Keracolor FF. Hasta 2,20m.

Cielorraso: Armado de yeso con bufia pe-
rimetral en cielorraso de 22x22mm. *El encof-
rado del sector bafo serd realizado con fendli-
co industrial de eucalipto 2,44x1,22x18mm.

Divisorio de ducha: Granito negro Brasil
2cmxl4cmxlargo correspondiente - verificar
medida final en obra.

Griferia: kit de bafo marca FV modelo New-
port Plus 0900.03/B2P.

Sanitarios: Inodoro largo marca Ferrum
modelo Milena - Bidet marca Ferrum modelo
Milena con 3 agujeros - Lavatorio con pedestal
marca Ferrum modelo Casablanca c ¢/ colum-
na.

6. BALCON:

Piso: Castano rectificado 20x80cm - Cerami-
ca Alberdi. Trabado 1/4 del largo. Junta de
3mm. Pastina color 132 beige 2000 Mapei Ker-
acolor FF.

Zocalos: Castano rectificado 20x80 - Cerdmi-
ca Alberdi. Altura: 8cm. Junta de 3mm. Pastina
color 132 beige 2000 Mapei Keracolor FF.

Muros: Ladrillo comun semivisto con junta
rasada. Posteriormente serdn pintadas con
Sikaguard ladrillos transparente. Donde pase
una viga, ésta serd de hormigdn visto con en-
cofrado de fendlico Terciplack ¢/ film en ambas
caras 2x44x1,22mx18mm de espesor.

Cielorraso: Hormigén visto - encofrado de
fendlico Terciplack con film en ambas caras
2,44x1,22mx18mm de espesor. Posteriormente
se pintard con Sikaguard MAX - impermeabi-
lizante transparente para piedra y hormigoén
visto.

Griferia: canilla metal

manguera.

FV Esférica para

*Todos los muros de yeso se entregaran pinta-
dos con latex interior mate marca Alba modelo
Albacryl.

*Todas las aberturas son de PVC color negro.
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Piso Castafo rectificado 20x80cm Cerdmica Alberdi - encastrado 1/4 de su largo. Junta 3mm. Pastina color 132 beige 2000 Ma-
pei Keracolor FF. Zécalos interiores de PVC. Altura 8cm Carpeta mortero 1.3 - cemento y arena. e=2cm

Contrapiso - cemento, cal aérea, arena gruesa y escombro/granza. Proporcion 1/8:1:4:8. e= 8cm.

1° capa de emulsién asfaltica colocada con llana metaélica. 2° mano de pintura asfaltica pintada con brocha

Plancha de poliestireno expandido de 15kg/m? - e=5cm

Ladrillo cerdmico hueco 8x18x33cm

Enlucido de yeso con cortinero de armado de yeso monocapa marca Durlock o similar. Altura: 8cm. Profundidad: 10cm. Con

bufa perimetral en la parte superior del muro de 22x22mm.

Toldo vertical ¢/ tensores guias con tela screen ¢/ barrera UV 96%. De accionamiento manual.

Abertura PVC - modelo eurodesign 60. Profundidad constructiva: 60mm c/ DVH: perfil de aluminio sellado y perimetral con
butilo. Esp. 3+9+4mm.

Baranda - Pasamano de cafo rectangular 7,5x7,5cm. Parantes verticales de cafo rectangular de 2,5x2,5cm. Barandal de 5x5cm.

Acabado: 2 manos de antidéxido al cromato de zinc + esmalte antidxido brillante color negro.

Zbcalo castafio rectificado 20x80cmx8cm de alto. ¢/ junta de 3mm. Pastina color 132 beige 2000 Mapei Keracolor FF

Piso Castafio rectificado 20x80cm Cerdmica Alberdi - encastrado 1/4 de su largo. Junta 3mm. Pastina color 132 beige 2000 Ma-

pei Keracolor FF Carpeta mortero 1.3 - cemento y arena. e=2cm

Contrapiso - cemento, cal aérea, arena gruesa y escombro/granza. Proporcion 1/8:1:4:8. e= segln pendiente. Punto minimo 8cm

Losa de H°A° tipo H21 ¢/ piedra 612 para acabado visto. Con aditivo superfluidificante por la cantidad de armadura de la losa

del balcén. Armadura de hierros acero ADN 420. Encofrado con fenélico Terciplack ¢/ film en ambas caras. Bufias de 19x19mm

perimetrales para evitar cantos vivos. Pintado ¢/ Sikaguard 70 o equivalente. Impermeabilizante incoloro a base de resina de
silicona.












TRANSMITANCIA TERMICA

PLANILLA 2: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.
Paredes Exteriores
Descripcion: Espesor Conductividad Resistencia
e [m] AW/ mK] R[m2K/W]
Resistencia Superficial Exterior 0.040
Ladrillos - Macizos comunes de 1600 kg/m3 0.120 0.810 0.148
Materiales Asfalticos - Pintura asfaltica 0.010 0.230 0.043
Aislantes térmicos — Plancha Poliestireno expandido de 15 kg/m3 ( ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0.050 0.037 1.351
Ladrillos - Bloques Ceramicos huecos - 12 x 18 x 33 0.120 0.360
Morteros - De yeso 0.020 0.570 0.035
Resistencia Superficial Interior 0.130
Resistencia Térmica Total 2.108
Transmitancia térmica K [W/m? K]| 0.47

Aclaracion: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.
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PLANILLA 2: Verificacién de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.

Paredes Exteriores

Descripcion: Espesor Conductividad Resistencia

e [m] AW/ mK] R[m2K/W]
Resistencia Superficial Exterior 0.040
Hormigones - Armado de piedra de 2500 kg/m3 con armadura de acero (H21) 0.120 2.300 0.052
Materiales Asfalticos - Pintura asfaltica 0.010 0.230 0.043
Aislantes térmicos — Plancha Poliestireno expandido de 15 kg/m3 ( ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0.050 0.037 1.351
Ladrillos - Blogues Ceramicos huecos - 8 x 18 x 33 0.080 0.230
Morteros - De yeso 0.020 0.570 0.035
Resistencia Superficial Interior 0.130
Resistencia Térmica Total 1.882

Aclaracioén: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo estad superando los maximos permitidos.

Transmitancia térmica K [W/m?2 K]| 0.53
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PLANILLA 1: Verificacion de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucién constructiva.
Techos
L Espesor Conductividad Resistencia
Descripcion:
e [m] AW/ mK] R[M2K/W]
Resistencia Superficial Exterior 0.040
Metales - Zinc 0.010 110.000 0.000
Aislantes térmicos - Plancha poliestireno expandido de 15 kg/m3 ( ISOPOR, ASTS O SIMILAR) 0.060 0.037 1.622
Aislantes térmicos - Membrana de espuma polietileno con cara exterior film de aluminio. Esp. 15 mm 0015 0770
(ISOLANT O SIMILAR) ' ’
Maderas naturales - Eucalipto 0.018 0.230 0.078
Resistencia Superficial Interior 0.100
Resistencia Térmica Total 2.610

Transmitancia térmica K [W/m? K]| 0.38

Aclaracién: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.
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Chapa sinusoidal galvanizada 1x1,im de 0,4mm de es-
¢ pesor. Atornillada con arandela de neopreno.

Perfil galvanizado C 100x45x10x1,6mm de espesor.

do de 15kg/m3 de 5cm de espesor.

> Tirantes de madera de pino 2x5x3,66m. Entre estos ti-
@ @ rantes se colocaran planchas de poliestireno expandi-

Fendlico de eucalipto de 2,44x1,22mx18mm. Sobre este
se colocard un film de polietileno de 200 micrones.

f |
// Viga prefabricada tipo Y para recibir béveda.
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PROTECCION SOLAR

Las protecciones solares propuestas en el
edificio son por medio de cortinas tipo roller
accionadas manualmente desde el interior.
Estan ejecutadas en lona, que debe ser clara
para lograr que la mayor parte de la raciacion
recibida sea reflejada.

Sin oscurecimiento* Cortina roller interior*

Cortina roller exterior*
dependiendo del tipo de vidrio valor dependiendo del color y su apertura

valor dependiendo del color y su apertura
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Hormigén rayado

En los espacios de circulacién y veredas se
colocaran pisos de hormigdén rayado. Los moé-
dulos de los panos del hormigdn rayado seran
de IxXIm atendiendo a la dilatacion del material
y evitar fisuras a la vez que se obtiene que en
la ejecuciéon del mismo se puedan mantener
las lineas rectificadas. Las bufas se realizaran
de 22x22mm.

El hormigdn rayado se realizard sobre con-
trapiso con la pendiente correspondiente ha-
cia los embudos. Con un espesor de 3cm, se
esperard a que el mortero 1.3 cemento arena
comience a fraguar y se espolvoreara la super-
ficie con cemento para comenzar a realizar el

Grava blanca

En los espacios de estar, el tratamiento de pi-
sos se hara con grava blanca - piedra Mar del
Plata color blanco. Enfatizando el contraste
con la vegetacioén circundante. Tamano: entre
6a20mm.

Este tratamiento otorga la posibilidad de
poder transitarlo aun en dias de lluvia, a la vez
gue se gana terreno absorbente en la superfi-
cie del espacio de lo publico.

TRATAMIENTO DE SUELOS

rayado.

Presenta varias ventajas el tratamiento de
piso con estas caracteristicas, entre las que sg
destacan su mantenimiento casi nulo, resis
tencia a las inclemencias del tiempo, es anti
deslizante, lo cual resulta ideal para utilizarlg
en veredas y escaleras.
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Limonero
Altura: entre 3y 4m
Diametro: entre 1,5y 3m

Tipo de hoja: perenne

Se plantard un limonero en el in-
greso al patio privado de la planta
baja. Es el arbol que enmarca la
espera. Se lo proyecta consideran-
do el color que le otorga al jardin
a la vez que perfuma el ambiente.
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VEGETACION

Abedul blanco

Altura: entre 10 y 30m
Didmetro: 0,70

Tipo de hoja: perenne

Los abedules blancos se
proyectan en el interior del patio
privado. Este arbol posee la cual-
idad de tener un tronco muy es-
belto, lo que permite generar una
“cubierta vegetal” sin perder la
conexion visual a la altura de los
0jos.

Es el patio de la contemplaciény
se plantaran estos arboles a modo
de sala hipdstila vegetal.

i
i
[

=

Lapacho blanco
Altura: hasta 10m
Didmetro: hasta 10m

Tipo de hoja: perenne

Los lapachos blancos se
proyectan en las veredas y en los
patios de lo publico.

Sus raices no son invasivas, lo
qgue permite que los arboles no
destruyan las veredas.

Sus flores blancas en primavera
tiflen las copas y el piso alrededor
del mismo.

PROPUESTA

Alamo
Altura: entre 20 y 30m
Didmetro: hasta 2m

Tipo de hoja: caduca

Los alamos se plantaran en el
limite entre las casas y su vecino
de manzana, que es un mercado
regional.

Su esbeltez y la copa que
comienza desde muy abajo en el
tronco, permite generar una bar-
rera verde para preservar la pri-
vacidad de los patios a la vez que
funcionan como reductores de ru-
idos, manteniendo la tranquilidad
gue caracteriza al barrio.



Cola de plumas
Altura: Tm
Didmetro: -

Tipo de hoja: perenne

Se plantara cercanos a las rejas
de planta baja para lograr con sus
espigasy movimiento hacer de un
limite visual mas blando.

Al requerir poco mantenimien-
to es ideal para los espacios de lo
publico.

Sansevieria

Altura: hasta 2m
Didmetro: -

Tipo de hoja: perenne

Se plantaran en los canteros
propuestos de los ndcleos de cir-
culacion vertical.

Su forma larga y puntiaguda
haran de filtro vegetal, haciendo
que la naturaleza entre en el juego
en los interiores, generando inte-
riores exteriorizados, a la vez que
permite no cortaar la relacién vi-
sual con el exterior.
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CONTENEDORES DE BASURA

Se proponen espacios donde los
habitantes del desarrollo habita-
cional puedan realizar la sepa-
racién de residuos. Esto permitira
que los desechos sean enviados a
plantas de reciclaje y favorecer al
cuidado del medioambiente.

Contenedor

Descripcion: 1,09 ‘ 136

Contenedor pldstico transportable con tapa y
ruedas giratorias.

Materiales:

Fabricado en polietileno, no atacable por dci-
dos. Muriones colocados sobre una placa fija-
da a soporte interno (fuera del pldstico, evitan-
do fisuras y rupturas en sus laterales)

Colores:

Orgdnicos — naranja

Inorgdnicos reciclables — papel, carton, metal,
madera - amarillo

Inorgdnicos no reciclables — residuos sanitari-
os y desechos en general - gris

Capacidad: 1000l
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ILUMINACION

= M [luminacién marca Simon - tipo Enif

Es una luminaria decorativa, con tecnologia
LED. Se la proyecta en los espacios de lo pu-
blico. Su esbeltez hace que durante el dia sea
practicamente imperceptible y se camufle en
v el paisajey entre los troncos de los arboles.

1000 mm

Acabado: acero galvanizado pintado texturi-
zado color negro forja.

Tienen luz LED que pueden reemplazarse
y se la temperatura del color de la luz sera de
3000K.

3000 mm

La altura de la luminaria genera que el pun-
[ ___ o] ¥ to de luz pase por encima de la altura de las

(J 190mm personas que transitan el espacio de lo publico
lo ol 4 para enfatizar una luz pareja en el entorno evi-
\-270rm -+ i tando que se generen momentos a contraluz.

[luminacién marca Simoén - tipo Nath

Es una luminaria de LEDS para ofrecer so-
luciones de eficiencia energética para alum-
brado publico, con flujos luminicos sobre los
28000 lumenes, con tecnologia que permite
un ahorro de hasta el 65% del consumo de
energia eléctrica.

Esta luminaria se proyecta para las calles del
proyecto. Con una temperatura de color de
4000K.

7
=
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BANCOS

Los bancos proyectados para el espacio de
lo publico son los bancos Phy disefiados por el
arquitecto Rafael Iglesia para el Parque Inde-
pendencia en Rosario que son una reconcep-
tualizacién de un modelo hecho en Barcelona
al que se le desplazo el apoyo para hacerlo mas
coémodo.

Estos bancos se ubican en el proyecto en los
lugares sectorizados para estancia, los cuales
son delimitados por el tratamiento de suelo, el
cual es de grava blanca.

Se busca elegir equipamiento urbano de di-
seflo que genere apropiaciéon por parte de los
vecinos, a la vez que se aprovechan sus virtu-
des constructivas. Al ser de hormigdn armado,
su mantenimiento es practicamente nulo, lo
gue hace que sea una eleccion favorecedora
para un espacio de lo publico.



CIRCUITO DE EJERCICIOS

Caminador Doble

Para mejorar la movilidad de miembros
superiores e inferiores y promueve
una mejor coordinacién y balance aerdbico.

~ ] ) . Caminador Doble= Art KI3002

i =3 ‘ ‘ O ‘ ‘ | o NI ¥ N 12 a 65 anos

Medidas (125 m x 191 m x 2,5 m)

Y Area de seguridad (4,51 m x 51 m)
Capacidad 2 personas

O1IaR

Fortalecedor de Piernas
Fortalece los musculos de las piernas,
pantorrilas, muslos y rodillas.

Fortalecedor

de Piernas=

12 a 65 afios

Medidas (1,6 m x 0,4 m x 2,05 m)
Area de seguridad (3 m x 4,65 m)
Capacidad 2 personas

o= MIaQ /

Ol MR
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Bancos Abdominales

mixto

12 a 65 anos

Medidas (1m x 1,1 m x 2,75 m)
Area de seguridad (3,7 m x 535 m)
Capacidad 2 personas

Ol TR=

Maquina de Pedales .;x

con Remos

Refuerzo de la actividad
cardiacay respiratoria
ayudando al desarrollo

de la musculatura
intercostal, cadera,
abdomen y espalda.

Maquina de

Pedales con Remos=

12 a 65 anos

Medidas (1,65 m x 0,6 m x1m)
Area de seguridad (3m x 3,6 m)
Capacidad 1 persona




JUEGOS PARA NINOS

Vista frontal Vista lateral
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Vista axonométrica Vista superior
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AREA DE SEGURIDAD
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Vista lateral

Vista frontal

16m

ST

Linea de tierra

JI L

Vista superior

Vista axonométrica

10m

Ingreso

Ingreso
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Vista frontal

1.¥5m

Linea de tierra

Vista lateral

18m

13m

Vista axonométrica

AREA DE SEGURIDAD

Ingreso

Vista superior

10.5m




I N— N = STP Poblacidn total del edificio Ne 92 | pers - r 736
c P - ¥ [%] a transportars {cuadro C.V-c.2.3.1.5.a) ¥= 8% %
ct o 300 = 5 minutos en segundos 300= 300
cr: 300.P p = nimero de pasajeros que traslada la cabina B= 4 pers Ct= . 4313 I
s Tt = Tiempo total de duracidn del viaje= (EL+t2+t3+14) Tt= 27,82 Isag - -
R = Recorrido completo del ascensor up; 33,60 . m
v = velocidad [m/min] 1.'::. 60 | my/min
60 = conversor a segundos E'I}=u G0 I
K= Coeficiente K (cuadro CVW-£,2,3,1.5.b.1) I{:v; 11 I
Pl= Nro total de estaciones en las que el ascensor puede parar |=|=: 12 I pisos
Pp = Nro. probable de parades (cuadro CV-c.2.3.1.5.b.2) P'n=; 3,53 | pisos
tl = tiermpo de recorrido ida yvuelta =R, 2,60/ v ti-; 4,03 | SEq
t2 = tiempo de fremado v aceleracién = K . v . Pp f 60 tz-: 0,065 | Seq
t3 = tiempo de funcionamiento de puertas automaticas = dseg x Pp t3-!: 14,12 | Seq
t4 = tiempo de ingreso y egreso de pasajeros = 2,4 x p t4-§ 9,60 | SE

I 1
Cantidad de Ascensores s/ V-c.2.3.1.5= ! |
Chlcubo del ndmeno de ascaoores

Cantidad de Ascensores s/C.V-¢.2.3.1.5.1.c = 1 |
AbScn por HEnspo S8 ELpera -

Cantidad de Ascensores 8/ C.V-¢.2.3.1.4= 1 |
Exigensins minimas &/ altura do in trayectorias

Cantidad y tipo de ascensores a disponer:
Vee23.1.8.1.4
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Especificaciones

Gen2 Flex ™

El ascensor Otis Gen2 Flex+ se ha disefiado para adaptarse a casi cualquier tipo de hueco y puede configurarse con

el contrapeso en un lateral o al fondo.

EQUIPO DE TRACCION

MANIOBRA

® Maquina sellada sin engranajes con motor de imanes
permanentes.

® Traccion mediante cintas planas.

¢ Configuracién 2:1 con suspensién tipo cantilever.

CONTROL

¢ Frecuencia variable de lazo cerrado.

CUADRO DE MANIOBRA

* Modular por microprocesadores, combinado con un
sistema avanzado de frecuencia y voltaje variables.

e Situado en la columna de la puerta del piso superior.
Opcionalmente se puede instalar a una distancia de
hasta 20 metros.

e Comunicacién bidireccional y sistema de intervencién
remota.

Recorrido de
seguridad
estandar

Altura Altura
de la puerta de la cabina

Foso
estandar

¢ Automatica simple. Colectiva en bajada. Colectiva
selectiva.

TIPOS DE PUERTAS

¢ Automdticas teléscopicas, de apertura central o BUS
y semi-automaticas.

¢ Acabado en acero inoxidable o en imprimacién para
su posterior pintado.

EMBARQUES

¢ Con un embarque o doble embarque (90°y 180°).

Foso minimo Foso minimo
Suelo de Suelo de

marmol Dimensiones
de armario de
maniobra
2100 mm de alto x
330 mm de ancho x
95 mm de largo

Posibilidad de combinar recorrido de seguridad minimo y foso minimo (consultar medidas).
Foso minimo 400/380 mm modelos con 1 embarque, resto consultar con Zardoya Otis,

asi como para recorridos de seguridad inferiores.




Seccidn vertical

Un embarque,
estribo al fondo

CABINA (CW)

*

Un embarque,
estribo lateral*

CABINA (CW)
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Doble embarque 180°, Doble embarque 90°,
estribo lateral* estribo lateral*
CABINA (CW)
- a <
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o 3
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o
52 2
) -
(2] =
o
w
(%) HUECO (HW) CABINA (CW)
HUECO (HW)
*Consultar a Zardoya Otis
el tipo de puertas.
Capacidad de carga (Kg) 225 a 630
Capacidad de cabina* 3 a 8 personas
Velocidad (en m/s) 1
Dimensiones de la cabina (mm) A 750:1250
Contrapeso lateral Profundidad 790:1500
Dimensiones de la cabina (mm) Azie 790:1500
Contrapeso al fondo Profundidad 750:1250
Nimero maximo de paradas 16
Recorrido (m) 45
Agrupamiento Hasta 3
Entradas de la cabina 102
Voltage (Volts) 380 -400 - 415
Frecuencia (Hz) 50 - 60
Precisién de parada (mm) +3

* Consultar a Zardoya Otis otras capacidades de cabina y recorrido de seguridad.
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TAN

ALIMENTACION Y CAPACIDAD DE TANQUES DE RESERVA: Por presiones minimas de 8,00 m. o menores: la
alimentacién directa (admisible hasta el nivel de presién minima), debera ser solicitado por expediente cualquiera sea
la ubicacién del tanque de reserva; de lo contrarié debera establecerse bombeo.

Por presiones minimas mayores de 8,00 m.: permitida previa conformidad del propietario la alimentacion directa de
tanques ubicados hasta 4,00 m. como maximo sobre el nivel presién; pasando los 4,00 m. de tolerancia debera
establecerse bombeo; podra concederse por expediente la alimentacion directa a tanque ubicado a mas de 4,00 m.
sobre el nivel de presién minima siempre que aquél esté 5,00 m como minimo debajo del nivel de presiéon maximo.

Capacidad de tanques de reserva: Unidad de vivienda completa (Bafio principal, bafio de servicio, pileta de cocina,
pileta de lavar y pileta lavacopas)

Provision Volumen de reserva (litros)
Directa 850
Bombeo 600

Tabla 3: Capacidad de tanque de reserva en vivienda unifamiliar

La reserva total diaria (representada por el volumen del tanque de reserva mas el volumen del tanque de bombeo) se
subdividira en manera de respetar en todos los casos los dos siguientes minimos (ambos): tanque bombeo 1/5y tanque
de reserva 1/3 de la reserva total diaria respectivamente.

Excediendo de los artefactos mencionados se aumentara el volumenen un 50% de los valores consignados en edificios
de oficinas, etc., para los distintos recintos y artefactos.

I o Lo Lavatorio, pileta de cocina o
Provision (litros) Bafio o WC Mingitorio pileta de lavar

Directa 350 250 150

Bombeo 250 150 100

Tabla 4: Consumo de agua en litros por tipo de artefacto en edificios de oficinas, negocios, depdsitos, etc para
el dimensionamiento del tanque de reserva.

Pueden tolerarse capacidades de hasta un 50% en mas de las indicados en general.

Casas en linea

Cantidad de casas a abastecer por nucleo: 8
unidades

Litros en el tanque por unidad: 600 litros
Total: 4800 litros

Se adoptan dos tanques Rotoplast de 2750l
Torre

Cantidad de casas a abastecer: 22 unidades
Litros en el tanque por unidad: 400litros.*
*Se consideran dos bombas presurizadoras.
Total: 8800l

Se adoptan cinco tanques rotoplast. 3 de 2750

en la azotea y 1tanque de 2750I +1tanque de
800l en subsuelo.
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BENEFICIOS

D

V& o

Unicos con Garantia de por

vida, sin fisuras ni filtraciones.

100% equipados con los
mejores  accesorios  que
aseguran su funcionamiento
y calidad del agua, garanti-
zando cero fugas.

Cracias a su dispositivo de
acondicionamiento de agua
evitan el paso de pequenas
particulas que dafan la ropa
y electrodomeésticos.

Tapa click con cierre herméti-
co evita la entrada de conta-
minantes al agua.

Cuentan con una exclusiva
capa antibacterial con tecno-
logia Expel que evita la repro-
duccién de bacterias.

Evitan la fotosintesis, gracias
a su exclusiva capa UV, la cual
impide el paso de los rayos de
sol.

Faciles de instalar, no se
necesitan herramientas
especializadas. Son ligeros, lo
que facilita su manejo.

Volumen Nominal Volumen max Altura Didmetro Valvula Flotante Dispositivo de
(litros) (litros) (cm) boca (cm) acondicionamiento
de agua
Flat (*¥) 850 910 18 3/4" 3/4" N°5 si
Flat (*¥) 2750 2810 180 3/4" 3/4" N°e7 si

(**) Rotoplas Flat Garantia de por Vida es un modelo exclusivo para ser utilizado bajo techo.
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EURODESIGN 60

-Profundidad constructiva: 60mm

-Sistema de cierre: doble junta EPDM a tope.

-Capacidad de acristalamiento desde 4 has-
ta 32mm.

-NUmero de cdmara: 3

-Permite reducir hasta 44dB con vidrio ais-
lante.

160

Ventajas del uso de aberturas de PVC:

-Evita su pérdida de calor/frio gracias a su
sistema multicdmara, a la unién exacta entre
hoja y marco y al tipo de material con el que
esta fabricada la ventana.

-Equipadas con vidrio aislanta de 20mm
/4/12/4) puede disminuir el ruido ambiente
hasta 44dB.

-Proteccion absoluta contra viento, agua, y
polvos externos gracias a la istalacion de do-
bles juntas perimetrales.

-EI PVC tiene una superficie no porosa lo que
hace que sea facil su limpieza y cuidado. Ma-
teriales plasticos que no transmutan de color
original por golpes o cambios climaticos.

-Tanto para marcos y hojas no se utilizan tor-
nillos no uniones mMecanicas evitando que se
aflojen. Todas las uniones se resuelven por ter-
mofusion (sin soldaduras térmicas sin pega-
mento), garantizando una unién homogénea,
a tal punto que parece hecha de una sola pieza.

-Transmision de movimiento con trabas de
cierre en todo el perimetro de la ventana lo-
grando total hermeticidad e inviolabilidad.

ABERTURAS
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Esta produccion es el resultado de 9 meses
de trabajo, en los cuales el dibujo en cualquiera
de sus formas es la constante que va marcan-
do el proceso proyectual. A veces para concep-
tualizar una idea, otras para representar una
cuestion concreta o simplemente como regis-
tro personal. En esencia es esta representacion
lo que permite transmitir una idea. La lectura,
por su parte, fue el acompafamiento indispen-
sable para darle espesor a las aspiraciones.

Los espacios de intervalo, el motivo de esta
publicacion, ha sido abordada por multiples
miradas a lo largo de la historia, ésta preten-
de ser sélo una mas. Al posicionarse sobre un
tema, se preponderan ciertas cuestiones sobre
otras. En este caso se pone en valor la cons-
truccion de la ciudad en la ciudad, haciendo
énfasis en las relaciones que se establecen en-
tre las distintas partes que intervienen: el ciu-
dadano, el espacio de lo publico y su ambito
mas intimo. Cada una de ellas es abordada por
distintas dimensiones propias de la disciplina:
urbana, arquitectdnica, tecnolégica, domeésti-
ca, etc,, las cuales responden en cada instancia
de proyecto a sus propias logicas.

Un buen proyecto de arquitectura es aquel
gue logra reunir todas estas variables en simul-
taneo y es capaz de traducirlas en espacialida-
des. Esta premisa es la que ha guiado el tra-
bajo y permite concluir este periodo con una

acumulacion de nuevos saberes, experiencias,
aprendizajes y errores, y es esto en fin lo que
permitird afrontar nuevos desafios.

Se da por concluida esta etapa sabiendo que
el aprendizaje no termina aqui, pero que si se
trata del cierre de un ciclo.

El paso por la Universidad Publica me ha for-
mado de una manera determinada, permitién-
dome entender el valor de lo publicoy el rol del
Arquitecto al servicio de la sociedad en la que
se va a insertar.

A todos aquellos quienes que me acompa-
Raron y apoyaron en este largo proceso, asi
como también a quienes estuvieron presentes
en la produccién de esta publicacion, que no
es solo la conclusion de un trabajo sino tam-
bién la culminacién de la etapa de formacién
académica de grado.

iGracias!
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A mi familia y amigos por su compania y paciencia.
A mis docentes, por guiarme siempre.
A la Educacion Publica, por la oportunidad y la formacion.

A la Arquitecturaq, por la pasion.

169



bibliog



ralia.



"Bl JRI001[q1q



BIBLIOGRAFIA

Aalto A. Articulo Del umbral a la sala de estar
Aparicio Guisado M. J. Ensefiando a mirar. Nobuko

Chandias M. (1992) Introduccion a la construccion de edificios. Libreria y
Editorial Alsina

Evans R. Diserios (figuras), puertas y corredores.

Fernandez L. J. (2013) La dimension humana de la arquitectura de Aldo van
eyck. Tesis doctoral. Universidad Pontificia de Valencia

Gehl, J. (2012) Ciudades para la gente. Ediciones Infinito.
Gil P. Pensamientos compartidos. Guia instrumental

Holl S. (2011) Cuestiones de percepcion. Fenomenologia de la arquitectura.
Barcelona: Editorial Gustavo Gili, S.A.

Informe indicadores economicos y sociales 2017 - FUDECA
Kahn, L. (1961) Forma y diseno. Ediciones Nueva Vision.

Moya, L. (2009) Ciudad y territorio estudios territoriales, XLi (161-162) Espacios
de transicion.

Neufert, E. (1936) El arte de proyectar en Arquitectura. Barcelona: Editorial
Gustavo Gili S.A

Plan Estratégico Carfiada de Gomez 2017 — Municipalidad de Canada de
Gomez.

Quadri N. Instalaciones sanitarias. Cesarini hnos. Editores.

Rowe C. 1963 (1978) (con Robert Slutzky) “TRANSPARENCIA: LITERAL Y FENO-
MENAL” En: Manierismo y arquitectura moderna y otros ensayos

Tanizaki J. (1933) El elogio de la sombra.
Walter B. (2003) Obra de arte en la época de su reproductibilidad técnica.

Zumthor P. (2004) Pensar la arquitectura. Barcelona: Editorial
Gustavo Gili, S.A.

173






