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O01.ABSTRACT




“La ciudad se construye sobre la permanencia de ciertas estructuras que, aun cuando cambian de

uso, continuan organizando la forma urbana y sosteniendo la memoria colectiva a lo largo del tiempo.”

1]




ABSTRACT

El proyecto se emplaza en la manzana del complejo “Village", conformada por los edificios de los cines y las cocheras.

| a intervencion propone la reconversion del conjunto, que articula programas residenclales, culturales, comerciales y
recreativos, mediante la reutilizacion de las estructuras existentes, con la incorporacion de nuevos edificios de vivien-
das, que generan nuevos frentes urbanos, con el objetivo de densificar el sector.

Se aprovecha el edificio de cocheras y se proyectan viviendas en su perimetro y en la cubierta.

Se mantiene la estructura de los cines, y destina su frente hacia la calle, con un mercado de escala barrial y reutiliza las
salas interiores, planteando un nuevo centro cultural y espacio de exhibiciones.

Se proyecta un nuevo espacio publico atravesable, gque conecta todo el conjunto y se vincula con la plaza existente, a
traves de una calle manda peaton.

El proyecto promueve la reutilizacion adaptativa como estrategia para el desarrollo urbano sostenible.
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Flazas y parques

COMPLEJO DE CINES ‘ ® Conerores comerchles




;POR QUE ELEGIMOS EL SITIO?
DESAFIO
PROYECTAR
PREEXISTENCIAS
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03. HISTORIA DEL SITIO




"l a transformacion de lo existente es siempre mas generosa que la demolicion. Permite conservar
recursos, memorias y estructuras, y ofrece una libertad proyectual que surge de aceptar lo que ya

esta construido como punto de partida.”

— g - L (| =y = |
ACAION WV Vassal
S O L L ¥ L O L L

9




—
.

-

=" . ", . i_‘ - S ——
’ m!'ﬂ'—'-l s K" r.---r:r----jﬂ-rl_ﬁtrqn . . T':“j B e s T T S

i

COMPLEJO DE CINES







USOS




ACTUAL




iz M

[VILLAGE INGRESO CINES

(=
||

Era . BB 3 B i
.j—t e e e
| I o ey e e

COCHERAS

MO,

=

LOCALES COMERCIALES




LAS AREAS DE RESERVA SON SECTORES DE TEJIDO URBANO QUE SE CARACTERIZAN POR:

-ALTO GRADO DE DETERIORO EN TERMINOS EDILICIOS Y DE ESPACIO PUBLICO.

-LA OBSOLESCENSIA DE LAS INSTALACIONES EXISTENTES.

-LA INCONVIVENCIA DE LA PERSISTENCIA DE DETERMINADOS USOS.

-LA DISPONIBILIDAD DE TIERRAS VACANTES Y/O LA PRESENCIA DE DOMINIO PUBLICO.
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A
é SEh) PLAN DE DETALLE SECTOR RESIDENCIAL EN EL ARD 30
- ANEXCHGRAFICO N 3 - MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

& o URQUIZA
. .-“NDICADORES URBANISTICOS T ~ s sh s :
LOTE N1

.‘ PR ‘ |.| .\ .
Superficie edificable: 9.800 m2 . - E

FOS5: 0,65 = ey WS N

Altura Maxima: 25 m ] —-—li

LOTE N°2 f, i EDIFICIO

SALAS DE CINE
Superficie edificable: 8.800 m2 o

- FOS: 0,50 L
Altura Maxima: 47 m

TTE. AGNETA

EDIFICABILIDAD TOTAL: 18.600 m2
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AREA DE RESERVA PARA FPLAN DE DETALLE
VILLAGE

— ARD N30 -

AREA DE RESERVA - EX COMPLEJO DE CINES

B SECTOR 1
Area: 2.595,43 m2
Pisada: 1.281,73 m2
FOS: 0,50

] SECTOR 2
Area: 6.926,72 m2
Pisada: 2.676,95 m2
FOS: 0,38

[ ] SECTOR 3
Areag: 16.353,46 m2
Pisada: 11.795,97 m2
FOS: 0,72
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04. OBJETIVOS




OBJETIVO GENERAL

Elaborar un Plan de Detalle en el predio del ex complejo de cines,
con un proyecto urbano-arquitectonico sobre preexistencias

articuladas por un nuevo espacio publico.




OBJETIVO PARTICULARES

Poner en valor las preexistencias edilicias, integrandolas al nuevo tejido urbano.

Refuncionalizar los edificios existentes con nuevos programas: vivienda, cultura y comercio.

Densificar el area con viviendas de diversidad tipologica, gue construyen un nueva frente
urbano.

Disefar espacios publicos que articulen los diferentes edificios y generen nuevas conexio-
nes con el entorno .




“One of the best films of this, or any, yeafz"-'h
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“Spellbinding. ..a Citizen Kane-like meditation.”
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COCHERA: ANEXION DE NUEVOS VOLUMENES
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INCORPORACION DE TORRES
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DISENO DE NUEVO ESPACIO PUBLICO
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"El espacio publico no es simplemente el vacio entre los edificios, sino el sistema que les da sentido, conti-

nuidad y relacion. Es el elemento que permite que la arquitectura deje de ser objeto y pase a formar ciudad.”
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