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PROYECTO FINAL DE CARRERA

Hemosllegadoaunaetapa, el Proyecto Final de Carrera, la cual consideramos trascendente en estos seis aflos de ensefianzay apren-
dizaje constante, yaque esen la cual se vuelcan todos los contenidos académicosy, por qué no, personales, alo largo de ese periodo
de tiempo. Hemos navegado a través de un mar de contenidos tedricos, practicos, histéricos, que nos han hecho llegar a esta gran
isla que es laformacion profesional. Con esto, nos estamos refiriendo a que no lo consideramos el fin de ninguna etapa ni tampoco
un ProyectoFinal, sino al contrario, seguiremos navegando en buscade una continuaformacién;y tenemos en claro que el presente
trabajo bien puede ofrecer una vision de nuestro pensamiento arquitecténico inicial, el cual, estd haido mutando continuamente,
como todo pensamiento contextualizado en un espacio y un tiempo determinados.

Por ultimo, hemos valorado siempre el trabajo en equipo y en el taller, y esperamos mantener esto en nuestro futuro profesional, ya
queesunaformadeaprendizaje colectiva,donde unoensefaaprendiendoyaprende ensefiando.Tal como dijo Richard Sennett, en
su libro“El Artesano’, el cual versa sobre la habilidad de hacer las cosas bien, “El taller es el hogar del artesano, expresion que debe
entenderseensusentidoliteral[...].Eneltrabajo artesanal, las desigualdades de habilidad y experiencia se convierten en unasunto
de relaciones personales. El taller exitoso depositara la autoridad legitima en personas, no en derechos y deberes preestablecidos
en un papel [...]. La historia social de la artesania es en gran parte la historia de los esfuerzos de los talleres para resolver o eludir

"

problemas de autoridad y autonomia”

1. Richard Sennett. El Artesano. Ed. Anagrama. 2009. Pag. 72
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HABITAR

Elhombre, desde su aparicidn en este planeta, necesité de un refugio, de un lugar donde guare-
cerse de lasinclemencias del tiempo, de esos fendmenos meteoroldgicos para él desconocidos
como las tormentas, los rayos, eclipses, es decir, de un habitaculo en el cual cobijarse.

Enlaevoluciéndel habitatalolargodeltiempo,enlosdistintos periodos, puedeleerse estanece-
sidad de buscar un refugio, un lugar propio y de caracteristicas determinadas. Cuevas, refugios,
casas de adobe, ranchos, la propia casa cerrada, y la vivienda colectiva forman parte de esta
evolucién que va en consonancia con una fluctuacién espacio — temporal determinada en cada
periodo, fluctuaciones que noshansido de utilidad parapoderdesarrollarlatematica del habitar
yreflexionarsobreella. Como sostiene Norberto Chaves:“la construccion del habitates una préc-
tica integradora social con una jerarquia igual a la del lenguaje [...] al intervenir sobre el medio
para adecuarlo a los patrones de su cultura, la sociedad culturaliza la naturaleza y naturaliza la
cultura”. En otros términos, el habitar siempre fue, y sigue siendo, producto de la interaccién
permanente entre el hombre y el espacio.

Nuestra inquietud es investigar todos los modos de habitar posibles, desde un punto de vista
casi profesional; interrogarnos qué buscamos, cémo lo buscamos, y por qué lo buscamos. Asi,
hemosrecopilado unaseriedereflexionesnosoloenloestrictamentedisciplinar, sino miraddes-

de varios ambitos, que han nutrido todo nuestro proceso de investigacion.
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Una gran parte de nuestra vida - mientras trabajamos, descansamos, jugamos - transcurre dentro de edificios: edificios sobre cuyo disefio y construccion tenemos
poco o ningun control; edificios cuya distribucion fisica y econémica sélo remotamente se guia por nuestras necesidades; edificios cuyo efecto sobre la salud y la
felicidad s6lo se comprende oscuramente.Sinembargo, no puede dejarde sefialarselagravitacién que ejercen los edificios de nuestro pais sobre todos los aspectos del
american way of life.

James Marston Fitch, Jr. Prefacio de American Building: The Forces That Shape, 1948

La ciudad es el lugar del deseo, es el lugar de la necesidad, es el lugar de la revolucién, es el lugar de la confrontacion. Es el lugar de la historia: no existe la historia sin
la ciudad. La ciudad es una multitud de términos; puede ser leida, es escritura. La ciudad es emosira de mensajes, es receptora de mensajes, es un sistema de cédigos,
un sistema de signos, es significante y es significado. [...]. La ciudad es, fundamentalmente, el lugar de la coexistencia, de la pluralidad, de la simultaneidad. Respecto
de la forma urbana, esto nos recuerda que no existe forma sin contenido, ni contenido sin forma.

Miguel Angel Roca. Obras y Textos, 1988.

No todas las construcciones son moradas [...]. Para el camionero la autopista es su casa, pero no tiene alli su alojamiento, para una obrera de una fabrica de hilados,
ésta es su casa, pero no tiene alli su vivienda[...]. Estas construcciones albergan al hombre. Elmoraenellas, y sin embargo no habita en ellas, si habitar significa tener
alojamiento[...]. Aquellas construcciones que no sonviviendasnodejan de estardeterminadas a partirdel habitarenlamedidaen quesirvenal habitardeloshombres.
Asi pues, el habitar seria, en cada caso, el fin que persigue todo construir. Habitar y construir estan, el uno con respecto al otro, en la relacién de fin a medio.

Martin Heidegger. Construir, habitar, pensar, 1951

Laambigliedadfuncionalexigibleatodaviviendaexperimental puedeampliarsealaindefiniciondeloslimitesentreelespacioprivadoyelespaciocolectivo.Lavivienda
compacta puede ampliar su espacio“tomando prestado”area colectivas del edificio. Si trasladamos la flexibilidad funcional de los espacios internos delaviviendaala
flexibilidad de los propios limites entre el espacio privadoy el comunal, se podria producirun mayoraprovechamientodelasfranjasintersticialesentreambos espacios,
de manera que una misma superficie podria ser colectiva o privada en funciéon de determinados esquemas de uso.

Josep Maria Montaner. Habitar el presente. Reflexiones para proyectar viviendas del S XXI, 2010.
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Hoy habria que poder comprar en unos grandes almacenes con la misma facilidad los elementos prefabricados de una habitacién de un apartamento que un mueble
o unatienda de campafa. Los elementos usados serian desmontados y sustituidos por elementos nuevos, recién salidos del almacén. Se incorporarian o suprimirian
habitaciones a voluntad, en funcidon del aumento o disminucion de la familia.

Yona Friedman. La arquitectura movil, 1958

La arquitectura no resolvera el problema de la vivienda, ni renovara la sociedad aplicindose a trabajar intensamente en los suburbios, ni pasara nunca de pura utopia + -

arquitecténicalaidea de que construyendo una ciudad uniforma los hombres serdn todos iguales. Lo que puede hacer la arquitectura es trabajar en su propio campo: !

subrayar en su lenguaje las contradicciones y las estafas planteadas en la sociedad de consumo. !

i

. . . . . 1

Oriol Bohigas. Contra una arquitectura adjetivada, 1969. '
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Alolargodelahistoria, el espaciourbanohafuncionado comounlugarde encuentro paralos habitantes delas ciudades. La gente se encontraba, intercambiaba nove- i

. . . re s . . . !

dades, hacia negocios y arreglaba bodas, los artistas callejeros ofrecian espectdculos y numerosos bienes se comercializaban. Sucesos urbanos, tanto grandes como !

pequeios, concentraban multitudes. Se celebraban procesiones, el poder se manifestaba, los premios y los castigos se llevaban a cabo publicamente, todo se desarro- .

. . 1

Ilaba a la vista. La ciudad era el lugar de encuentro. '

i

. 1

Jan Gehl. Ciudades para la gente, 2010. '

i

1

Laarquitectura necesitatener caracteristicas formales que permitan lamanifestacion delasemocionesy cualidades de los habitantes, que losinviteaasumirresponsa-  + .
bilidad de los espaciosalrededorde ellos.Unamaneradelograrunaarquitecturareceptiva eraatravés del método delayering porque através deloslayers hay espacio
para la ilusion y la actividad.

Alison & Peter Smithson. Thirty years of thoughts on the house and housing in Architecture in the age of Scepticism, 1984.
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Hay que ocupar el espacio publico. La gente tiene que usar esos espacios, utilizar las veredas la mayor cantidad de tiempo posible. Por eso no tengo dudas de que la
arquitectura debe tender a la funcion social. A crear espacios de encuentros, de movimiento, de interrelacién. Y esto puede ayudar a curar las severas cuestiones de
inseguridad que se sufre en esta parte del mundo

Rafael Iglesia. Diario “La Capital”. 24 de Mayo de 2015

-
1
L I I e el e e e e e e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e ]
P o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e =
p—a La primera cuestion es dejardeladolainocenteinterpretacion de accién -reaccién frenteaunlugar o a un edificio, como sifueran percibidos pasivamentey sélo como
1 .z . o e .z . . . . . .
' parte de un acto del“presente” Frente al uso y/o la observacion de cualquier edificio, construccion, lugar o paisaje, se produce una serie de relaciones, inconscientes e
! inmediatas, con experiencias anteriores cuyo resultado es, en los mejores casos, de confort cultural, de coincidencia con el gusto individual y/o colectivo
i
1
1 s N . . .
' Tony Diaz. Tiempo y Arquitectura. La resonancia temporal en la arquitectura. 2009
:
1
1
1
1
1
1
-
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L e el el e el e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e
P o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
1
- . . . . . . . . . . a . . .
1 .
Elpuntodeencuentroentrelaarquitecturayelurbanismo produceunterritoriode nadieenelqueambasdisciplinassesientenincémodas. Diferentesfigurashanvenido
1 . ope . .
! arellenar este espacio con nombres tranquilizadores pero nunca resueltos con claridad: las Megaestructuras de los ‘60 dieron paso a los Planes Maestros de los‘70 y
. los Proyectos Urbanos de los‘80. Los afios ‘90 fueron la explosion de los programas hibridos y la pérdida de confianza en cualquier taxonomia tipoldgica. Laformaya no
1 . .z .z . . . e . . N .
' siguelafuncién,lafunciényanotienerequerimientos especificos, los atributos del uso pasandeloinmueble alo muebley el proyecto se resuelve en el establecimiento
H deestrategiasysistemasoperativosmovidosporcriteriosqueyanoson programaticos:economia, sostenibilidad,indeterminacion...sustituyenafuncionalidad, flexibili-
E dad, sinceridad....
i
1
“~1 Juan Herreros. Universidad de Columbia. 2009
L I I e el e e e e e e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e ]
P o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e =
p—a Unavecindadenarmoniaesaquellaque haconseguidoestablecerunequilibrioentreladeterminaciéndesusmoradoresde conservarsuintimidady susimultaneode-
1 . . . . . . . .oy . . . . . e
' seodeestablecerdiversos grados de contacto, esparcimientoy ayuda conlos vecinos de lasinmediaciones. Este equilibrio se compone principalmente deinfinidad de
! pequenosdetallesadministradosconsumo cuidadoy sensibilidad, practicadosyaceptados como por casualidad, de maneraquetodoelmundo puedatomarloscomo
i ofrecimiento espontaneo
:
1
1
! Jane Jacobs. Vida y Muerte de las Grandes Ciudades. 1967
i
1
1
1
1
-
1
-
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Lavivienda, ese punto de partidadesde el cual soliamos contemplarel mundo antes de aventurarnos en él, se ha convertido ahoraen una etapa de esamismaaventura. H

Transformada por la electrénica, la vivienda ya no es un refugio: es la arena del circo. Sirve como mercado, foro, estadio y escuela, es teatro y cinematdgrafo a la vez. i

Con soélo apretar un botén, uno puede elegir. !

i

1

N N N . 1

Christopher Alexander. Comunidad y privacidad. 1963 '

i

1

1

1

I
1
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....................................................................................................................................................................................... .
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1

e .7 P , . . . , 1

Elfracasodenuestroentorno paraestablecerdéndeestamosy quiénessomos pareceexigirnosunabusquedadelohabitable, tantodelofisicamente habitable—-dénde '

podemos estar comodosy vivir nuestra vida — como de lo metaféricamente habitable: hasta dénde podemos avanzar mas alld de donde actualmente estamosy hacia !

dénde nos transportard nuestra imaginacion. El establecimiento de un territorio para la habitacién fisica y metaférica es la base primordial de la arquitectura y, por i

ofe .z .. 1

tanto, de la edificacién de viviendas. !

:

1

Charles Moore. La casa: forma y disefio. 1974 :

‘

1

I
1
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Ll
....................................................................................................................................................................................... .
1

. . . .z . 7 . . 7 . . 7 . 7 . -

Encontrar, descubrir, buscar, el sentido profundo de”... lacostumbre del habitar”, desde lanocion etimoldgica, epistemoldgica, psicoldgica, y fenomenoldgica, hurgar i

. . . . . . . .z . . . . 1

lasfantasiasylas realidades del habitar, es un temario vigente desde hace siglos y propenso a la“literaturizacion livianay pedante”, por loque ahondar en el significado !

del “Acto de Arquitecténica” es pensar en el hombre y su proyecciéon en el acto de habitar. .

i

1

1

Jorge Sarquis. Arquitectura y modos de habitar. 2006 H

i

1

1

1

red
1
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Ll
....................................................................................................................................................................................... .
1

LR ]

Cuandotucasacontienesemejante complejode caferias,conductos de humos, cables, luces, acometidas, enchufes, hornos, piletas, trituradores deresiduos, parlantes H

de hi-fi, antenas, plenos, freezers, calentadores —cuando contiene tantos servicios que el equipo podria soportarse por simismo sin ayuda de la casa, jpara qué tener :

. . Ve 7 s . 1

una casa para sostenerlo? Cuando el costo de todo este instrumental es la mitad del costo total (0 més, como sucede a menudo), ;qué es lo que esta haciendo la casa '

excepto esconder tus partes pudendas mecanicas de la mirada de los transeuntes? H

1

Reyner Banham. Un hogar no es una casa. Art in America. 1965. i

1

i

1

1

1

1
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CAPITULO 1
UNA CIUDAD



1.1 LOS ORIGENES DEL MODO DE HABITAR EN ROSARIO

Pocos factores tuvieron tanto que ver en la consolidacion de los distintos modos de habitar en torno a principios del Siglo
XX como lainmigracién masiva, la sociedad aluvial como lo definiera José Luis Romero, ese fendmeno que se sucederia en
forma de verdaderas oleadas que modificarian costumbres, introducirian ideologias novedosasy se integrarian a la vida de
modo natural y permanente.'

La poblacion de lo que hacia 1900 seguia siendo “el” Rosario, habia sufrido significativos aumentos en el periodo compren-
dido entre 1870 y el comienzo del siglo XX. El primer censo nacional, en 1869, consignaba 23.169 habitantes, cifra que se
elevaba en 1887 a 50.914, de acuerdo al segundo censo provincial santafesino, y a 91.669 en 1895, esta vez segun el se-
gundo censo nacional. En 1900, los rosarinos sumaban 112.461, poblacién que se duplicaria en el a6 de inicio de la Primer
Guerra,cuandoalcanzabana222.592,entantocomenzabaadisminuirel porcentajeinmigratorio (aconsecuenciadel conflic-
to bélico), quellegara en periodos pico al 40 por ciento, y se iniciaba poco a poco la migracion interna desde otras provincias
hacia Rosario. 2

Ahora bien, a causa de la mencionada densificacion, desde comienzos del siglo XX, sobre el drea central de nuestra ciudad,
entrelosbulevares Argentinoy Santafesino, se concentrabaelmayornimerode conventillos coincidentemente con elmayor
indice de densidad de poblacion.En 1910, el Tercer Censo Municipal de la ciudad delataba la presencia de 2006 conventillos,
ubicados en el drea anteriormente mencionada.

Elconventillollegérapidamentealadefiniciondeuntipoquenorequerialaintervenciéndeespecialistaalguno:setratabade
una sucesién simple de cuartosiguales entre si, alineados alo largo de uno o ambos lados de un espacio abierto de lamenor
dimensién posible, eufemisticamentellamado patio, alfinaldelcual seagregabaunnimerogeneralmenteexiguoderetretes
y piletones. Para construirlo se empleaba una tecnologia elemental, en la mayoria de los casos utilizando materiales preca-
rios (tablas y tirantes de madera, chapas de zinc, o elementos usados de descarte) y, a veces, muros de mamposteria. En los
casosde unamayor presion especulativa se fabrican dos niveles superpuestos conla consiguiente inclusiéon de unaescalera.
En nuestra ciudad se aprobé, en 1890, un reglamento detallado parala construccion de estos edificios, donde se establecian
dimensionesdelashabitaciones, normastécnicasylanecesidad de quelosplanosfueranaprobados porlaautoridad munici-

pal.3

1. Rafael O. lelpi, 2005. Rosario, del 900 a la “década infame”. La avalancha inmigratoria. La ciudad del nuevo siglo.
2.ldem
3.Tesis Doctoral FAPyD. Dra. Arq. Jimena Paula Cutruneo. 2011.
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Lainmigracién,yenespeciallaitaliana, tendriamuchoquevertambiénenlaconformaciéndelperfilurbano-arquitecténico
del Rosario de las primeras décadas del siglo, a través de arquitectos, ingenieros, constructores, maestros de obra, artesa-
nos y albaiiles que constituian en forma mayoritaria, el sector de la construccién en la ciudad. *

A ellos se deberdn no sé6lo muchas de las grandes mansiones y residencias emplazadas en las zonas mas valiosas como el
Bvrd. Orofoy la calle Cérdoba, sino también las viviendas populares que, bajo la caracteristica de “casa chorizo”, se sucede-
rdn una junto a la otra ya desde finales del siglo XIX y exteriorizardn un modelo reiterado.

Mucho se ha hablado de este tipo de viviendas y de sus implicancias en su esquema distributivo en la habitabilidad y socia-
bilidad delas primeras décadas del Siglo XX. Entendiendo que se traté de un esquema en hilera de habitaciones conectadas
internamentemediantepuertasalineadas,apoyadasobreunamedianera,acompafadadeunacirculaciénengaleriahaciaun
espacioabierto,queengeneralocupabaunloteangostoyalargado;laambigliedadyadaptabilidaddeesteesquemapermitio
multiples variantes, adaptandose a distintas ubicaciones en la planta urbana (desde lotes periféricos a enclaves céntricos),
adiferentes tipos edilicios (desde vivienda individual a edificios en altura), a distintos tamafos de lotes y hasta variedad de
usos (viviendas, comercios, oficinas, depdsitos, talleres). Constaba de cuartos de dimensiones homogéneas, y se articulaba
con dos cuartos mayores —la sala al frente y el comedor como limite a un primer patio — y un conjunto de cuartos de menor
superficieyaltura paralos servicios que definian un segundo patio. En consecuencia, respondian a gran variedad de franjas
de usuariosy sectores sociales resolviendo con suflexibilidad las problematicas de la gran movilidad social que se producia
en esos anos. >

Estatipologiaeselresultado delaadaptacién de pautas basicas de tradicion mediterraneaalas restriccionesimpuestas por
el loteo

,_
i
!

j

s

i

4. Rafael O. lelpi, 2005. Op. Cit. pag. 18.
5.Tesis Doctoral FAPyD. Dra. Arg. Jimena Paula Cutruneo
Fuente imagen: Estudio de precedentes. Curso PFC 2015. Alumna: Aguirre, Magdalena

PFC 19
QUERZOLA - SCHLIEPER






Aesta especulacién mediante loteosy construccion de viviendas individuales en conjun-
to, le ha seguido lo que se denominé Casas Baratas, que adopta en Rosario el nombre de
Vivienda del Trabajador. Las mismas intentardn nuevas disposiciones en planta y formas
de agrupamiento tendientes a resolver las carencias higiénicas de los emprendimientos
privados que aun explotaban las viejas distribuciones. ¢

La iniciativa de dichas viviendas, destinada exclusivamente a empleados municipales,
conformé un modelo urbano de utilizacién del lote que definia claramente un frente y un
fondo alternando cuatro prototipos. Asi, mientras las viviendas individuales céntricas de
los sectores medios rondaban los 200 m2, estas unidades contaban con una superficie no
mayor a los 88 m2, en prototipos doblemente apareados con cuatro habitaciones, habi-
tacion de servicio, bafio y cocina, resueltos en dos plantas. Ejemplos de estos barrios de
Viviendas del Trabajador son los barrios Parque, Mendoza, y Sarmiento.

El desarrollo de esta tipologia de vivienda coincidié con el traslado de los sectores “me-
dios bajos”a la periferia y el abandono del casco urbano mas consolidado en pos de una
mejora que suponia el acceso a una vivienda unifamiliar propia.

Otrotipodeagrupacionenprofundidad quefueconsolidandolasedificacionesenlatrama
urbana rosarina, fueron las casas de obreros. A diferencia de las casas de vecindad, se
tratabade emprendimientosllevadosacabo porentidades parasusempleadosy obreros.
Ademas, se destacaban porrepetiraambos lados del pasillo unidades y armar una facha-
da jerarquizada respecto a las casas mencionadas anteriormente, con la superposicién
sobre el frente de unidades en planta alta que colaboraban en dar mayor escala al con-
junto. La disposicién de viviendas a ambos lados del pasillo suponia ademas la presencia
de lotes excepcionales, de mayores dimensiones que los utilizados habitualmente en las
tipologias que hemos hecho mencién.”’

Asi, la disposicién mas frecuente resulté de la secuencia de pequefas unidades habita-
cionales que solian ventilar a patios individuales. Eran tipologias de 50 m2 promedio; sus
destinatarios seincluianenlamismafranja que los de otros tipos de vivienda en profundi-

dad, y las unidades contaron con las mismas superficies y caracteristicas distributivas.

6.dem

En Rosario, las casas de obreros se ubicaron entre la primera ronda de bulevares. Este
tipo actu6 como modelo a seguir, aunque recién empezada la década del 30 se inicia su
verdaderatransformaciondistributiva.Laparticularsituaciéndeestatipologiadevivienda
engrandes lotes urbanosintrodujo en el tejido una considerable variacion en la densidad
de la parcela y la manzana de las areas consolidadas. Dos ejemplos que hemos tomado
de este tipo de vivienda colectiva son los de San Martin 492, entre Urquizay Tucumanyy el
Pasaje La Union Gremial, en Jujuy 2059 y Salta 2060.

Esta tipologia se ird desarrollando con unas cualidades en lo distributivo y en lo formal
durante las décadas del '20, '30, y ‘40 a modo de cités. Es a partir de la segunda década
del Siglo XX. El énfasis en las caracterizaciones de los espacios comunes y las cualidades
de variedad mostraria el traslado de los tipos de acciones en la vivienda para obreros al
ambito privado y un acercamiento a usuarios mejor posicionados.

Esto se puede ver en el Conjunto de Echesortu y Casas de 1928, donde se innovd mas
en lo formal y en lo decorativo, no presentando grandes cambios, respecto a las casas
en cuestidn, en lo distributivo. Sin embargo, los casos mas significativos fueron dos:
Casa Ruiz del Pino (1941) y el Conjunto Monserrat (1942). En ambos casos, los espacios
comunesdelconjuntopresentabanconnotacionesurbanas,reproduciendosolucionesque
tuvieron gran aceptacién, como el tratamiento de sus fachadas interiores la aparicion de
las escaleras como un elemento de composicién en la fachada, etc.

Ambos precedentes dejan en claro que, en nuestra ciudad, a pesar de contar con extensos
terrenos, las viviendas se ubicaron sobre la linea de edificacion sin dejar ningun retiro,
reservando los espacios abiertos al interior del conjunto, sin integrarlos a la via publi-
ca.”[...] se trataba de un publico - privado que rehuia de la ciudad, insistiendo sobre
esa voluntad de reconstruir comunidades autébnomas dentro de la urbe que justificara la
invencién del tipo en sus origenes, aunque, paraddjicamente, ya sin rastros de la inicial
voluntad comunitaria o de reforma social”

En lo que respecta a los barrios de viviendas, son un caso especial en la ciudad de Rosa-
rio, principalmente porsuparticularemplazamientoentornoalatramaurbanaconsolida-
da, yasea porlapropiedad privada o por los distintos agentes inmobiliarios. Estos barrios
intentan “recrear laimagen de suburbio norteamericano con chalets rodeados de jardin,
organizadosalrededordecallesonduladas,todoporsupuestoenescalareducida, tantoen
cuanto a las dimensiones de las casas como las de los terrenos.

Ejemplo de lo anteriormente expuesto es el barrio Acindar; cabe aclarar que si bien en
estos casos no se respeto6 la cuadricula tradicional, se siguié trabajando con una linea
de fachada continua y clara y con el concepto de frente, o drea publica y contrafrente, o
sector privado.

Al barrio se lo puede considerar como un pequeiio pueblo dentro de la ciudad, basando-
se en la construccion de baja densidad, incorporando un elemento esencial y inicoen la
historia de la construccion de la ciudad: los centros de manzana, como espacios de usoy
recreacién parasus habitantes.Suorigen puede encontrarse, tal vez,en el modelo urbano
de la ciudad - jardin desarrollado en los albores del Siglo XX en Europa.

7. Arq. Jorge Francisco Liernur. Arquitectura en la Argentina del siglo XX. La construccién de la modernidad. 2001. Fondo Nacional de las Artes
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1.2 ROSARIO, CIUDAD INDUSTRIAL

Rosario en su proceso de formacién es un caso en donde es posible apreciar una serie de caracteristicas que, con los re-
caudos necesarios, lo aproximan al fenémeno que en el urbanismo contemporaneo se define como“la ciudad del Siglo XIX".
Ha surgido como un area“naturalmente”favorecida por la implantacion inicial de actividades comerciales y de servicio, y
luegoindustriales,enrazéndesuaccesibilidad geogréaficaydesudisponibilidad paraobtenerrecursosenergéticos, materias
primas, comunicaciones, mano de obra y mercado de consumo, convirtiéndose, a partir del ultimo cuarto del Siglo XIX, en
un polode crecimiento acelerado. Lainversién de capitales en las redes de infraestructura de la macroestructura - o hechos
primarios—talescomoferrocarriles, viales,y puertos,acompanaronyrealimentaron el proceso de concentracion demografi-
catb

Asi, laindustriarosarina experimenté un desarrollo que puede dividirse en tres grandes etapas: la primerallega hasta la dé-
cadade 1850.Fueenrealidad artesanal, caracterizada porla existenciade actividades muy sencillas, realizadas en pequefios
talleres de carpinteria, zapateria, sastreria, alfareria, herreria. Le siguié otra de desarrollo industrial espontaneo y limitado
que se extiende hasta la crisis de 1930. A partir de ella comienza la industrializacion sustitutiva de importaciones, cuyos
avatares dominaron a la economia rosarina y argentina durante el siguiente medio siglo.

La aparicion de industrias de la alimentacién tiene su origen en décadas de 1850y 1860, cuando comenz6 la colonizacién
agricola de la pampa hiumeda y Rosario se transformé en puerto de ultramar y cabecera de los ferrocarriles que extendian
sus lineas hacia el interior del pais. Estos acontecimientos han transformado la ciudad; su expansién muy pronto adquirié
una dindmica propia. La afluencia inmigratoria, el crecimiento econémico de la zona agricola adyacente y la radicacién de
inversiones en el sistema de transporte centralizado en Rosario, determinaron que la ciudad se convirtiera en el principal
nucleo comercial y de servicios de una amplia regién muy dindmica.’

Lareticulaortogonalseconvierteenelinstrumentohomogeneizadordeldreaurbanayposibilitantedeljuegodelosdistintos
agentesecondmicos (Ver“Los origenes del modo de habitar en Rosario”). Tanto el suelo, como los distintos componentes de
la ciudad son, principalmente, considerados a la luz de su valor de cambio.

Asi, el plano, enformade manzanero cuadrado,homogéneoy casi constante, limitado Unicamente porelrio,y condicionado
por ladivisién originaria de las lonjas coloniales y por las direcciones de las principales vias de movimiento regional, ha sido
practicamente el Gnico instrumento ordenador de la ciudad.

8. Anibal Julio Moliné y Lura. Proyecto Urbano y Proyecto Arquitecténico. Ed. A&P. 2009.
9. Rosario. Historias de aqui a la vuelta. 1994
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1.2 PLANES REGULADORES

Rosario crecié con una gran dificultad de someterse a los planes urbanos luego de la subdivisién de tierras privadas. Se
expandio plena de contrastes, con sus inicios en el Bajo y la parte alta de la barranca del Rio Parana. Todos los proyectos, es
decir, sus planes urbanos, procuraron introducir orden y calidad en el tejido urbano. Todos tuvieron al “rio como argumen-

"

to".

En 1929, la Municipalidad encarga el primer Plan Regulador del pais, contratando, para ello, a los ingenieros Carlos Della
Paolera, Adolfo Farengo y Angel Guido. Bajo la hipétesis de una reestructuracién radical de los accesos ferroviarios y el
desarrollo sobrela costa, sistematizaron laaglomeracion en unradio de 20 kildmetros entre dos grandes éreas parquizadas
bordeando los arroyos Luduena y Saladillo. El plan trasladaba el puerto mds al sur — lo que se pretende, basicamente, en
todos los planes —, reservando la parte central de la costa para un gran parque que tendria como foco al Monumento a la
Bandera.

Elplande 1953, redactado porunacomision que presidié elagrimensor Alberto Montes, fue el inico contemplado porel Se-
gundoPlanQuinquenaldelgobiernodeJuan Domingo Perén.Su propdsito eratransformarlaciudadenrazéndelincipiente
cordénindustrial que se ibaformando alolargo de la costa del Parana, entre Puerto Gaboto al norte y Punta Argerich al sur,
en la provincia de Buenos Aires.

El Codigo Urbano de 1968, ademds de respaldar las tendenciasinscriptas por el desarrolloinmobiliario, produjo el desman-
telamientodelasinstalacionesportuariasdel centrodelaciudad. El objetivofue ganarlastierrasaledafas parala expansion
del tejido residencial y la construccién en las barrancas de los primeros edificios en altura que tuvieron en la “vista al rio”,
sus ventajas comparativas.

Los planes directores de los 90, especificamente 1991y 1998, son los encargados de empezar a proponer a la ciudad como
un nodo del Mercosur, mediante la ejecucion deinfraestructuras de gran porte. Ademads, contemplaron la divisién en distri-
tos, lo cual tuvo sus modificaciones en el ambito administrativo de la ciudad.

PLAN REGULADOR
DE ROSARIO
— 1935 —

PROYECTISTAS:

CARLOS M. DELLA PAOLERA
WBERIERS CIUIL

ANGEL GUIDO
eEHIERa it
anguitecto

ADOLFO P, FARENGO
[PEE—

&
Plano del Plan Regulador Rosario (1935), de Carlos Della Pgo er, glfo Farengoy Angel Guido. Fuente: biblio-

teca FAPyD
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1.2 COMPONENTES URBANAS.

SehandestacadolascomponentesurbanaspredominantesenlaciudaddeRosario,quetendranunciertogradode contacto
conelsitioy, principalmente conel proyecto.Lashemosdivididoen: el dreacentral, el tejido (enelcual seincluyenloshechos
primarios como el sistema vial y el ferroviario), y el sistema de la costa, operacién urbanistica de gran importancia en los
ultimos 30 afos en nuestra ciudad.

1. El area central

Secaracterizaporlapermanenciadesurolylocalizacion,ytambién, porlapresenciadeunaaltaconcentraciénderesidentes
que se superponen alasactividades que le son especificas. Facilidades de acceso, provisién de servicios, variedad de atrac-
tivos, normas urbanisticas, prestigioy el advenimiento del régimen de vivienda de la Propiedad Horizontal, son los factores
principales que han estimulado esta concentracion y mezcla de usos, de tejido residencial y de edificios de equipamientoy
servicio.

2. El tejido

Constituyelamayor partedelaciudad; presentadistintosgradosde consolidacion.Laestructuradebaselaaportanlascalles
ylas manzanas.Predominala construcciéon en planta bajayalta, conintrusion de edificios en altura, laque seincrementaen
las proximidades al area central, de las vias principales y frente a la costa.

Larelaciondellenosyvacios entrelas callesylas manzanas, es decir,entre el espacio publicoyel privado, esalgointeresante
de observar, en lo que respecta a lo cualitativo de la urbe.

3. El sistema de la costa.

La operacion de vincular la ciudad con el sistema de la costa es algo que se ha ido llevando a cabo en los Ultimos 15 afios, y
queestemadeestudiodesdelos planesurbanisticos de mediados del Siglo XX. Estaaccién ha orientado una serie de opera-
cionesurbanisticas publicas einstitucionales que enforma progresiva, hanidodefiniendolacostacomounodelos“lugares”
enloscualesesposiblereconocerlapresenciadeunaidentidadurbanabasadaenlacontinuidaddelaapropiacién, utilizacion
y percepcién de Rosario como totalidad.

Todoesteproceso,hasidomotivadoporunarevalorizacidn paisajistica,simbodlicayecreativadelaciudadcomolugardevida;
se trata de uno de los casos en donde se tiende a superar aquel paradigma utilitario y economicista que, de un modo casi
excluyente, dio sentido al origen y desarrollo de Rosario.

El procesoderecuperaciéndetierrasferroportuarias, que,como se mencionarj, el sitio forma parte de estas, hasidoy sigue
siendo, unaoportunidad excepcionalque sele presentaalaciudad paraincorporarlasal uso publicoy cotidiano de sus habi-
tantes.

PFC
QUERZOLA - SCHLIEPER

29







1.4 ELSITIO

Desde los inicios de consolidacidon de Rosario, este sector aparece funcionalmente determinado. El rio y sus
posibilidadesportuariaspromovieronlaradicaciéndeactividadesproductivasenfunciéondedistintastendencias
anteriormente mencionadas. Ademas, el cursofluvial resulté el factor determinante paraelincipiente desarrollo
industrial del sector tales como laRefineria Argentina de Aztcary la Fabrica de Cerveza Quilmes, entre los princi-
pales del sitio en cuestion.

Losferrocarrilessesuperponenalesquemaagroexportadorrespondiendofuncionalmentealmodeloeconémico
planteado a nivel nacional, orientando la produccion en el sentido de las necesidades de la metrépolis. Asi, en
el area, se destaca indudablemente el rol de las instalaciones ferroviarias como componente estructural de la
misma.

“... al haberse tratado la mayor parte de las lineas férreas en territorio atin no urbanizado, las mismas no se
adaptan en general alas direcciones de la trama urbana, porlo cualintroducen las Unicas discontinuidades que
reorganizan, caracterizan y condicionan la homogénea cuadricula de base”.™

El plano de 1900 da cuenta de cémo las radicaciones industriales se habian localizado fundamentalmente en el
sector. La refineria se destacaba en el conjunto, completando el paisaje la barranca con sus correspondientes
silos y elevadores de granos, el Molino Nacional, el embarcadero Omarini y un mercado nacional de frutos. '°

El perfil obreroyladominanciaderadicacionindustrial - residencial seird afianzando con lainstalacion de otros
establecimientos:lacerveceria QuilmesylaArrocera Argentina sobre avenida Alberdi, la Algodonera Argentina;
estas industrias serdn las que genereny orienten el desarrollo industrial posterior, que va a resultar el de mayor
envergadura, estimulado por las politicas econémicas nacionales.

UN VACIO URBANO

Elterrenoformapartedeunsectordelaciudad que claramente hatenido sus modificacionesatravésdeltiempo,
empezando con instalaciones ferroviarias que han quedado en desuso con el paso de los afos.

Nos encontramos ante un lugar en la trama urbana que se ha convertido en un punto de atencién. Es una por-
cion detierraen condicién expectante, potencialmente aprovechable peroya conalgun tipo de definicién en su
propiedad a la cual somos ajenos. El lugar ha sido aparentemente olvidado; predomina la memoria del pasado
por sobre el presente.

Aligual que antelanaturaleza, lareaccion que puede brindar laarquitectura -como generadorade nuevas espa-
cialidades urbanas —es la de preservar estos espacios alternativos, extraios, extranjeros ala eficacia productiva
de la ciudad.™

En la ciudad de Rosario, a través de los instrumentos que regulan su crecimiento y expansion territorial - los
planes urbanos - siempre ha existido un gran activismo urbano que tiene a este, y otros vacios urbanos, como
escenario para realizar sus intervenciones. Es quizas, por este motivo, que no se ha pensado el proyecto desde
un estricto punto de vista deintervencién especificay pragmatica en el lugar, sino que se hatratado dellevarun

proceso en el que el vacio urbano forme una nueva porcién de ciudad.

10. Anibal Julio Moliné y Lura. Proyecto Urbano y Proyecto Arquitecténico. Ed. A&P. 2009.
11. Ricardo Falcdén - Myrian Stanley. La Historia de Rosario. Ed. HomoSapiens. 2001
12. Ignasi de Sola Morales. Territorios. Ed. GG. 2002
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CAPITULO 2
HACER CIUDAD






2.1 PLAN URBANO ROSARIO (PUR) 2007 - 2017

AlolargodetodoelSiglo XX,comosevioanteriormente, laciudad fueincorporando paulatinamentediversosinstrumentos
deordenamientoy planificacion urbana que, de una manera u otra, guiaron su crecimiento. Particularmente, en los Gltimos
20anoshaactualizadoy perfeccionado sus herramientas hasta conformar un nuevo cuerpo normativo de caracterintegral.

Mediante su utilizacion se fueron generando proyectos que supieron captar el interés de la ciudadania en general y de los
inversores para transformar sustancialmente la ciudad.

Asi, en el Plan Urbano Rosario (PUR 2007 - 2017) se priorizaron las intervenciones de caracter urbanisticas que en esos 10
anos promovieran el desarrollo de la ciudad, muchas de las cuales han sido consensuadas con los distintos actores del Plan
Estratégico, el cual tiene una mirada de la ciudad desde un &mbito metropolitano. En él se fijaron las politicas a seguir en el
territorio metropolitano:

. Los proyectos que vincularan a la ciudad con localidades limitrofes
. Los criterios para un adecuado ordenamiento del suelo

. Las politicas referidas a la movilidad

. La construccién de viviendas para distintos sectores sociales

. Las infraestructuras y los servicios

. La preservacion del patrimonio urbano y ambiental

Si bien se han tomado varias definiciones y/o directrices, tales como el Plan Especial (PE), los Planes de Detalle (PD), nos
enfocaremos en el sector de estudio, Puerto Norte, el cual forma, dentro de la totalidad del plan, un Plan Especial.
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2.2 PLAN ESPECIAL PUERTO NORTE

La liberacién y apertura de la costa ha sido sin duda la operacién urbanistica que adquirié mayor escala, dimension y
visibilidad, siendo posible a partir del traslado de las actividades productivas y portuarias al sur de la ciudad. Esta decisién,
clave parael desarrollourbano, se fue consolidando con elimpulso del Plan Especial paralatransformacién de Puerto Norte
comodreadenuevaurbanizacién,lacualreemplazélasactividades productivasdelantiguo puerto;ylaimplementaciéndel
Plan de Integracién Ciudad - Puerto.

Desarrolladocasien 100 hectareas,implicé elarmadodeuncomplejoandamiaje de gestiénincorporandoamuchosactores
publicosy también privados para poder resolver paso a paso cada uno de los conflictos legales que retrasaron casi 40 afios
el desarrollo del area.

A partir de un llamado a Concurso Internacional de Ideas, se elabora un Plan Especial para ordenar la transformacion del
area; se divide a tal efecto el sector en 7 unidades de gestién; y se confecciona, a su vez para cada unidad, un Plan de
Detalle (PD), instrumento normativo quefijo losindicadores especificos de construcciény establecié un programa de obras
y cargas publicas asignadasalos distintos desarrolladores garantizando de este modo la construccién de las obras publicas
necesarias, a realizar en su totalidad con financiamiento del sector privado.

El Plan Especial en cuestion, donde se pretende realizar unaintervencién alternativa a la de la municipalidad, mejorando,
cualitativa y cuantitativamente algunos indicadores, no sélo aborda el drea de reconversion de usos portuarios sino que
tambiénincorporaelampliosectordel Barrio Refineria— mencionadoenel capituloanterior-conelobjetodedefinirparael
mismo una politicade preservacién barrial que apuesta a consolidar el tejido residencial existente. En el Plan de Detalle ela-
borado para los terrenos del ADIF se suman diferentes programas de viviendas destinados a sectores de clase media - alta.

A pesar de tratarse en su mayor parte de terrenos privados, se recuperan para el uso publico un 42% de las hectareas que
integran el drea, las cuales se incorporan al recorrido costero, en un lugar de fluida y masiva concurrencia de ciudadanos.
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2.3 ANALISIS

En el estudio del sitio y sus alrededores, se han identificado, siguiendo las concepciones de analisis de Kevin Lynch, los si-
guientes datos:

. Sendas, como conductos que sigue el observador normalmente.Lascomponen las calles, senderos, lineas de transi-
to, etc. Como ejemplo de ello, las aperturas de las nuevas calles en el sitio a intervenir son sendas, a partir de las cuales la
gente observa la ciudad mientras va a través de ellas.

. Bordes, como limites entre dos fases, rupturas lineales de la continuidad. Las grandes avenidas Mongsfeld, y Borda-
behere, son dos bordesy que actian como limites del terreno, una haciendo de transicién entre el parquey el sitio a interve-
nir, y la otra, separando al mismo de la trama urbana consolidada, respectivamente.

. Barrios, secciones de la ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes, concebidas como de un
alcance bidimensional, en el que el observador entra“en su seno” mentalmente y que son reconocibles como si tuvieran un
caracter comun que los identifica. Tal es el caso del Barrio Refineria, con una imagen particular, de indole industrial. Forma-
dosy configurados a través de las sendas, predominan en el drea a intervenir, la cual ha tomado el caracter jerarquizador de
poder fragmentarlos a través de un gean borde como ser las vias del ferrocarril.

. Los nodos, aquellos lugares de encuentro entre los ciudadanos, en este caso el Parque Scalabrini Ortiz, tienen una
condicion préxima al area a intervenir, lo cual hace que el proyecto mantenga un permanente didlogo con este espacio.

. Los viejos silos de granos forman un mojon que se ha considerado deben ser respetados, ya que los mismos forman
parte de la memoria colectiva de la ciudad.

1. Kevin Lynch describe estas cinco categorias las cuales, segun el autor, configuran la imagen urbana de los habitantes. Kevin Lynch . La imagen de la ciudad. Ed. GG. 1984
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2.4 PROPUESTA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

La propuestade la Municipalidad de Rosario parala Unidad de gestién n°7 (ADIF — Ex ONABE) contempla la division parcela-
riadeltotal del terreno, fraccionandolo en siete manzanas idénticas, mediante un sistema vial que relacione latramaurbana
consolidada con el Parque Scalabrini Ortiz, criterios que hemos establecido en el proyecto para la etapa de masterplan.

En cuanto a los aspectos formales y la huella de las edificaciones de viviendas — manzanas 2 a 6 -, abarca un gran volumen
con la altura maxima de 66 m. en la parte norte, con alturas que llegan hasta los 13 m. en la parte sur, es decir, los bloques
vinculados con la trama urbana consolidada mencionada anteriormente.

Tomando ciertos grados de andlisis, hemos considerado, en primer lugar, que los volimenes de mayor altura ubicados al
norte norespondenaunarelacién armoénica con el Parque,y que ademas, si bien hemostomado de la propuesta el esquema
de claustros, dichos volimenes generarian sombra en el interior de los mismos, ademas de interrumpir las visuales hacia el
gran espacio verde, entre otras cosas.

Otro aspecto a destacar es que, si bien todas las manzanas tienen una relacion directa con el Parque Scalabrini Ortiz, no se
ha contemplado el espacio publico que dichas manzanas podrian“devolver”ala ciudad; nilarelacién del parque conlatrama
urbana consolidada, aspecto que hemos considerado para la creacidn de un circuito vinculando los dos dmbitos, entre las
manzanas 3y 4.

Por ultimo, en las parcelas 1y 7 se han incorporado proyectos especiales correspondientes a los cursos de Proyecto Arqui-
tecténico 1y Proyecto Arquitecténico 2, respectivamente, siempre teniendo en cuenta, para la eleccién de los mismos, las
presiones que el esquema del conjunto habitacional podria tener sobre ellos.
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2.5. PRESIONES CONFIGURANTES

Entendemos el sitio a intervenir como una porcién de la ciudad en condicion atipica - como la
mayoria de los casos de las unidades de gestién de Puerto Norte -, ya que no se trata de la trama
urbana consolidada homogénea que predomina en la ciudad, y que, debido a este factor, no son
pocas las presiones que intervinieron en el proceso proyectual del presente master - plan.

“El proceso natural revela como la forma es el resultado de la accién de una serie de fuerzas que
enundeterminado momento se estabilizan. Comparandolo con el presente proyecto en cuestion,
un ejemplo interesante es la configuracién que adquieren las nubes en el cielo, cuya forma surge,
entre otros factores, delaaccién combinadadelasintensidadesy direcciones del viento, de la pre-
sionatmosférica, delacantidad de vapordeagua, etc. Puede deducirse que laforma que se percibe
es la manifestacion fisica de un cierto estado de equilibrio entre dichas fuerzas o presiones”?

Asies que en el proyectointeractian una serie de presiones que han sido tenidas en cuenta desde
la etapa inicial, y que en algunos casos han sido trasladadas a las diferentes unidades de gestion
dentro del master - plan, presiones naturales y artificiales. Empezando por el mojén principal que
es el silo granero, que ejerce una tensién importante en el paso y/o conexién entre un sectorde la
ciudad con el Parque Scalabrini Ortiz, siguiendo por los equipamientos al Oeste y al Este, presio-
nando y/o generando tensiones sobre las manzanas uno y cinco respectivamente.

Otros factores han sido determinantes: la masa edilicia de cada manzana, la cual viene de lamano
con los indices urbanisticos (FOT - FOS), la configuracién de los claustros, dentro de los cuales

intervienen presiones internas, debido al espacio central en relacién a las unidades de viviendas
proyectadas; y la relacion de las distintas alturas y el asoleamiento, una presion de indole natural
que provoca una modificacion formal considerable, en lo que alas alturas y disposiciones progra-

maticas concierne.

2. Anibal Julio Moliné y Lura. Proyecto Urbano y Proyecto Arquitecténico. Ed. A&P. 2009.
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REFERENCIAS

1. Unidad de gestion n° 1. Ex FACA -
AFA

2.1. Unidad de gestién n°2 - sector
1-. Ex SAFAC. Forum

2.2.Unidad de gestion n°2 - sector 2
-. Ex AGROEXPORT. Ciudad Rivera

3. Unidad de gestion n° 3. Ex ONABE
ADIF

4. Unidad de gestion n° 4. Familia
Garcia.

5. Unidad de gestién n° 5. Inversio-
nes y Mandatos. Dolfines Guarani -
Nordlink - Torre embarcadero
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2.6 CARACTER DE LAS SENDAS

Otorgarle un caracter a las sendas las cuales la Municipalidad consideraba su apertura en el sitio, fue rele-
vante ya que las mismas, con sus aceras, forman parte del espacio publico contemplado para el proyecto.
Se han realizado comparaciones con distintas situaciones de la ciudad en las cuales se ha observado un
cierto grado de caracterizacion del espacio en relacién a edificaciones de caracteristicas similares.

Quizas en este punto sea necesario destacar la abolicién del espacio publico de las unidades de gestién
anteriormente mencionadas, lamayor partedeellasprivadas,locualhemos consideradoquenoeselmodo
delo que habitualmente se denomina“hacer ciudad”. Es porello que, como se verd posteriormente, la ver-
satilidad de usos, en armonia con los espacios publicos proyectados, apuntan a enriquecer la vida urbana
dentro del master — plan, incluso, volviéndola mas multifacética.

Ahora bien, analizadas las presiones configurantes del sitio y cdmo el proyecto se adapta a las mismas, es
preciso destacar que el gran espacio neuralgico, entre las manzanas dosy tres, sera elmasimportanteenlo
que a espacio publico concierne dentro del proyecto. Ademas de que han sido proyectados locales comer-
ciales, gastrondmicos y/u oficinas, dicho espacio es aprovechado para colocar sillas de café y bancos para
los transeuntes, enriqueciéndoloy dotandole un caracter singular respecto a las demas sendas, las cuales
adquieren un caracter predominante de circulacién vehicular.

Puestos frente a la opcién de caminar a lo largo de una calle desierta o una llena de gente, la mayoria
elegiria circular por el camino donde se ve mayor actividad. El paseo se hace mas interesante y hay mayor
sensacion de seguridad. La atraccion mas importante sobre una vereda ha sido siempre poder ver la vida
urbana que transcurre sobre ella. 3

El tratamiento de los bordes — como los denomina Jan Gehl* -, mas precisamente de las plantas bajas, ha
ejercidounainfluenciadecisivaenlavidaurbanaproyectada,yaqueeslazonaqueunorecorretransitando,
las fachadas que uno observa, y con las que se interactla. Es a su vez el umbral a través del cual se entra
y se sale de las viviendas y oficinas, la zona donde el interior y el exterior entran en contacto. Es el lugar
donde la ciudad se encuentra con los edificios.

Como se verd mas adelante, se ha prestado especial atencién al tratamiento de los bordes de las viviendas
alaalturadelaveredayenrelaciéon con ella, ya que estos se convierten en zona de intercambio. En lo que
respecta a las fachadas abiertas y activas — es decir, las correspondientes a los locales comerciales y/u

oficinas-sehanrealizadonumerososestudios,detectando quelos peatonestendianabajarlavelocidadde
circulaciony a observarlo que ocurria, y que muchas veces se detenian. Por el contrario, delante de frentes

pasivos y cerrados, el ritmo de paseo se aceleraba y muy poca gente disminuia su marcha o paraba.

3. Jane Jacobs. Vida y Muerte de las grandes ciudades. 1964.
4. Jan Gehl. Ciudades para la gente. Ed. Infinito. 2010
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Unidad de gestion 7.1. Interior manzana. Alumno: Martin Miotti. PFC 2015

Unidad de gestion 7.4. Interior manzana. Alumnos: Maria Luz Alejandro y

Leandro Giordano. PFC 2015

. : ] o =F R T
Unidad de gestion 7.2. Interior manzana. Alumnas: Wanda Gomez Carmana y
Eugenia de Felipe. PFC 2015

Unidad de gestion 7.5. Interior manzana. Alumnas: Julieta Coppari y Alfonsina
Guffanti. PFC 2015
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Unidad de gestidn 7.3. Interior manzana. Alumnos: Américo Querzola y
Adolfo Schlieper. PFC 2015
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2.7 DIVERSIDAD DE USOS

La diversidad y los factores que la fomentan a escala urbana fueron investigados por Jane Jacobs a principios de la década
del '60, en su libro Muerte y Vida de las Grandes Ciudades. Una de las condiciones de urbanidad que enuncia la autora se
trata de la combinacién de usos primarios, asi dice al respecto: “el distrito, y sin duda cuantas partes del mismo como sean
posibles, ha de cumplir mas de una funcién primaria; preferiblemente, mas de dos. Estas han de garantizar la presencia de
personas fuera de sus respectivos hogares, en diferentes circunstancias y por motivos diferentes, pero dispuestas a usar en
comun una amplia gama de servicios”.

Asi, el concepto de diversidad, pone de manifiesto laimportancia de manejarla combinacién equilibraday la distanciajusta
entre cosas distintas (actividades, grupos sociales, formas de vida, etc.).

Sinembargo, unuso primariocualquieraesporsimismorelativamenteineficienteentantoquecreadordediversidad urbana.

Es por ello que en todo el proyecto se ha planteado una versatilidad de usos en planta baja, es decir, en el contacto de los
bordes con la via publica formada por las calles y aceras, si bien en algunos casos dichos usos - oficinas principalmente -
aparecen en niveles superiores. Tal como se ve en los graficos, las actividades son variadas y no concentradas, factor im-
portante para que en las calles proyectadas haya gente a diferentes horas, una hora tras otray a lo largo del dia. Asi, se han
combinado usos primarios con otros capaces de atraer personal a diferentes horas a la calle o lugar en cuestién, con lo que
sederivadeunresultado estimulante desde el punto de vista econémico, y un ambiente y contexto fértiles para una diversi-
dad suplementaria o subsidiaria.

Desdeel puntodevistaecondmicotangible,y concreto, lo queinfluye realmente delascombinaciones primarias eslamezcla
de diferentes personas a fin de conseguir la creacion de “nucleos de ayuda econémica reciproca”

Si bien no han sido definidos los usos de los diferentes locales comerciales, excepto colocandoles “categorias’, esta varie-
dad de uso diversificado da origen a una diversidad de consumiciones o gustos a lo largo de todo el dia, con lo cual puede
dar lugar a la aparicién de toda clase de servicios y tiendas especializadas. Cuanto mas complejamente combinados y, por
consiguiente, mas eficientes sean los nucleos de usuarios, mas numerosos seran los servicios y tiendas, y por consiguiente,

se derivard en la versatilidad proyectada mencionada en parrafos anteriores.

5.Jane Jacobs. Vida y Muerte de las grandes ciudades. 1964.
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2.7 PRECEDENTES

Alejandro Aravena - Premio Pritzker 2016 - sostiene que “no pensamos en
nosotros mismos como artistas. A los arquitectos les gusta construir cosas que
son Unicas. Pero si hay algo que es Unico, que no se puede repetir, no sirve a
muchas personas en distintos lugares, y, en ese sentido, su valor es cercano a
cero”.

En una primera etapa de planteo de ciertos lineamientos generales del Master
Plan, hemos recurrido a distintos precedentes/repertorios que nos han hecho
investigar,en unainstancia grupal, sobre distintas situacionesalolargo del mis-
mo. Si bien se trata de“cinco arquitecturas distintas”, debido, |6gicamente, a las
diversas formas de pensamiento en una etapa de definiciones mas precisas, las
siguientesobras-tantolocalescomointernacionales—haninfluidoenunaserie
de decisiones que se ven reflejadas a lo largo del presente capitulo.

Se han analizado distintas caracteristicas tales como: disposicion en el lote,
superficie del mismo, accesos y circulaciones, manzanas publicas/abiertas, y
diversidad de usos dentro de los mismos.

Por ultimo, estamos convencidos de que dichos repertorios tienen un contexto,
enelcasodelosinternacionales, sociocultural muy distinto al nuestro; y tempo-
ral, en el casodealgunos precedentes locales - en nuestra ciudad o en ciudades
de Argentina -.
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2.7.1 EDIFICIO BARBICAN

- Ubicacién: Londres, Gran Bretana

« Arquitectos: Chamberlin, Powell y Bon.
- Ao de Construccién: 1963-1976

- Cantidad de viviendas: 2113

- Capacidad: 6500 personas

- Superficie Total Lote: 16Hectareas

CONTEXTO URBANO

La obra se emplaza en el centro de la ciudad. La idea en el desarrollo de este complejo es
gque se deseaba unaorganizacién capazde albergar 6.500 personas, empleando paraello
edificio-terraza. Al encontrarse en el centro de la ciudad, esta cercano a las vias principa-
les, metroy locomocién. Asi mismo, cuenta a su alrededor con todo tipo de equipamien-
to, dentro y fuera del conjunto. El espacio publico en su &rea de influencia lo conforman
varios parques, espacios culturales como bibliotecas y museos, hospitales, etc

ACCESOS Y CIRCULACIONES

Se trata de un sistema completo de paseos peatonales, con circulaciéon separada de los
vehiculos. Para conseguir esto se construyé una base, soporte de los pasos elevados
gue unen las distintas zonas del interior de la parcela, y que enlazan con los edificios de
oficinasadyacentesyconlazonaresidencial delavecindad.Todoelloestdincluido dentro
de un recinto peatonal, que lo libera del ruido y de las molestias del trafico. El mayor
acceso del publico y la circulacién alrededor del sitio es a través del ‘podio’, que es una
pasarelapeatonal elevadasobreel nivel del suelo.Pilareslevantanlos principales bloques
de alojamiento por encima del podio, dejando el mismo libre para la circulacion. En los
blogues, un nimero de pisos se recoge con los pisos regulares.. Hay acceso publico a
nivel del suelo, pero gran parte de este espacio se utiliza para jardines privados accesibles
sélo por los residentes.

EQUIPAMIENTO

El conjunto dispone de tiendas, restaurantes y bares, cine, teatro, galeria centro de
artes que se incorporan instalaciones para las necesidades culturales y educativas de la
ciudad, biblioteca publica, cancha de tenis, estacionamiento para 2000 automoviles. El
recinto residencial se halla limitado por los dos brazos de la zona comercial, dispuesta
bajo el podio de la parte norte del conjunto. Sus sistemas de paseos elevados estan
interconectados.

Fuente: internet. Sitio web: http://wiki.ead.pucv.cl/index.php/CONJUNTO_BARBICAN,_Londres
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2.7.2 EDIFICIO SLICED POROSITY BLOCK

+ Ubicacién: Chengdu, China

- Arquitectos: Steven Holl Architects.
- Aio de Construccién: 2008 - 2012

- Superficie Total Lote: 35.571 m?

- Superficie Construida: 310.000 m?

MEMORIA DESCRIPTIVA

Sliced Porosity Block es un edificio multifuncional ubicado en el centro de Chengdu,
China, en lainterseccion de la calle Ren Ming y un anillo vehicular de alta importancia de
la ciudad. En vez de perseguir la creacién de un rascacielos icénico, el conjunto de 300
mil metros cuadrados se organiza como un grupo de torres que envuelven una serie de
grandes espacios publicos de nivel peatonal.

El espacio publico de planta baja esta formado por “tres valles”;cada una de las partes de
este espacio publico cuenta con estanques de agua y se relaciona con ciertos conceptos
del tiempo de la cultura china. A su vez, estos estanques funcionan como entradas de luz
al shopping ubicado en seis niveles soterrados.

Para establecer un relacion directa con la escala humana, este “bloque metropolitano”
adopta principios de microurbanismo, conlocalescomerciales pasantesyconespaciosde
funciones y horarios de usos diversos
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2.7.3 EDIFICIO TERRAZA PALACE

+ Ubicacién: Mar del Plata, Argentina
» Arquitectos: Antonio Bonet.

- Aio de Construccién: 1957 - 1958

- Superficie Total Lote: 16Hectareas

CONTEXTO URBANO

La obra se emplaza sobre el Boulevard Maritimo Patricio Peralta Ramos 5649, con vistas
al jardin escalonado de la barranca frente al mar. El solar se encuentra en situacion de
esquina.

ESPACIOS Y CIRCULACIONES

El edificio se compone de ocho niveles que contienen las 40 unidades habitacionales,
ubicadas perpendicularmente a lafachada principal. La planta baja contiene un gran hall
vidriado y varias zonas verdes. Apoyandose sobre la medianera paralela al mar, esta
ocupada por una franja de viviendas.

DEPARTAMENTOS

Las plantas de viviendas se organizan a partir de tres nicleos verticales que resuelven el
acceso a dos departamentos cada uno.

El escalonado sobre el frente maritimo provee una excelente iluminacién de los
departamentos.Lailuminaciéndelasplantasposterioresestaresueltaconpatiosdedoble
altura.

Cadadepartamento tiene suexpansion hacia la costa, enmarcada por el brisolei o parasol
del frente. Originalmente, las terrazas estaban pensadas como jardines, pero fueron
reemplazados por pisos convencionales ya que el clima maritimo no es el indicado para
mantener en condiciones la vegetacidn, especialmente por las lluvias que, ademds de
constantes, no alcanzaban a drenar en su totalidad.
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2.7.4 131 VIVIENDAS PROTEGIDAS

- Ubicacién: Mieres, Asturias

- Arquitectos: Zig Zag. David Casino + Bernardo Angelini
« Aio de Construccién: 2010 - 2013

- Superficie Total Lote: 35.571 m?

- Superficie Construida: 3.967 m?

MEMORIA DESCRIPTIVA

Abrirla manzana fue una de las prioridades prncipales, conseguir que el espacio interior
no se tradujera en un espacio trasero y olvidado, sino en el centro de las relaciones

sociales de sus habitantes y en un lugar al que mirar. Los espacios de dia de las viviendas
vuelcanaestaplazagenerandotambiénactividadenlaspropiasfachadasqueladelimitan.

Los accesos se generaron al romper la manzana en dos de sus esquinas, creando una
tensiéon espacial diagonal en la misma. La entrada a las viviendas se produce a través de
este espacio intermedio, activandolo y generando la relacion vecinal necesaria.

El disefio de la plaza tiene una ligera pendiente que absorbe la inclinacién natural del
solar y que relaciona suavemente todas las cotas de los accesos y portales. Las zonas
ajardinadas se sobreelevan ligeramente absorbiendo los espacios de uso privativo de
planta baja y separandolos de las zonas de circulacion publica. El espacio se construye
con adoquines de diversa porosidad, muretes de hormigén, que sirven a la vez como
contenedor vegetal y banco, pradera autéctona y masas de bambu.

Las unidades de vivienda son pasantes, favoreciendo la ventilacién cruzada y la doble
orientacién de las mismas. Se organizan por medio de un nucleo central himedo que
las divide en espacios de dia y de noche. Las areas diurnas vuelcan a la plaza interior
del edificio y poseen grandes ventanales que aprovechan la valiosa radiacidn solar en
Asturias, mientras que las zonas de noche, con huecos mas controlados y dotados de
persianas, vuelcan a la ciudad.

Quizés, una de las criticas grupales hacia este proyecto, es la escasa relacién visual entre
el mismo y el espacio publico que lo circunda, es decir, la propia ciudad.



2.7.5 CASA COLECTIVA PARQUE LOS ANDES

+ Ubicacién: Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, Argentina
« Arquitectos: Fermin Bereterbide

- Aio de Construccién: 1924 - 1928

- Superficie Total Lote: 13.188 m?

- Superficie Construida: 23.100 m?

MEMORIA DESCRIPTIVA

La Casa colectiva Parque de los Andes es un conjunto de viviendas construidas por la
Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

El micro barrio consiste en 12 cuerpos de 10 metros de ancho, planta baja y 3 pisos
altos. Son totalmente independientes y estan separados por espacios de circulacién,
de tal manera que no existen patios cerrados y los pozos de aire y luz, y los edificios
no se hacen sombra mutuamente en ningiin momento. El espacio libre requerido por el
concurso terminé representando el 63% de la superficie del terreno, ocupados con tres
patios (el central con una fuente de agua), arboledas y juegos infantiles y para adultos.

La distribucion de los 130 departamentos fue denominada alveolar, ya que éstos se
ubicaron a lo ancho de los edificios, con las habitaciones hacia un lado y los servicios
hacia el otro, permitiendo la ventilacién y la independencia de las unidades.

Respecto a las tipologias, originalmente eran 63 con dos dormitorios, 40 con tres
dormitorios y 27 con cuatro o més. Pero luego los locales de planta baja también se
convirtieron en viviendas de diverso tipo.

Los espacios exteriores constan de pérgolas de elementos prefabricados, bancos
tendederos, deportes y una fuente central, espacios parquizados con arboles y arbustos.
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CAPITULO 3
NATURAL, ARTIFICIAL
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3.1 NATURAL, ARTIFICIAL

Se ha trabajado sobre la manzana n° 3 del Masterplan. Lo que se propone, como punto de partida, es
seguirloslineamientosgeneralesfijadosenelmismoestableciendocriterios proyectuales masespeci-
ficos.

Hemos indagado sobre la relacién entre lo natural y lo artificial, la relacion entre la trama urbana
rosarina, homogénea en todo su conjunto, y el rio, principal factor paisajistico de la ciudad de Ro-
sario. El sitio, de una riqueza dificil de igualar, sugiere una idea de recorrido y experiencia espacial
diferenciada, al menos en dos situaciones: la gran masa verde - el Parque Scalabrini Ortiz - y el frente
urbano propuesto enla etapa de Masterplan. Asi, en el proyecto sellevaa cabola construccién de una
“naturaleza artificial” desde el paisaje, la arquitectura y el proyecto urbano.Se realiza una propuesta
arquitecténicacapazdeintensificarellugar,acusandola presenciadel Parque comoungranelemento
urbano de jerarquia.

El proyecto configura un nuevo frente urbano de transicién entre la trama urbanay la nueva periferia
centralheredadadeareconversiondelasantiguasinfraestructuras. Eneste sentido, hasidointeresan-
teindagarsobrelapermeabilidad espacial que esto conlleva, proponiendo un volumen sobreelevado
enrelacidénalatramaurbanaconsolidada, con una planta baja publica transparente para, asi, relacio-
nar el nuevo espacio urbano enrelacién alos silos con el corazén de manzana propuesto como dicho
lugar de transicion.

La materialidad propuesta para las fachadas se sustenta, para el caso de las interiores, en el concepto
de capilaridad, mediante cerramientos que incorporen vegetacion; y, en las exteriores, cerramientos

metdélicos que aludan a las ex - industrias del sector y a la memoria colectiva de las mismas.
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3.2 LUGAR DE ENCUENTRO

La idea de apropiacién del sitio por parte de la ciudadania ha sido considerada para que el proyecto
sea un gran configurador de vida urbana en sus distintos lugares de encuentro. Los ex - silos graneros
del sector son un gran mojén que hasido tenido en cuenta para generar un nuevo espacio publico en
tornoalosmismos.Elgranatriourbanoquegeneranesel principalfactorgeneradorde permeabilidad
entre el proyecto, su lugar de transicion, y la vida urbana.

Los basamentos que conforman los bloques sur, oeste, y norte, generan una apertura al espacio
publicomediantelocalesdedistintos usos,ademas de otorgar unamayor privacidad alasviviendasen
plantas superiores.

En su libro“Muerte y vida de las grandes ciudades”, Jane Jacobs va a rescatar las ricas preexistencias
delaciudad multifuncional,compactaydensadondelacalle, el barrioylacomunidad sonvitalesenla
cultura urbana.”Mantener la seguridad de la ciudad es tarea principal de las calles y las veredas”. Para
ellaunacalleseguraeslaque propone unaclaradelimitacién entre el espacio publicoyel privado, con
gentey movimiento constantes, manzanasque generen numerosasesquinasy crucesdecalles;donde
los edificios miren hacia la acera para que muchos ojos la custodien. Ademas, planted otros diversos
factores como la diversidad de usos, ya mencionada en una primer etapa de lineamientos generales
de plan de masas y sus usos, la densidad equilibrada, la proteccion del patrimonio arquitecténicoy
urbano, la prioridad de los peatones, lasidentidades barriales o el cuidado disefio del espacio publico

son parte de un cuerpo doctrinario de enorme vigencia.
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Espacio pablico
128 m?

Espacios colectivos
206 m?

Viviendas
986 m*

Expansiones viviendas
220 m?

Oficinas
314 m?

Comercios
514 m?

PLANTA PRIMER PISO
ESCALA 1:500
-



Espacios colectivos
785 m?

Viviendas
1520 m?

Expansiones viviendas
590 m*

PLANTA SEGUNDO PISO
ESCALA 1:500
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Espacios colectivos
640 m?

Expansiones viviendas
610 m?

Viviendas
2200 m?
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Espacios colectivos
455 m?

Expansiones viviendas
595 m?

Viviendas
2100 m?
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PLANTA DECIMO CUARTO PISC
ESCALA 1:500

Espacios colectivos
950 m*
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PLANTA 1° SUBSUELO]|
ESCALA 1:500

DATOS ESTACIONAMIENTOS

PRIMER SUBSUELO

- 38 cocheras dobles con bauleras
- 42 cocheras simples

- 52 lugares para bicicletas

- 41 lugares para motocicletas

Distancia maxima entre nucleos: 14,40 m.

SEGUNDO SUBSUELO

- 38 cocheras dobles con bauleras
- 101 cocheras simples

- 52 lugares para bicicletas

- 41 lugares para motocicletas

Distancia maxima entre nucleos: 14,40 m.
TOTALES

- 76 cocheras dobles

- 153 cocheras simples

- 76 bauleras

- 102 lugares para bicicletas
- 82 lugares para motos
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3.4 CALLES EN EL AIRE

En su proyecto para el concurso de Golden Lane, Alison y Peter Smithson quisieron
hacer frente a dos objetivos determinados. Uno era solucionar las necesidades de
alojamiento de una densidad de poblacién propia de una ciudad como Londres, lo
quequedabagarantizadoconunapropuestadeedificacionenalturaqueentroncaba
directamente con las elaboradas por el Movimiento Moderno.

El otro objetivo era atender a la falta de identificacion de los habitantes de estas
ciudades con un ambito menor de relacién social, carencia que estos modelos de
altadensidadhabianprovocado35.Pararesolveresteobjetivodel proyecto,eligieron
la calle como modelo de relacién urbana, por ser un lugar expresivo de relaciones
humanasy por el sentimiento de pertenencia que genera en quienes viven en ella.
Para aunarambas propuestas concibieron las“calles en el aire”:“Nuestro propésito
es crear una auténtica calle en el aire, tener bastante gente que dependa de cada
‘calle’como acceso, y ademas que algunas calles sean lugares principales de transi-
to-esdecir,que conduzcanadeterminadoslugares—, conloque cadaunaadquirird
caracteristicas propias que la identifiquen”.

Trasladando las cualidades de la “calle”, como espacio de relacién social, a los

espacios compartidos de acceso al bloque producian una sintesis que integraba el
espacio urbano conidentidad delas ciudades tradicionales y el urbanismo de altas
densidades del Movimiento Moderno. No proyectaban estas calles como un lugar
parecidoaunacalle, o conrasgosformales que evocaban unacalle, sinoidentifican-
dolas con calles en un sentido mas amplio que el formal o funcional. En su sentido
de espacios de relacién con las viviendas a las que dan acceso, son calles aunque

estén situadas a cotas de altura que no son las del terreno

El corredor proyectado para el bloque sur, al aumentar en casi tres veces el
ancho estrictamente necesario para dar acceso a las viviendas e incorporar los
nucleos de circulacién vertical, adquiriendo una doble altura en las situaciones
de los extremos este y oeste, pasa a ser un espacio mas de encuentro entre

los habitantes. Ademas, se prioriza en toda su longitud la relacién con la plaza

proyectada en relacién a los silos.

PFC
QUERZOLA - SCHLIEPER

95




96

Pty UG e Al e 1D 4 g
L g g e T A T R A

PFC
QUERZOLA - SCHLIEPER

NN

Capilaridad



]

NN NN

o o A

i

=T

=] o

I

onn

qon

Permeabilidad

- SCHLIEPER 97

QUERZOLA

PFC



VISTA ESTE
ESCALA 1:250

|

£

{1 EE 4

1

| UL AL

[HHHH]

C

I

rrrrr
LLLLLLL

.......
i

............

P |

- _..|||||||||;'.__.;
,.;||||e M-
M e

| —




.,_f:l

e el

Esii o © iaBiEmmsiasimas=sss e










VISTA NORTE
' ~
ESCALA 1:250 : "F ’:‘
~
s ol - WY
= Y |
i el i
.- ""::.e
S
L e

PFC
102 QUERZOLA - SCHLIEPER



; £ .‘ ] I ._I|1| 1| _Ih__ﬁii-lﬂﬁ—
! H"]-_lt,._, HgE .

¥
°%
kS 5 g
T O e
xe 4 RS
ﬁ" L

e






AR,
(fEERNRERD
TR RAERET




|

|

I

m

!

VISTA OESTE
ESCALA 1:250

I —

il

I
=

="

-frm

y &y i

f2E5

Niaa

T T I
R i

=i
(R EAl | IR S W8 HE Ee R S e

™.

I

-
e

e )




|| L

——",lrn my

II fII ||II_III|I_ s










VISTA SUDOESTE
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CORTE TRANSVERSAL B -B
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PLANTA BAJA SUR
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3.5 ESTUDIO DE BORDES: VIVIENDAS PLANTA BAJA ESTE.

El tratamiento de los bordes de una ciudad, como asi los Ilamara Jan Gehl, ejerce una
influencia decisiva en la vida urbana. A la altura de la vereda, los bordes se convierten
en zonas de intercambio, ya que es a través de las puertas y ventanas que el interior y el
exterior se fusionan.

Duranteeldesarrolloproyectualdelosdistintosbordesurbanos,hemosprestadoespecial
atencién ala vinculacién de los mismos con la vida urbanay con el interior de las vivien-
das y/o locales comerciales.

En este caso, en la planta baja este, se proyectan espacios de estar semiprivados anterio-
res a los correspondientes ingresos a las viviendas. Estos provocan un impacto positivo
enlavitalidadyelniveldeactividad que puede ostentarunasendacomolaproyectadaen
una etapa anterior; es decir, le otorgan un nuevo caracter barrial, a la altura de los ojos.
En este sentido, las viviendas en este sector se han pensado en duplex para contar con
una parte mas publica en planta baja, en relacién a la vereda, y una parte mas privada en
planta alta, a una cierta distancia de la misma.
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3.6 ESTUDIODEBORDES:LOCALES COMERCIALESPLANTABAJANOR-
TE

“Cuandolaplantabajade un edificio estd ocupada porun negocioy enlos niveles superiores
se resuelve colocar viviendas u oficinas, algo que ocurre muchisimas veces, es importante
que haya una articulacién entre la fachada de la planta baja y el remate del edificio”

En este caso, el borde se da por la relacién entre los locales comerciales que conforman el
gran frente urbano de lafachada norte y las expansiones exteriores de los mismos. Jan Gehl
realiza una interesante comparacién entre los bordes blandos, aquellas fachadas transpa-
rentes y grandes ventanales con una oferta cuantiosa y variada, donde hay que detenerse a
mirar; y los bordes duros, lo contrario a esto.

El planteo enlafachadanorterespondeaunodeloslineamientos principales planteados en
la etapa de Master Plan: realizar un gran frente de vida urbana relacionado visual y espa-
cialmente con el parque, con distintas categorias comerciales. En este caso, a diferencia de
la fachada este, las viviendas se encuentran por encima de los locales comerciales, a una
distancia visual prudente.
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3.7 ESTUDIO DE BORDES: LOCALES COMERCIALES PLANTA BAJA OESTE

El borde estd dado por locales comerciales de ambos lados, ya que se trata de la calle peato-
nalquevinculalatramaurbanacon el Parque Scalabrini Ortiz. Aligual que las fachadas norte
y sur, la gran transparencia, fluidez y dinamismo de las plantas bajas de los locales comer-
ciales, brindan a esta senda, incluso con uso peatonal, una gran vida urbana, la cual se da
también en relacién a las expansiones de las viviendas.
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3.8 TIPOLOGIAS

En lo que respecta al desarrollo de las tipologias, hemos considerado como principales
factores la variedad, versatilidad, flexibilidad y adaptabilidad de las mismas respecto al
conjunto o a lo que Yona Friedman ha denominado “infraestructura”

En el caso de la mezcla de tipos de vivienda, se ha llevado a cabo ubicando distintas tipo-
logias en todo el recorrido del conjunto. Consideramos que la variedad tipolégica, en un
mismo edificio, promueve la integraciéon de formas de convivencia diversas.

Ensegundolugar, laflexibilidad seasume comouna potencialidad que permite desarrollar
laevolucidondelaviviendaen el tiempo, al favorecer el cambioy la transformacién durante
suvidautil.Incorporarel presente concepto haofrecido unavariedad de opciones espacia-
les, funcionalesyprogramaticas endiferentes etapas,alavezquehace posibleeconomizar
ciertos esfuerzos y recursos al ejecutar las transformaciones previstas desde el inicio sin
necesidad de destruir componentes constructivos.

Segun Rem Koolhas“[...] la flexibilidad es la creaciéon de una capacidad de amplio margen
que permita diferentes e incluso opuestas interpretaciones y usos [...]"

Por ultimo, el concepto de flexibilidad en las tipologias del conjunto han implicado adap-
tacion, cambio y transformacion. Asi, las células flexibles se han concebido como objetos
dindmicos, que contienen y combinan una pluralidad de usos, personas y actividades.
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TIPOLOGIAS: 1 DORMITORIO

MODULO BASE

ADAPTABILIDAD

Cantidad: 26 (8,00% del total) TIPOLOGIA

ESTRUCTURA MODULAR
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MODULO BASE

ADAPTABILIDAD

Cantidad: 170 (61,60% del total) [
TIPOLOGIA
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3.9 ADAPTABILIDAD

Para poder desarrollar la adaptabilidad, uno de los factores que
hemos tenido en cuenta a la hora de llevar a cabo el proyecto, se
establece que la grilla estructural (3,60 m x 5,00m) y el cerramiento
de aberturas sirvan de “receptor de tipologias”. Una misma grilla
estructural y su cerramiento puede servir para la combinacién de
varias tipologias: monoambientes, de un dormitorio, de dosy tres o ; _ .
cuatro dormitorios. pr——— — ' =y e ——y ’

A medida que sea necesario, se puede establecer que cada nivel
dispongadelatipologianecesaria. De esta maneranosaseguramos 1 1

. , . . o 1 2 - - a - - - |
que en el conjunto, esté presente la variedad tipoldgica, y con esta, H o o o @ I e & 9@ @ i; ¢ @ o ¢ l @ & & @& % !
la variedad de personas que alli habiten K -
[
-
bt |
B =
- = g =
= = (=] i
] =] = = !
[T+ o e sL———

£ E =
| =] = [ —]
ua L ]

W

kit

]

3,60 m. 3,60 m. 3,60 m. 3,60 m.
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2 dormitorios
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2 dormitorios
78 m?

e
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1 ambiente
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5.1 ETAPABILIDAD

La etapabilidad es uno de los factores que hemos tenido en cuenta a la hora de llevar a
cabo el proyecto. La misma posibilita la concreciéon del mismo mediante distintas etapas
relacionadas entre si, que pueden ser llevadas a cabo en distintos momentos, principal-
mente en aquellos de inestabilidad econdémica. El planteo es sistémico, es decir, forma
partede unsistemade presiones que hansido consideradas de antemano. Asi, se plantean
seis etapas.

Enunaprimeraetapa, se proyecta una primera etapade estacionamientosde un uso publi-
co al principio, hasta la concrecioén final del proyecto.

A modo de relacionarse con el mojén industrial del sector como lo son los silos, se esta-
blece unasegundaetapaqueentablaundidlogo conestos.Laetapaquelesigue, atercera,
ya conforma el frente urbano de una de las sendas secundarias propuesta en la etapa de
Master Plan, relaciondndose con la unidad de gestién 4 y estableciendo ciertas alturas.

La cuarta etapa corresponde al bloque norte, armando y delimitando el frente urbano de
caraal Parque Scalabrini Ortiz, siguiéndole la quinta etapa de armado del bloque oeste, en
relacién a la senda peatonal propuesta que vincula la trama urbana con el parque.



ETAPABILIDAD

FRIMER SEGUNDA TERCERA
ETAPA ETAPA ETAPA

| CUARTA | QUINTA | SEXTA

ETAPA ETAPA ETAPA






DESPIECE ESTRUCTURAL

TABIQUES NUCLEOS VERTICALES:
MUROS PORTANTES

LOSAS
ESTRUCTURALES

TABIQUES NUCLEOS VERTICALES:
MUROS PORTANTES

ESTRUCTURA
METALICA

LOSAS.
ESTRUCTURALES.
TN
i “1} ::_ ‘-\

' ITHM-.ISI'EIGN DE CARGAS:
COLUMNAS “v"

LOSAS
ESTRUCTURALES

TABIQUES NUCLEOS VERTICALES:
MUROS PORTANTES

TRANSICION DE CARGAS:

COLUMNAS “v"
ESTRUCTURALES

TABIQUES NUCLEQS VERTICALES: PFC 209
MUROS PORTANTES QUERZOLA - SCHLIEPER







PLANTAS DE ESTRUCTURAS

ESCALA 1:500

T
-— - —= -
A,

T
- — —— —
A

.
- =1 &
s

A 3 4 = — —=

:
- - —= 1 =
s

44— —i—01—4Jd & J- = — —=

T i = —

—-

) £

L kfd

-

il

ESQUEMA ESTRUCTURAL
S/1ER SUBSUELO

ESQUEMA ESTRUCTURAL
PLANTA DE FUNDACIONES




PLANTAS DE ESTRUCTURAS
ESCALA 1:500 -
i

ESQUEMA ESTRUCTURAL ESQUEMA ESTRUCTURAL
S/PLANTA BAJA S/1ER PISO



ESQUEMA ESTRUCTURAL ESQUEMA ESTRUCTURAL
S/PLANTA BAJA S/1ER PISO






DESPIECE MODULO BLOQUE
ESTE

TABIQUES PORTANTES
MUROS DE H" A® NUCLEOS VERTICALES

TABIQUES PORTANTES
MURDS DE H® A° NUCLEOS VERTICALES

PANELES DESPLAZABLES
DE CHAPA MICROPERFORADA

= © <. LOSAS ESTRUCTURALES DE HA°
] ABERTURAS | . |
+ EXTERIORES | |

< ESCALERAS 53 -

“TUNSS NS S S

."_.
; _ MACETERDS DESPLAZABLES

A SN

o

N

COLUMNAS ESI:HUETU RALES

MUROS LIVIANOS INTERIORES PEC
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VISTAS ALBANILERIA
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DETALLE DE FACHADAS
ESCALA 1:20
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+ 6,76

+ 95,85

+5,52

+ 4,01

+ 3,11

+2,78

1. Contramarco aberturas V1: aluminio anodiza-
do.

2. Marco aberturas V1: aluminio anodizado.

3. Movimiento superior maceteros desplaza-
bles, fijado a losa de H°A". Ver detalle 2 - 2.

4. Cielorraso suspendido de yeso. e= 2 cm.

5. Estructura de listones de madera (1" x 2")
suspendida desde losa de H°A® p/ cielorraso de
yeso.

6. Revestimiento en cocinas: acero inoxidable
fijado a muros de H°A". Ver plano de albaiiileria.
7. Doble Vidriado Hermético 3 - 6 - 3. Vidrios
incoloros transparentes.

8. Plegado de alumino anodizado. Ver plano de
albanileria.

9. Mobiliario de cocina.

10. Baranda: malla electrosoldada. Grilla: 130 x
60 mm.

11. Bastidor: tubos de acero cuadrados. 50 x
50 mm.

12. Cordones tensados de acero inoxidable. D=
3 mm.

13. Macetero de chapa galvanizada n°® 28.

14. Movimiento inferior maceteros desplaza-
bles, fijado a losa de H°A".

15. Piso porcelanatto 40 x 40 cm.

16. Carpeta de asiento: cemento, arena media-
na. e= 2 cm.

17. Contrapiso de H® P": cemento, cal hidrdulica
en polvo, arena mediana, cascotes de ladrillos.
e=8cm.

18. Goterén: bufia en losa de H° A°. 2 x 2 cm.
19. Losa de hormigdn armado s/ plano de es-
tructuras.

20. Desagiles cloacales: Pileta de Patio Abierta.
15x15¢cm.

21. Paneles desplazables de chapa galvanizada
microperforada, fijada a bastidor metélico des-
plazable.

22. Terminacidn interior muros livianos: enluci-
do de yeso.

23. Tubo rectangular de acero inoxidable. 70 x
30 mm.

24. Piso interior: porcelanatto 40 x 40 cm.

25. Movimiento paneles desplazables, fijado a
losa de H" A”.

26. Zocalo de piso porcelanatto colocado cf ad-
hesivo sobre revoque fino. Junta pastinada al
tono.
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DETALLE MACETEROS
ESCALA 1:10

h variable
Tabigue inclinado de H*A® +0.60/+1.20m NPT.
) \ Buiia 2x2cm

—— - I

Tabique inclinado de H°A®

Cesped
A - Loseta cribada de hormigon
Arena y tierra con compuesto organico
Carpeta de proteccion de membrana. e:2cm
Membrana geotextil
Membrana de aluminio
Imprimacion asfaltica al solvente
Carpeta de nivelacion. e:2cm

HeA®
> 1.83 P
g Cordon premoldeado de H°A"
+0.45m" _ e . \ ', @ 4046m Adoquin premoldeado de H°A®
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REPERTORIO Ne 1 - CIUDAD RIBERA

+ Ubicacién: Rosario, Santa Fe, Argentina

« Arquitectos: Gerardo Caballero, Maite Fernandez, Rubén Palumbo s e
- Afo de Construccion: 2003 - 2008 S eSS
- Superficie Total Lote: 36.000 m? TN S

MEMORIA

El proyecto forma parte de la antigua refineria de principios del 1900.En los anos 30 estas
instalaciones se demolieron parcialmente y se construyé un silo para el almacenaje de
granosy carga de barcos. Por eso, en el lugar se encuentran pesantes y vias de ferrocarril,
toda una serie de elementos relacionados al uso y las actividades que se desarrollaron.

Ciudad Riberaes el primerdistritoriberefio totalmente planificado de Rosario, concebido
como un desarrollo inmobiliario de usos mixtos formado por un conjunto de ocho
edificios (cinco destinados a departamentos de viviendas premium, dos de oficinas y
un hotel de categoria internacional), 1.140 cocheras subterrdneas, una plaza de escala
metropolitana, un paseo comercial riberefo costero y un enormeparque publico. No se
ha tratado de imponer un proyecto en el lugar, sino todo lo contrario: ir encontrando la
manera de establecer un vinculo con lo existente y el contexto.

La apertura del proyectoyla continuidad generada con la costa, lo vincula con el entorno
no solo por la conservacion de algunos elementos de arquitectura con valor historico
existente, sino tambien por la inclusion social y la pearmeabilidad de sus espacios
publicos

Fuente: Andlisis de precedentes. Catedra Arq. Garaffa. Alumno: Rodriguez, Juan Antonio (PFC 2015)
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REPERTORIO Ne 2 - SLICED POROSITY BLOCK

+ Ubicacion: Chengdu, China

« Arquitectos: Steven Holl Architects.
« Ao de Construccién: 2008 - 2012

- Superficie Total Lote: 35.571 m?

- Superficie Construida: 310.000 m?

MEMORIA

Sliced Porosity Block es un edificio multifuncional ubicado en el centro de Chengdu,
China, en lainterseccion de la calle Ren Ming y un anillo vehicular de alta importancia de
la ciudad. En vez de persequir la creacion de un rascacielos icénico, el conjunto de 300
mil metros cuadrados se organiza como un grupo de torres que envuelven una serie de
grandes espacios publicos de nivel peatonal.

El espacio publico de planta baja esta formado por “tres valles”;cada una de las partes de
este espacio publico cuenta con estanques de agua y se relaciona con ciertos conceptos
del tiempo de la cultura china. A su vez, estos estanques funcionan como entradas de luz

AL B PV TEAMAN T

e al shopping ubicado en seis niveles soterrados.
W -
W iom .

Para establecer un relaciéon directa con la escala humana, este “bloque metropolitano”
adoptaprincipiosde microurbanismo, conlocalescomerciales pasantesyconespaciosde
funciones y horarios de usos diversos

Fuente: Andlisis de precedentes. Catedra Arq. Garaffa. Alumna: Peirano, Mariana (PFC 2015)
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REPERTORIO Ne 3 - UNIDAD HABITACIONAL DE MARSELLA

« Ubicacién: Marsella, Francia

« Arquitectos: Charles-Edouard Jeanneret-Gris (Le Corbusier)
« Ano de Construccién: 1945 - 1952

- Superficie Total Lote: 41.000 m?

. Superficie Construida: 58320 m?

MEMORIA

La unidad habitacional de Marsella comienza a ser planeada inmediatamente despues
de la Segunda Guerra Mundial, entrando en construccidn en 1951. Constituia una visién
innovadoradeintegraciénde unsistemadedistribucion de bienesy serviciosauténomos
que servirian de soporte a la unidad habitacional, dando respuesta a las necesidades de
sus residentes y garantizando una autonomia de funcionamiento en relacién al exterior.

ANALEIS FROGAAMATIN
W ruoiEns y socEsOs UL

La Unidad fue disefiada como una“ciudad jardin vertical”, implantandose en los “barrios B venous B

elegantes de Marsella. Los principios que le daban cuerpo devenian de una idea de B estumLa MATERA Ax
arquitectura en tanto producto de la racionalidad, instrumento para delinear un sistema I coveros, RS 108
s g P ) A a S a a HOITEL &%

social en tanto sistema de razén. En él se incorporaban principios de funcionalidad y = )

ESRACD PUBILICO 0%

economia, reconociendo en la arquitectura un medio para ordenar el ambiente urbanoy
ofrecer mejores posibilidades para los grupos humanos.
Lacreaciondeunanuevamecanicadecirculacion,organizaciondefunciones,concepcion
deunsistemaderelacionesintegradas, todas esas posibilidades eran usadas de un modo
disciplinadoyreflejabanlaenormevoluntaddeintervenirenel procesodelaarquitectura
y de la sociedad modernas.

B P00 PRVADO 06 LSO TOMUN 155
B e PRnvano v

El conjunto se asienta en un Unico bloque levantado sobre pilares exentos, lo que permite
liberar todo el suelo para jardines y espacios de ocio, siendo su estructura de hormigoén
armado y semejante a una estanteria.

Sobre estos pilotes, el edificio fue concebido de manera que permita una gran
permeabilidad a nivel del suelo, con el nivel de la tierra funcionando como espacio de
comunicacién entre el exterior y el interior, con acceso a las comunicaciones verticales.

Fuente: Andlisis de precedentes. Catedra Arq. Garaffa. Alumna: Schnyder, Giulia (PFC 2015)
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REPERTORIO N° 4 - CAN TRAVI BARCELONA - 81 VIVIENDAS PARA
PERSONAS MAYORES

« Ubicacién: Barcelona, Espafia

» Arquitectos: GRND82

« Ao de Construccion: 2009 - 2011
- Superficie Construida: 8.925 m?

MEMORIA

El programa mixto de viviendas y equipamientos viene condicionado por unas altas
restricciones econdmicas que obligan a aprovechar al maximo lo mejor del lugar:

unas espectaculares vistas sobre Barcelona con el mar en el horizonte. Orientacién y
topografia acaban de definir la estrategia de implantacidn. El equipamiento resuelve el
saltotopograficoy se convierte en plataforma desde donde emergen lasviviendas, que se
organizan en forma de L y se orientan todas hacia el sur.

Lo interesante a destacar en este repertorio han sido los apartamentos. Con 44 m? (tiles,
cuentan conunacocina-comedor, saldn,dormitorio doble con vestidor,bafio completoy

oty 'm, unagran terraza. La precisién con la que se ha dimensionado cada uno de estos espacios,

y las relaciones entre ellos, hace que, pese a sus reducidas dimensiones, el interior
ofrezca una gran riqueza y variedad de situaciones.

Planta pisos 1a 3

Fuente: Andlisis de precedentes. Catedra Arq. Garaffa. Alumna: Peirano, Mariana (PFC 2015)

Implantacion Planta de usos comunes

I Unidades especiales
I Viviendas

P Girculaciones colectivas
P Espacios de uso pablico
[ Estacionamientos
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REPERTORIO Ne 5 - LA SECHERIE

- Ubicacién: Nantes, Francia

« Arquitectos: Estudio Boskop

« Aino de Construccién: 2009

- Superficie Total Lote: 41.000 m?
. Superficie Construida: 58320 m?

MEMORIA

Este proyecto se compone de 19 estrechas bandas (de 4,60m por 50m) cuyas funciones
serepiten cada cuatro bandas “construido+jardin individual+construido+corral comun”.

La caracteristica de este proyecto es que no hay jerarquia en los espacios, la vivienda se
entiende como un conjunto de habitaciones cuadradas, del mismo tamafo, 16 m>.

El interés de tener esta unidad de base es que permite desarrollar una tipologia fuerte,
que ofrece muchas maneras de apropidrsela. Este dispositivo permite a cada habitante
decidirdelafuncién que tendra cada espacio. Todos los habitantes pueden aspirara una
“habitacion mas”, aquella permite ampliar la vivienda segun las necesidades cambiantes
de cada uno.

Asi, la escaleray el bafno se agrupan para formar un nicleo compacto. Las instalaciones
permiten situar la cocina en distintas plantas y posiciones. Por lo tanto, el resultado es
queelusodelosespacios, sufunciéndentrodelavivienda, noestan predeterminados por
su forma. Los habitantes, tal como se mencioné mds arriba, son los que pueden decidir
poner los dormitorios en planta baja, y el saldn y la cocina en planta alta. La indiferencia
funcional de la planta, la semejanza entre las habitaciones, produce, en definitiva, una
granflexibilidad de usofrentealasdistribucionesfuertementejerarquizadas que aun hoy
caracterizan a la vivienda colectiva.
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238 QUERZOLA - SCHLIEPER

Esquema de combinaciones tipologicas
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REPERTORIO N° 6 - 141 VIVIENDAS Y 44 VIVIENDAS SOCIALES

+ Ubicacién: Groningen, Paises Bajos

« Arquitectos: S333 Architecture + Urbanism
+ Ao de Construccién: 2003 - 2006

- Superficie Construida: 28.000 m?

MEMORIA

En este proyecto, la atencién a la planta baja y la relacién con el espacio publico es un
punto clave. La calle peatonal que separa los dos bloques edificados esta flanqueada por
espacios de comercio que se abren a ella con grandes escaparates, y que la ocupan par-

cialmente con sus letreros y anuncios.

Lapermeabilidad delaplantabaja del edificio, tanto fisicacomovisual, permiteresolverla
insercién de laactuacion en el tejido de la ciudad existente y producir un espacio publico
de calidad, animado, seguro, matizado y polivalente.

Respecto a las tipologias de viviendas, se combinan tipos y formas distintos. Desde las
casas de dos y tres plantas con acceso directo del exterior, hasta los apartamentos con
acceso por galeria e las plantas intermedias y los pisos de mayor tamafo que ocupan los
voliumenesamodo e torre de las tltimas plantas del edificio oeste, en las que los espacios

comunes se acercan, mas al esquema del portal con tres viviendas por planta.
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REPERTORIO N° 7 - RUTA N

« Ubicacién: Medellin, Colombia

« Arquitectos: Alejandro Echeverri arquitectos
« Ao de Construccién: 2012

- Superficie Total Lote: 41.000 m?

. Superficie Construida: 58320 m?

MEMORIA

El conjunto consiste en tres piezas de arquitectura articuladas por un patio central,
en el cual se ha sembrado un jardin exuberante con especies de arboles tropicales de
gran tamano; este hace resonancia al bosque cercano que conforma el campus de la
Universidad de Antioquia.

“Del lugar concluimos que la mejor opcion es ser una parte mas del campusy a su vez del
bosque cercano, pues apreciamos especialmente el espiritu sensible y apacible de éste. A
la vez que reconocemos el caracter urbano, dindmico y en transformacion de la periferia
del centro de la ciudad”

Siktema pasivo de control térmico:

irpaecitn de arve anliacs nahausmenie o e ol pakio v 1L fackcs vegpial
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REPERTORIO Ne 8 - EDIFICIO SUCRE 4444

+ Ubicacién: Buenos Aires, Argentina

« Arquitectos: Javier Esteban, Romina Tannenbaum, Mario Tannenbaum
« Ao de Construccién: 2010 - 2013

- Superficie Construida: 2.005 m?

MEMORIA

La estrategia estructural fue no evidenciar los elementos verticales, colocando columnas
enlasmedianerasy en el centrodellote, en coincidencia con los tabiques divisorios entre
unidades. Las vigas paralelas a la linea municipal toman los saltos entre losas bajas y al-
tas configurando laorganizacion de cadaambiente. Esto se ve exacerbado por la decisién
de dejar el hormigén visto en todo el proyecto.

Todas las vigas son de 45cm de altura y las losas toman el nivel superior en los estares
y dormitorios y el nivel inferior en los locales hiumedos, balcones, halles y circulaciones.
Esto permitié reducir las alturas de carpinterias de aluminioy de maderaa 2.25m, las mis-
mas fueron confeccionadas a medida para la obrayresuelven los detalles de terminacion
de los interiores.

- Las fachadas interiores a los patios se materializan mediante tabiques de hormigén visto
] Lo = 7™ | - detablas,vigasde hormigéony postigos ciegos plegadizos como sistemade oscurecimien-
R b B g to de las ventanas de los dormitorios.
g |1 La fachada principal estd compuesta por dos sistemas: las vigas de hormigén visto y los
ﬂ'.rﬁ 2 postigos plegadizos de chapa perforada. Este ultimo le da un caracter uniforme al edificio

pero en constante movimiento.
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