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Prdélogo

Este libro es el resultado del trabajo realizado en el marco
de la asignatura “Proyecto Final de Carrera” en la Facultad
de Arquitectura Planeamiento y Diseno (FAPyD) de la
Universidad Nacional de Rosario (UNR), en la catedra
de Proyecto Arquitectéonico de la Mg. Arquitecta Susana
Paganini.

El mismo, forma parte de un profundo proceso de
investigacion, que parte de estudios urbanisticos vy
arguitectonicos, y es una sintesis de todos los conocimientos
tedricos y practicos adquiridos a lo largo de la carrera
universitaria.

La eleccion del Plan de Detalle ‘Cruce Alberdi' responde a
la importancia de reurbanizar areas urbanas degradadas,
entendiendo que la recuperacion de estos espacios
constituye una estrategia mas sostenible y beneficiosa para
la ciudad.

El proyecto “Plan Especial Cruce Alberdi: entre el Patrimonio,
la Memoria y el Habitat Colectivo” surge como una
intervencion integral que se propone reconectar un tejido
urbano fragmentado a partir de diversas operaciones pero
tomando como base la memoria del sitio.

Caso Juan Pablo - Lufft Joaquin
Rosario, 2025






00- Abstract

El proyecto se emplaza en el Barrio Luis Agote, dentro del
sector delimitado por la Avenida Bordabehere y las calles
Jujuy, Salta, Cafferata e Iriondo.

Se plantea como objetivo principal proyectar el “Plan Especial
Cruce Alberdi” con vivienda colectiva, equipamiento vy
espacio publico, con el fin de promover la integracion social,
econdomica y urbana del sector.

Se restaura el edificio construido a principios del siglo XX
perteneciente al molino y fabrica de pastas “La Argentina”
de Rosario.

Se suma espacio publico al sector.

Se articula las edificaciones existentes con las nuevas
haciendo frente a la nueva Av. Bordabehere

Se densifica el sector mediante viviendas colectivas.

Palabras clave:
Restauracion, densificacion, vivienda colectiva, articular,
espacio publico.



10



O1- Sitio de intervencion
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El terreno se localiza en Rosario, ciudad situada a la vera del
rio Parana, en el sureste de la provincia de Santa Fe
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Mas precisamente, en el Barrio Luis Agote. Este se encuentra
delimitado por las calles Coérdoba, Vera Mujica, el Bw
Avellaneda y la Av. Bordabehere.
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02- Equipamientos
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Entre los equipamientos urbanos cercanos a nuestro terreno
gue influyeron sobre nuestras decisiones proyectuales
destacamos los siguientes:

Sistemas de espacios publicos
1. Costa del rio Parana

2. Parque Scalabrini Ortiz
3.Mercado del Patio

4. Plaza de las Américas
5.Plaza Mariano Moreno.

Educativos:

6. Facultad de Ciencias Bioguimicas y Farmacéuticas - UNR
7. La Facultad de Ciencias Médicas - UNR

8. La Facultad de Odontologia - UNR

9. El complejo educativo Dr Francisco Gurruchaga.

Culturales:

10. Museo Macro

1. La Sala de las Artes
12. El Teatro Rosario.

Movilidad:
13. Estacion de Trenes Rosario Norte
14. Terminal de Omnibus Mariano Moreno.
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03- Aproximacion
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Aproximandonos al sitio de intervencion podemos observar
gue anivelurbano, estepunto delaciudadresultaestratégico,
ya que proximo a este se encuentran importantes corredores
urbanos, tales como la Avenida Alberdi, la Avenida Francia,
la Avenida Mongsfeld y la futura extension de la Avenida
Bordabehere.

Las demas calles que delimitan el terreno son Jujuy, Salta
y las calles San Nicolas, Iriondo y Cafferata con su posible
extension.
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04- Historia del sitio
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Para poder intervenir en el terreno fue necesario comprender
la historia del sitio. Para eso es imprescindible destacar la
importancia del ferrocarril en nuestra ciudad y en este barrio
precisamente gracias al establecimiento de la parada Cruce
Alberdi a principio del siglo XX.
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En esta época se construydy comenzo el funcionamiento del
molino y fabrica de pastas alimenticias "La Argentina™ de
Rosario ubicado alli por su proximidad a las vias del ferrocarril
permitiendo el Optimo desarrollo de la actividad productiva.
Este fue luego adquirido en 1916 por la sociedad Minetti y
Cia, quienes a partir de esa fecha y en plena coyuntura
exportadora, realizaron obras de ampliacion en distintas
etapas, buscando incrementar la produccion y abastecer
la demanda de la fabrica, pero sin tener en cuenta criterios
de iluminacion ni respetando una distancia minima con las
edificaciones existentes, conformando un agrupamiento de
edificaciones con propositos meramente productivos.

Es asi también que podemos observar los diversos estilos/
lenguajes arquitectonicos de los edificios al haber sido
construidos en distintas épocas y para distintos usos.
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Hacia la segunda década del siglo XX, era tal la produccion
de Minetti y Cia que el establecimiento productivo ya tenia
su propio desvio del F.C.C. Allamado "La Argentina™.
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Sin embargo a finales del siglo XX, comenzd un proceso
sostenido de liberacion de la actividad portuaria en Puerto
Norte de Rosario, loque produjo la desafectacion de tendidos
ferroviarios dentro de la ciudad, dejando sin uso ramales,
playas y estaciones.

Todo esto llevo a la migracion de las actividades productivas
a las afueras de la ciudad, causando que hoy en dia estos
edificios industriales se encuentren insertos en medio de la
trama urbana.
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05- Estado edilicio actual
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06- Normativa Municipal
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07- Estrategia proyectual
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‘Como arquitecto, disenads para el presente, con cierto
conocimiento del pasado, para un futuro que es
esencialmente desconocido”

Norman Foster - Conferencia DLD, Munich 2007,
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08- Objetivos
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Objetivo General:

-Proyectar el "Plan Especial Cruce Alberdi” con vivienda
colectiva, equipamiento y espacio publico.



Objetivos particulares:

-Restaurar el edificio construido a principios del siglo XX
perteneciente al molino y fabrica de pastas "La Argentina”
de Rosario.

-Sumar espacio publico al sector.

-Articularlasedificacionesexistentesconlasnuevashaciendo
frente a la nueva Av. Bordabehere

-Densificar el sector mediante viviendas colectivas.
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09- Programa de usos
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10- Proyecto urbano-arquitecténico
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El proyecto propone una reactivacion urbana a través de la
integracion de espacios publicos y privados, conformando
un sector dinamico e interconectado
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En el nivel de planta baja, se buscd que las edificaciones
reconvertidas se articulen con un gesto de maxima
permeabilidad, promoviendo la circulacion abierta vy
sumando espacios publicos a la ciudad.
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La importancia de esta cubierta no solo parte de la
articulacion de las distintas actividades que se desarrollan
en el proyecto, sino de la contribucion que hace al espacio
publico generada por la permeabilidad de su planta donde
el atravesamiento visual te invita a acceder
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332 cocheras privadas
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RESTAURACION EX MOLINO “LA ARGENTINA"
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MARCADO “LA ARGENTINA"
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LOCALES COMERCIALES
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CENTRO CULTURAL CRUCE ALBERDI
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CIRCULACIONES PUBLICAS
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PASARELA PUBLICA
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Planta primer piso
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La terraza publica de nuestro proyecto es una pieza clave
en la activacion del conjunto ya que no solo articula y sirve
de expansion de los programas dispuestos a lo largo de ella,
sino que también se plantea como pasaje publico activo que
permite el transito libre y la permanencia en la misma
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PASARELA PUBLICA

B84






86

Frente de la nueva avenida Bordabehere
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Densificacion
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Esquina de Salta e iriondo
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-Espacio publico en doble altura.
-Vacios para iluminar y ventilar correctamente
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Imagen arquitecténica del ex molino “la argentina”
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Nuevo espacio publico
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Materialidad
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DETALLE FACHADA
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“‘La ciudad misma es la memoria colectiva de
su gente, y como la memoria, esta asociada a
objetos y lugares.”

Aldo Rossi, La Arguitectura de la Ciudad (1966)
107
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Mayor altura
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Espacios comunes
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Transicion a través de sus materialidades entre o
preexistente y lo nuevo
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CRUCE ALBERDI
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Quiebre y continuacion de la plaza de las Américas.
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Duplex + Locales comerciales
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PLANTA PRIMER PISO SECTOR 2

[0 LOCALES COMERCIALES

[0 2 DORMITORIOS TIPO DUPLEX

[0 LOCALES COMERCIALES

(@)
Q
\

S,
O

O
Q

Q
©
(@)

(@)

o @i
Q0

O™

O

ID
[0
I

\

AN

‘i}@

- ~Z0 . ®
O . ©.0
aLle ope 00 O
B =

| Mo Sim ol e mia 0 P
- T

O { S ne®

—
/ /©\
\O

0 o i

O o . o o o lo o O o) 0O o o0 o

125



Relacion con el espacio publico
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Diversidad tipoldgica
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Espacios comunes
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CONJUNTO DE VIVIENDAS
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RESTAURACION EX MOLINO “LA ARGENTINA"
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ESPACIO PUBLICO
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ARTICULACION
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DENSIFICACION

iﬁ &

234 viviendas | 485 hab/ha
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PROPUESTAS ALTERNATIVAS
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Fotografia escala ciudad/metropolitana Aproximacion al area de intervencion Fotografia del area de intervencion

Planta de techos montada sobre fotografia aérea

Imagen aérea de la intervencién
ABSTRACT
El proyecto se emplaza en el Barrio Luis Agote, dentro del sector delimitado por la Avenida Bordabehere y las calles Jujuy, Salta, Cafferata e Iriondo.
Se plantea como objetivo principal proyectar el “Plan Especial Cruce Alberdi” con vivienda colectiva, equipamiento y espacio publico, con el fin de
promover la integracion social, econémica y urbana del sector.
Se restaura el edificio construido a principios del siglo XX perteneciente al Molino y fabrica de pastas “La Argentina” de Rosario.
Se suma espacio publico al sector.
Se articula las edificaciones existentes con las nuevas haciendo frente a la nueva Av. Bordabehere
Se densifica el sector mediante viviendas colectivas.
PALABRAS CLAVE: Restauracion, densificacion, vivienda colectiva, articular, espacio publico.

PLAN ESPECIAL CRUCE ALBERDI: ENTRE EL PATRIMONIO, LA MEMORIA Y EL HABITAT COLECTIVO
Autores: Caso Juan Pablo, Joaquin Lufft (Cohorte 2023)

Tutora: Prof. Adj. Arg. Mariela Szpac

Co-tutoras: Arg. Costanza Galati, Arg. Paola Meli, Arq. Ma. José Basualdo

Adscripta: Arg. Celeste Garaffa

Afo de la defensa: 2025
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12- Casos de estudio



CASOS DE ESTUDIO

Centro Cultural Garcia Parqgue lbirapuera

Plaza cubierta, Ciudad
Marquez Oscar Niemeyer Universitaria de Caracas
Rogelio Salmona 1954 Carlos Raul Villanueva
2008

1952
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ex La reconversion  del

La Fabrica Refuncionalizacion
Ricardo Bofill molino Marconetti MercadodelosCarruajes
1973 Cobierno de la ciudad en Buenos Aires
de Santa Fe McCormack Asociados
2017 2021
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