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EL PROYECTO FINAL DE CARRERA TIENE POR OBJETIVO ESTABLECER UN 

ESPACIO Y UN TIEMPO EN EL QUE SE INTEGREN Y CONSOLIDEN TODOS LOS 

CONOCIMIENTOS ADQUIRIDOS A LO LARGO DE LA CARRERA. EL PROYECTO, 

COMO EJE DE LA ENSEÑANZA EN ARQUITECTURA, ES LA INSTANCIA OPERATI-

VA Y PROPOSITIVA EN LA QUE TIENE LUGAR LA SÍNTESIS DE LAS COMPETEN-

CIAS ADQUIRIDAS EN LAS DIFERENTES ÁREAS, MANIFESTADA EN EL PROYECTO 

ARQUITECTÓNICO Y EN LA DEFENSA PÚBLICA DEL MISMO, COMO INSTANCIA 

FINAL DE LA CARRERA.

EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA FAPYD HA DEFINIDO EL ARCO TEMÁTICO DEL 

PFC A PARTIR DE TRES TEMAS DE INTERÉS SOCIAL PRIORITARIOS EN EL DE-

SARROLLO NACIONAL: VIVIENDA, EDUCACIÓN Y SALUD. PARA EL CURSADO DEL 

AÑO 2015, LA CÁTEDRA DEL ARQ. MIGUEL GARAFFA ACORDÓ DESARROLLAR 

EL TEMA: VIVIENDAS COMO CASO DE ESTUDIO GENERAL EN RELACIÓN A LAS 

DEMANDAS DEL HÁBITAT CONTEMPORÁNEO.

SE DESIGNÓ COMO SITIO DE INTERVENCIÓN EL TERRENO QUE FORMA PAR-

TE DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 7 DEL PLAN ESPECIAL PUERTO NORTE CON 

EL OBJETIVO DE RECONVERTIR LOS TERRENOS DE PROPIEDAD NACIONAL 

-ADMINISTRADOS POR ADIF- DESAFECTADOS DEL USO FERROVIARIO QUE HOY 

EN DÍA CONSTITUYEN UNA BARRERA URBANA FRAGMENTANDO EL ÁREA DE 

LA CIUDAD.

EL PROCESO PROYECTUAL SE FRACCIONÓ EN 2 INSTANCIAS: UNA PRIMERA 

GRUPAL EN LA QUE SE DESARROLLÓ UN PLAN DE MASAS RESULTANTE DEL 

ANÁLISIS E INTERPRETACIÓN DE PROYECTOS DE ÍNDOLE SIMILAR Y UNA SE-

GUNDA INSTANCIA INDIVIDUAL O EN PAREJA DE DESARROLLO DEL PROYECTO 

ABORDANDO YA LA ESCALA ARQUITECTÓNICA DEL MISMO.
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LAS LÍNEAS DE LOS FERROCARRILES SE SUPERPUSIERON A LA TRAMA PRI-

MARIA DE SUBDIVISIÓN DE LA TIERRA (PARCELAS O LONJAS PERPENDICULA-

RES A LA COSTA) RESPONDIENDO A UN CRITERIO FUNCIONAL Y DE ACUERDO 

A LOS INTERESES PLANTEADOS EN CUANTO A CONECTIVIDAD TERRITORIAL; 

LO QUE PRODUJO COMO RESULTADO LIBERTAD EN LOS TRAZADOS SOBRE 

LAS ÁREAS NO URBANIZADAS. PERO AL ENCONTRARSE ESTAS LÍNEAS CON 

LA CUADRÍCULA DE BASE -AL CRECER Y EXTENDERSE LA CIUDAD -, INTE-

RRUMPIERON LA GEOMETRÍA ORTOGONAL DE LA TRAMA URBANA, GENERANDO 

DISCONTINUIDADES Y ÁREAS DE CARACTERÍSTICAS PECULIARES.

NUMEROSAS HAN SIDO LAS PROPUESTAS Y DEBATES A LO LARGO DEL 

TIEMPO SOBRE EL SECTOR DE PUERTO NORTE, EN DONDE SE PLANTEARON 

FUNDAMENTALMENTE, LAS FORMAS DE CRUCE HACIA EL NORTE DE LA CIU-

DAD, PARA SOLUCIONAR LA ACCESIBILIDAD Y ASÍ INTEGRAR LOS BARRIOS 

MARGINADOS POR LAS GRANDES EXTENSIONES FÉRREAS E INDUSTRIALES 

CON EL RESTO DEL TEJIDO DE ROSARIO, A LO CUAL SE LE AGREGA LA NE-

CESIDAD DE LIBERAR LAS ÁREAS EN CONTACTO CON EL RÍO, DE LOS USOS 

PORTUARIOS.

COMO PRIMER ANTECEDENTE EN EL INTENTO DE MEJORAR LA CONEXIÓN 

DEL ÁREA ESTUDIADA CON EL CENTRO DE LA CIUDAD, APARECIÓ LA PRO-

PUESTA DEL PLAN REGULADOR DE 1935, QUE PROPUSO LA FINALIZACIÓN DE 

UN SUBSISTEMA VIAL PRIMARIO QUE COMENZARÍA EN AVENIDA DEL VALLE Y 

TERMINARÍA EN AVELLANEDA. SIN EMBARGO, LOS PROYECTOS URBANOS CON-

TENIDOS EN ESTE PLAN NO SE MATERIALIZARON.

PASARON MÁS DE TREINTA AÑOS HASTA QUE APARECE EL SEGUNDO INTEN-

TO DE DOTAR DE UNA NUEVA CARACTERIZACIÓN Y DESTINO AL SECTOR NOR-

TE: EL PLAN REGULADOR DE 1968, QUE PLANTEÓ UNA SERIE DE OBJETIVOS 

Y DE TRANSFORMACIONES PARA TODA LA CIUDAD Y QUE CONSIDERÓ ESPECÍ-

FICAMENTE EN SUS LÍNEAS AL SITIO EN CUESTIÓN. ESTE PLAN PROPONE: "EL 

DESMANTELAMIENTO DE TODAS LAS INSTALACIONES PORTUARIAS EXISTENTES 

EN EL ÁREA DE PUERTO NORTE, QUE INCLUYEN SECTORES DE PROPIEDAD 

PRIVADA TAMBIÉN DESTINADAS AL USO PORTUARIO, REEMPLAZÁNDOLAS POR 

NUEVAS INSTALACIONES, A CONSTRUIR, EN EL PUERTO SUR" –FINALMENTE 

TRASLADADO EN ESA MISMA DÉCADA-; COMO ASÍ TAMBIÉN LA LIBERACIÓN 

DE LAS INSTALACIONES PARA RECUPERAR "UN AMPLIO FRENTE URBANO QUE 

POSIBILITE LA PARQUIZACIÓN DE ESPACIOS LIBRES" PERO, TAL COMO INDICA 

I. MARTÍNEZ DE SAN VICENTE: "DESAFORTUNADAMENTE, NINGUNO DE ESTOS 

DOCUMENTOS CONTIENEN EN SUS TEXTOS MECANISMOS CLAROS DE ACTUA-

CIÓN Y PREVISIONES FINANCIERAS QUE CONTEMPLEN LA DUALIDAD MÁS CON-

FLICTIVA DEL ÁREA, ES DECIR, LAS PARTICULARES CONDICIONES DE TENENCIA 

DE LA TIERRA Y DE LAS INSTALACIONES EN CUESTIÓN" 

LAS POLÍTICAS DEL PLAN DIRECTOR DE 1991 PARA PUERTO NORTE, CONSI-

DERARON LA NECESIDAD DE REESTRUCTURACIÓN URBANÍSTICA DE LA COSTA, 

PLANTEANDO COMO ESTRATEGIA URBANA LA DEFINICIÓN DE "UNA NUEVA PO-

LÍTICA DE USO COLECTIVO DE LA COSTA NORTE; (…)LA CONCENTRACIÓN DE 

LAS ACTIVIDADES PORTUARIAS MASIVAS EN PUERTO SUR (AV. PELLEGRINI - 

ARROYO SALADILLO); (…) LA NECESIDAD DE TRANSFORMACIÓN DEL USO DE 

LA COSTA EN EL SECTOR DE PUERTO NORTE, POR SUSTITUCIÓN PROGRESIVA 

DE LOS ACTUALES USOS INDUSTRIALES Y PORTUARIOS Y LA REESTRUCTURA-

CIÓN URBANÍSTICA DE LA COSTA".

CON LA RECUPERACIÓN DE LA DEMOCRACIA EN LA ARGENTINA, SE ABRIÓ 

UN NUEVO CAPÍTULO EN LA HISTORIA DEL PLANEAMIENTO EN ROSARIO: EN 

ESTE CONTEXTO LAS OPERACIONES PREVISTAS EN LAS ÚLTIMAS DOS DÉCA-

DAS POR LA OFICINA DE LA DIRECCIÓN GENERAL DEL PLAN DIRECTOR, QUE 

FUNCIONA DESDE 1985 COMO UN VERDADERO "LABORATORIO URBANÍSTICO", 

ABREN UN OPTIMISTA ABANICO DE ACTUACIONES BIEN ENCAMINADAS EN LA 

CONSTRUCCIÓN DE UNA ESTRUCTURA CAPAZ DE GENERAR TRANSFORMA-

CIONES REALES PARA LA CIUDAD; REALIZANDO UNA TAREA CONTINUA DE 

INDAGACIÓN Y DIAGNÓSTICO DE LOS PROCESOS DE DESARROLLO URBANO, Y 

PLANTEANDO DEFINICIONES PRECISAS EN CUANTO A ESTRATEGIAS DE ACTUA-

CIÓN Y PROYECTOS SE REFIERE.

PARALELAMENTE, HA SURGIDO EN LOS GESTORES DE LA CIUDAD UNA IN-

CIPIENTE CONCIENCIA DE LA IMPORTANCIA DE ESTAS ÁREAS URBANAS, NO 

SÓLO COMO ÁREAS DE SUELO CON POTENCIAL DE RENOVACIÓN, SINO TAM-

BIÉN, POR EL PATRIMONIO EDILICIO QUE ÉSTAS ALBERGAN.2

“CUANDO HABLAMOS DE CIUDAD, NOS REFERIMOS AL CONJUNTO DE FAC-

TORES QUE LA CONFIGURAN. EN EL MARCO DE ESTE CONJUNTO COMPLEJO 

Y ALTAMENTE INTERRELACIONADO, HACE FALTA SUBRAYAR LA INFLUENCIA 

ESPECÍFICA DE LA FORMA URBANA COMO CONTENEDOR INDISPENSABLE –Y 

DEFINIDOR– DE LAS DIVERSAS FUNCIONES SOCIALES. SIN UN ESPACIO ORDE-

NADOR NO SE PUEDE ALCANZAR NI EL ORDEN DE LAS FUNCIONES SOCIALES 

NI SU ESTÍMULO.”1

LAS CIUDADES SON DINÁMICAS, ESTÁN EN PROCESO DE CONSTRUCCIÓN 

CONTINUO, SOMETIDAS A LOS IMPACTOS GLOBALES QUE IMPONEN NUEVOS 

PARADIGMAS Y MODOS DE DESARROLLO. LAS CIUDADES ACTUALES ESTÁN 

ATRAVESADAS POR PROCESOS DE FRAGMENTACIÓN Y DISOLUCIÓN DE LA TRA-

MA SOCIAL, PROCESOS QUE SE REFUERZAN MUTUAMENTE PARA CONTRIBUIR 

A LA CUASI DESAPARICIÓN DEL ESPACIO PÚBLICO COMO ESPACIO DE CIUDA-

DANÍA. LOS PROBLEMAS Y LOS DESAFÍOS QUE ENFRENTAN LOS GOBIERNOS 

LOCALES SON ARDUOS, COMPLEJOS, PERSISTENTES Y MUCHAS VECES DES-

CONCERTANTES. SE TRATA DE SITUACIONES QUE PONEN EN JUEGO OPCIONES 

Y DECISIONES POLÍTICAS Y EN LAS CUALES INTERVIENEN MULTIPLICIDAD DE 

ACTORES E INSTITUCIONES EN SUS DISTINTOS NIVELES DE ACTUACIÓN.

EL ÁREA EN CUESTIÓN A TRABAJAR, SE ENCUENTRA EN LA CIUDAD DE RO-

SARIO, UNA URBANIZACIÓN UBICADA EN EL SUR-ESTE DE LA PROVINCIA DE 

SANTA FE. ESTÁ SITUADA SOBRE LA MARGEN OCCIDENTAL DEL RÍO PARANÁ 

Y CUENTA CON UNA POBLACIÓN CERCANA AL MILLÓN DE HABITANTES. EL 

TEJIDO URBANO CUBRE 178,69 KM², DE LOS CUALES ESTÁN URBANIZADOS 

120,37 KM².

A MEDIADOS DEL SIGLO XIX, MÁS PRECISAMENTE EN EL AÑO 1852, ROSA-

RIO FUE DECLARADA CIUDAD. PARA ESE ENTONCES, EL ASENTAMIENTO INICIAL 

-QUE HABÍA SURGIDO DE SU VINCULACIÓN CON EL PUERTO NATURAL SOBRE 

EL CAUCE DEL RÍO PARANÁ, Y DE LA EXISTENCIA DEL CAMINO REAL SOBRE 

LA COSTA- ASUME UNA POSICIÓN DE PRIVILEGIO. ROSARIO SE CONSOLIDÓ 

ENTRE 1850 Y 1860 COMO "PUERTO DE LA CONFEDERACIÓN ARGENTINA".

1 Bohigas, Oriol. Monográfico AICE Ciudad, Urbanismo y Educación. Asociación Internacional de Ciudades Educadoras. 2009 disponible en: http://www.edcities.org/wp-content/uploads/2013/10/monografic_2009_cas.pdf 

2 Adaptación del texto “La evolución urbana de Puerto Norte.” Disponible en: http://www.ciudadribera.com/home.html
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ROSARIO ES LA CIUDAD CABECERA DE UN CONJUNTO DE COMUNAS Y MU-

NICIPIOS QUE CONFORMAN EL AGLOMERADO QUE SE CONOCE COMO ÁREA 

METROPOLITANA DEL GRAN ROSARIO, CUYA POBLACIÓN TOTAL APROXIMADA 

OSCILA ENTRE 1.300.000 Y 1.400.000 HABITANTES. LA PERIMETRACIÓN DE LA 

MISMA ABARCA 47 LOCALIDADES EN UN ARCO QUE SE EXTIENDE ESTIMATIVA-

MENTE DE 50 A 60 KM DE LA CIUDAD DE ROSARIO. 

LA ACTUAL CONFORMACIÓN DE ESTE TERRITORIO TIENE SU ORIGEN EN DOS 

ELEMENTOS QUE HAN INCIDIDO DESDE EL INICIO DEL DESARROLLO DEL PRO-

CESO DE METROPOLIZACIÓN: 

1. CIUDAD–PUERTO: ROSARIO HA DADO IMPULSO A UNA PROLIFERACIÓN DE 

PUNTOS DE EMBARQUE QUE SE ESTABLECIERON EN SU ÁREA CIRCUNDANTE 

Y QUE GENERARON PROCESOS DE URBANIZACIÓN A PARTIR DE LOS CUALES 

SE CONFORMARON CENTROS DE TRANSFERENCIA MODAL DE CARGAS ENTRE 

EL FERROCARRIL Y EL MEDIO FLUVIAL. 

2. RED FERROVIARIA: PRÁCTICAMENTE DESDE LOS INICIOS DE LA CIUDAD, 

LA IMPORTANTE RED FERROVIARIA QUE CONVERGE EN ROSARIO OFICIÓ DE 

FACTOR ESTRUCTURANTE EN SU CONFIGURACIÓN URBANA. EL FERROCARRIL 

SE INSTALÓ HACIA FINES DEL SIGLO XIX Y, YA TRANSCURRIDA LA PRIMERA 

DÉCADA DEL SIGLO XX, SE CONSOLIDÓ UNA DENSA MALLA FERROVIARIA CON 

TERMINALES DE LÍNEAS QUE CONFLUÍAN EN EL CENTRO DE LA CIUDAD. ESTA 

RED FERROVIARIA EXTENDIÓ SU TRAZADO EN FORMA RADIOCÉNTRICA EN 

TORNO A LA CIUDAD DE ROSARIO, EL GRAN PUERTO AGROEXPORTADOR DE 

LA PAMPA HÚMEDA. EL TRANSPORTE FERROVIARIO DE CARGAS Y PERSONAS 

GENERÓ, A LO LARGO DE SU RECORRIDO, EL SURGIMIENTO DE NÚCLEOS UR-

BANOS QUE FUERON CONFIGURÁNDOSE ALREDEDOR DE LAS ESTACIONES FE-

RROVIARIAS, Y QUE ADQUIRIERON UNA FUERTE VINCULACIÓN CON LA CIUDAD 

CENTRAL. DE ESTA MANERA, SE RADICARON INDUSTRIAS QUE, EN UN PRIN-

CIPIO, SE RELACIONABAN BÁSICAMENTE CON LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA. 

HACIA 1930, SE CONCRETÓ LA PAVIMENTACIÓN DE DISTINTAS RUTAS, LO 

QUE RESULTÓ DETERMINANTE EN LA ESTRUCTURACIÓN DE LA REGIÓN. ESTE 

INCIPIENTE SISTEMA VIAL SE CONSOLIDÓ CON TRAZADOS PARALELOS A LAS 

VÍAS DEL FERROCARRIL, A LA VEZ QUE ACRECENTÓ EL RADIOCENTRISMO 

CONVERGENTE EN LA CIUDAD DE ROSARIO. A PARTIR DEL PROCESO DE DE-

SARROLLO INDUSTRIAL INICIADO EN LA DÉCADA DE 1930 Y CRISTALIZADO 

EN LA DÉCADA DE 1960, SE ESTABLECIERON UNA GRAN CANTIDAD DE IN-

DUSTRIAS (QUÍMICAS, METALÚRGICAS, PETROQUÍMICAS, ENTRE OTRAS) QUE 

CONSOLIDARON EL EJE NORTE–SUR DEL ÁREA METROPOLITANA. ESTE ES-

PACIO METROPOLITANO URBANO–RURAL SE HA CARACTERIZADO HISTÓRICA-

MENTE POR SU CONDICIÓN POLICÉNTRICA, YA QUE DESDE EL ORIGEN DE LA 

OCUPACIÓN DE ROSARIO SE RECONOCE LA CONVIVENCIA CON UN ENTORNO 

TERRITORIAL INTENSAMENTE URBANIZADO, REGISTRÁNDOSE EN LOS COMIEN-

ZOS DEL SIGLO XX DIECISIETE CENTROS URBANOS Y SIETE INSTALACIONES 

PORTUARIAS.1

1 Adaptación del texto Rosario Metropolitana disponible en: http://www.rosario.gov.ar/sitio/verArchivo?id=4715&tipo=objetoMultimedia

LA VOCACIÓN DE INTEGRACIÓN EN EL DESARROLLO DE LA CIUDAD CON SU 

ÁREA METROPOLITANA SE EVIDENCIA EN LA CONFECCIÓN DE SUCESIVOS PLA-

NES COMO LO ES HOY EL PLAN ROSARIO METROPOLITANA ESTRATEGIAS 2018 

EN EL CUAL SE CONTEMPLAN LOS INTERESES Y NECESIDADES EN COMÚN 

CON LOS MUNICIPIOS Y COMUNAS QUE INTEGRAN LA ZONA. ASÍ, EL DOCU-

MENTO SE ENFOCA EN UNA MIRADA DE MAYOR PROYECCIÓN GEOGRÁFICA, EN 

AQUELLAS TEMÁTICAS COMO MOVILIDAD, RESIDUOS, USO DE LOS RECURSOS 

NATURALES, E INTERVENCIONES URBANAS DE GRAN MAGNITUD.
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EL ÁREA DE PUERTO NORTE SE DESTACA POR SER ESTRUCTURADORA DE 

LA CONFIGURACIÓN DEL SECTOR NORTE DE LA CIUDAD DE ROSARIO, CONS-

TITUYENDO DESDE SUS INICIOS, UNO DE LOS ENCLAVES INDUSTRIALES Y DE 

SERVICIOS MÁS COMPLEJOS Y EXTENSOS DE LA CIUDAD.

HACIA 1850, ROSARIO,  CON SU PUERTO Y SU COMERCIO, SE CONVERTIRÍA 

EN UNO DE LOS MAYORES CENTROS DE RECEPCIÓN DE INMIGRACIÓN MASIVA, 

NUMEROSAS COLONIAS, BARRIOS OBREROS Y PUEBLOS EN LOS ALREDEDO-

RES QUE, JUNTO CON LA INSTALACIÓN DE LOS FERROCARRILES A PARTIR DE 

1866, SERÁN ELEMENTOS CLAVES EN LA CONSTITUCIÓN DE LAS CARACTERÍS-

TICAS MORFOLÓGICAS DE LA ZONA.

EL AFIANZAMIENTO DE LA COLONIZACIÓN EN LA PROVINCIA Y LA EXPANSIÓN 

DE LA AGRICULTURA EN EL TERRITORIO SE RELACIONARON DIRECTAMENTE 

CON EL DESENVOLVIMIENTO DEL SISTEMA FERROVIARIO. LOS PROYECTOS FE-

RROCARRILEROS SE INICIARON EN 1854. EN 1890, LA CIUDAD DE ROSARIO 

CONTABA YA CON CINCO ESTACIONES FERROVIARIAS QUE AL ENCONTRARSE 

CON LA CUADRÍCULA DE BASE DE LA CIUDAD -AL CRECER Y EXTENDERSE 

LA CIUDAD -, INTERRUMPIERON LA GEOMETRÍA ORTOGONAL DE LA TRAMA 

URBANA, GENERANDO DISCONTINUIDADES Y ÁREAS DE CARACTERÍSTICAS PE-

CULIARES. DE HECHO, CUANDO EL FERROCARRIL CENTRAL ARGENTINO SE 

INTRODUJO EN LA CIUDAD, TAL COMO SEÑALA I. MARTÍNEZ DE SAN VICENTE, 

“PLANTEÓ AL LLEGAR A ROSARIO LA NECESIDAD DE UNA CURVA DESTINADA 

A ACCEDER A LA COSTA Y AL PUERTO, SORTEANDO LA CIUDAD CONSTRUI-

DA DE LA ÉPOCA: ESTO SE CONSTITUYÓ EN EL GESTO FUNDACIONAL DE UN 

VERDADERO LÍMITE AL NORTE DE LA CIUDAD, YA QUE DE ALLÍ EN MÁS, TODA 

EXPANSIÓN URBANA HACIA EL NORTE SURGIÓ DEL OTRO LADO DE LOS TE-

RRENOS FERROVIARIOS”.

LA INSTALACIÓN EN EL SECTOR DE LA PRIMERA INDUSTRIA PRODUCTIVA 

PROVOCÓ UN DESARROLLO SINGULAR. LA MISMA ORGANIZACIÓN DEL TEJIDO 

URBANO SE ENCUENTRA AFECTADA POR LAS DECISIONES Y LAS ESTRATEGIAS 

DE LOS PROPIETARIOS DE LOS MEDIOS DE PRODUCCIÓN Y, EN GENERAL, DE 

LAS GRANDES EMPRESAS INDUSTRIALES Y DE SERVICIO. LA INSTALACIÓN EN 

LA ZONA DE ESTUDIO DEL SALADERO “11 DE SEPTIEMBRE” CONSTITUYE UN 

EJEMPLO DE DICHA SITUACIÓN. MÁS TARDE SE LOCALIZÓ EN EL SECTOR LA 

REFINERÍA ARGENTINA DE AZÚCAR, INSTALACIÓN DONDE SE REFINABA TODO 

EL AZÚCAR QUE LLEGABA DESDE TUCUMÁN POR EL FERROCARRIL CENTRAL 

ARGENTINO, PARA LUEGO SER CARGADA EN LOS BARCOS QUE LA EXPOR-

TABAN. LAS ACTIVIDADES DE REFINADO Y LAS INSTALACIONES Y TALLERES 

FERROVIARIOS SE CONVIRTIERON EN LAS PRINCIPALES FUENTES DE TRABAJO 

DE LA CIUDAD, PROVOCANDO EN EL SECTOR EL SURGIMIENTO DEL “BARRIO 

REFINERÍA” (1890): NÚCLEO INICIAL DE LO QUE POSTERIORMENTE SE CON-

FORMARÁ -JUNTO CON ARROYITO (1905)- COMO LA PRINCIPAL BARRIADA 

OBRERA DE LA CIUDAD.

EL SECTOR REFINERÍA, QUE NACIÓ Y SE DESARROLLÓ AL NORTE DE LAS 

INSTALACIONES FERROVIARIAS, FUE SURGIENDO COMO UN “FENÓMENO ES-

PONTÁNEO, SIN UNA GESTIÓN URBANIZADORA”, COMO CONSECUENCIA DE LA 

INTERVENCIÓN DE AUTORES ANÓNIMOS. PAULATINAMENTE, FUERON INCOR-

PORÁNDOSE AL MISMO EN FORMA ALTERNADA, LOTEOS Y URBANIZACIONES, 

RESULTADO DE OPERACIONES Y ESPECULACIONES INMOBILIARIAS DE LOS 

PROPIETARIOS DE TERRENOS EN LA ZONA, INCENTIVADOS POR LA RED FIJA 

DE TRANSPORTE -EL TRANVÍA- Y LA FUENTE DE TRABAJO. 

LA PRESENCIA FÍSICA DE LAS ÁREAS DE MANIOBRAS DEL PUERTO Y LAS 

CONEXIONES FERROVIARIAS, CONSTITUYERON UNA FISURA EN LA COMPOSI-

CIÓN DEL TEJIDO, QUE AISLÓ Y MARGINÓ LOS BARRIOS DEL NORTE. ANTE 

ESTA SITUACIÓN, SE ORDENÓ A LAS EMPRESAS FERROVIARIAS LA CONS-

TRUCCIÓN DE UN “PASO A NIVEL” SOBRE EL CRUCE ALBERDI; Y, EN 1908, 

UN “PASO BAJO LAS VÍAS” FUE HABILITADO CON EL NOMBRE DE CELEDONIO 

ESCALADA, EN RESPUESTA A LOS INSISTENTES RECLAMOS POPULARES. ES-

TOS PASOS, CONSTITUYERON LOS ÚNICOS -Y ESCASOS- PUNTOS DE CRUCE 

DEL ÁREA FERROVIARIA POR LARGO TIEMPO. (SOLAMENTE RECIÉN EN LA 

DÉCADA DEL 70 SE CONSTRUYÓ EL VIADUCTO AVELLANEDA.)

LA INDUSTRIALIZACIÓN CONTINUÓ EN EL SECTOR, TAL COMO LO INDICA LA 

ARQUITECTA B. CICUTTI, “EL PERFIL OBRERO Y LA DOMINANCIA DE RADI-

CACIÓN INDUSTRIAL-RESIDENCIAL SE IRÁ AFIANZANDO CON LA INSTALACIÓN 

DE OTROS ESTABLECIMIENTOS: LA CERVECERÍA QUILMES Y LA ARROCERA 

ARGENTINA SOBRE AV. ALBERDI; MÁS AL NOROESTE LA ACEITERA SANTA 

CLARA, LA ALGODONERA ARGENTINA SOBRE VÉLEZ SARSFIELD Y MÁS TARDE 

LA MALTERÍA SAFAC Y LAS BODEGAS GIOL SE DESTACARÁN ENTRE OTRAS 

MENORES. ÉSTOS SERÁN LOS QUE GENEREN Y ORIENTEN EL DESARROLLO 

INDUSTRIAL POSTERIOR, QUE VA A RESULTAR EL DE MAYOR ENVERGADURA, 

ESTIMULADO POR LAS POLÍTICAS PROTECCIONISTAS APLICADAS DESPUÉS DE 

LA CRISIS DEL ‘30”.

EN EL PERÍODO QUE VA DE 1930 A 1945 SE PRODUJO UN CAMBIO SIG-

NIFICATIVO EN LAS ESTRUCTURAS POLÍTICAS DEL PAÍS, QUE AFECTARON 

DURAMENTE A ROSARIO, COMO CONSECUENCIA DE LOS PROCESOS QUE 

A CONTINUACIÓN SE DETALLAN: COMENZÓ A PONERSE DE MANIFIESTO 

LA DEPENDENCIA COMERCIAL Y PORTUARIA CON BUENOS AIRES; LA IN-

TRODUCCIÓN DEL TRANSPORTE AUTOMOTOR SUPUSO EL PRINCIPIO DE LA 

DECADENCIA DEL TRANSPORTE FERROVIARIO; SE ACENTUÓ EL PROCESO 

DE CENTRALIZACIÓN NACIONAL Y COMENZÓ A DECLINAR EL PUERTO; SE 

PRODUJO LA NACIONALIZACIÓN Y MUNICIPALIZACIÓN DE LOS SERVICIOS PÚ-

BLICOS; Y CON EL ESTALLIDO DE LA SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, QUEDA-

RON CERRADOS MERCADOS EUROPEOS PARA LA EXPORTACIÓN ARGENTINA. 

DENTRO DE ESTE CONTEXTO, EN 1930, LA REFINERÍA DEJÓ DE FUNCIONAR. 

LUEGO, POR UN BREVE PERÍODO, SE DESTINÓ A LA ELABORACIÓN DE TA-

NINO, QUEDANDO DESOCUPADAS LAS INSTALACIONES HASTA QUE EN 1947 

FUERON ADQUIRIDAS POR LA EMPRESA SAFAC, -INVERSIÓN DE CAPITALES 
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1 Adaptación del texto Rosario Metropolitana disponible en: http://www.rosario.gov.ar/sitio/verArchivo?id=4715&tipo=objetoMultimedia

2 Marina Sánchez-Pombo disponible en: http://www.ub.edu/geocrit/b3w-290.htm

PUERTO DE ROSARIO.

ANTIGUO PREDIO DE SERVICIOS PORTUARIOS.

ANTIGUO PREDIO DE LA MALTERIA SAFAC.

ALEMANES- INSTALANDO LA MALTERÍA ARGENTINA, PARA LA ELABORACIÓN 

DE MALTA Y CEBADA GERMINADA EMPLEADA EN LA ELABORACIÓN DE CER-

VEZA. EL NUEVO USO INDUSTRIAL DE LA ANTIGUA REFINERÍA SE INSERTÓ 

EN LAS ESTRUCTURAS EDILICIAS DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES PERO 

ADECUANDO LA TIPOLOGÍA A LOS NUEVOS REQUERIMIENTOS DEL PROCESO 

PRODUCTIVO. PARA ESE ENTONCES SE MODIFICÓ EL PASAJE INDUSTRIAL Y SE 

COMPLEMENTÓ CON LAS GRANDES INSTALACIONES DE SILOS EN SU ENTORNO 

INMEDIATO. 

ESTE CONJUNTO INDUSTRIAL DE SINGULAR IMPORTANCIA, CONSTITUYÓ EL 

DENOMINADO “PUERTO NORTE”; CON UNA SUPERFICIE ESTIMADA EN 145.000 

M2, EXTENDIDA EN SENTIDO TRANSVERSAL ESTE-OESTE, DISPUESTOS LOS 

EDIFICIOS DE MANERA PERPENDICULAR A LA COSTA DE ROSARIO. 

SUMADO A LAS PROPUESTAS DE LOS PLANES REGULADORES DEL ´35 Y ´68 

Y EL PLAN DIRECTOR DE 1991, EN UN ÁMBITO ABIERTO DE DEBATE, SE DE-

SARROLLÓ EN ABRIL DE 1991, EL “SEMINARIO INTERNACIONAL DE PROYECTOS 

URBANOS SOBRE EL ÁREA DE PUERTO NORTE”, PLANTEÁNDOSE LA REFLEXIÓN 

ACERCA DEL DESTINO URBANÍSTICO DEL SECTOR Y DE LA VALORACIÓN DE 

LAS COMPONENTES DEL PROYECTO URBANO EN SUS DISTINTAS ESCALAS.

EN EL CASO ESPECÍFICO DEL ÁREA DE PUERTO NORTE Y SUS ALREDEDO-

RES, LAS OPERACIONES VIARIAS QUE SE HAN LLEVADO A CABO DESDE LA 

MUNICIPALIDAD, NO SÓLO HAN RESUELTO EN PARTE EL SISTEMA VIAL, SINO 

QUE TAMBIÉN HAN PUESTO EN CONTACTO CON LA POBLACIÓN TODA, UN 

FRAGMENTO DE CIUDAD QUE, POR LARGO TIEMPO, HA SUFRIDO EL ABANDONO 

Y LA DEGRADACIÓN DEL OLVIDO.

EN CUANTO A LA ACCESIBILIDAD, LA APERTURA DE LA AVENIDA TRES VÍAS 

EN EL AÑO 1999 SE HA CONVERTIDO EN UNA SUTURA CLARA Y EFECTIVA, 

LA APERTURA DE ESTAS NUEVAS VÍAS HA DEVUELTO UNA VISUAL ALTAMEN-

TE SIGNIFICATIVA PARA LA CIUDAD, SE HA DEVELADO UNA SERIE DE CON-

JUNTOS EDILICIOS CON UN ALTO VALOR ESCENOGRÁFICO SOBRE LA COSTA 

DEL PARANÁ, Y QUE SON PARTE DE LA MEMORIA DE ROSARIO (TORRE DE 

LA IGLESIA, INSTALACIONES EX-REFINERÍA.) SE HA PERMITIDO CON ESTAS 

OPERACIONES VINCULAR FORMAS Y CONTORNOS CLARAMENTE ORIENTATIVOS, 

Y EL BARRIO REFINERÍA HA PUESTO DE MANIFIESTO -AL SER FÁCILMENTE 

ATRAVESADO- MÁS DE CIEN AÑOS DE IMPRONTA EN LA CIUDAD.

EN CUANTO A LA DESVINCULACIÓN DE LAS ACTIVIDADES PORTUARIAS EN 

EL ÁREA, SE HAN DADO PASOS MUY IMPORTANTES; TRAS LARGO TIEMPO DE 

PROCESOS JUDICIALES Y BATALLAS LEGALES, LAS EMPRESAS CEREALERAS 

QUE ACTUABAN EN EL SECTOR HAN CESADO DE FUNCIONAR. FINALMENTE, LA 

COSTA VA A PODER SER UN ELEMENTO DE USO MASIVO PARA LA CIUDAD, 

DESPOJADA DE CONTAMINACIÓN. SIN LUGAR A DUDAS, SE ABRE UN NUEVO 

CAPÍTULO EN LA HISTORIA DE PUERTO NORTE.

EN CUANTO A LA INTEGRACIÓN DE ESTOS VACÍOS INDUSTRIALES CON LA 

TRAMA URBANA, ES ALENTADOR VER LA EFICACIA DE CIERTAS OPERACIONES 

QUE AÚN SE INICIAN COMO FOCOS DE NUEVOS DESARROLLOS. LA APERTURA 

DEL PARQUE SCALABRINI ORTIZ EN LOS ANTIGUOS TALLERES DEL FERRO-

CARRIL CENTRAL, ACOMPAÑADO POR EL PROYECTO FUTURO DE RECONVER-

TIR ESTA LONJA EN UNA NUEVA ÁREA DE CENTRALIDAD CÍVICA, RECREATI-

VA Y COMERCIAL, SURGE COMO OPORTUNIDAD DE EQUILIBRAR A ROSARIO, 

ADOPTANDO UNA POLÍTICA DE DESCENTRALIZACIÓN Y CONFIGURANDO UNA 

ESTRUCTURA POLICÉNTRICA. EL RECICLADO DEL EDIFICIO REFINERÍA, CON-

VIRTIÉNDOLO EN UN ESPACIO TURÍSTICO CON EXPOSICIONES HISTÓRICAS Y 

ARQUITECTÓNICAS, ES OTRO EJEMPLO DE INTERVENCIÓN EN EL SECTOR NOR-

TE QUE HA TENIDO GRAN ACEPTACIÓN EN LA POBLACIÓN. TANTO EL ÁREA DE 

PUERTO NORTE COMO LA DE SCALABRINI ORTIZ ANTICIPAN UNA NUEVA ETAPA 

DE SIGNIFICATIVOS CAMBIOS Y SE CONVIERTEN EN OPERACIONES ESTRATÉGI-

CAS PARA EL REORDENAMIENTO Y LA RECUALIFICACIÓN DEL TEJIDO.

EL DESARROLLO FUTURO DE ROSARIO -DESDE LA PERSPECTIVA DE CON-

VERTIRSE EN UN CENTRO METROPOLITANO, DOTARLO DE SERVICIOS E IM-

PULSAR SU CRECIMIENTO- SÓLO TIENE RAZÓN DE SER EN UNA ESTRUCTURA 

MAYOR DE ACTUACIÓN. EL ÁREA DE PUERTO NORTE NO DEBE PROYECTARSE 

COMO UNA REGIÓN MARGINAL EN DONDE SE ACTÚE AISLADAMENTE, SINO 

QUE DEBE INTERVENIRSE SIENDO CONSCIENTES DE QUE ES UNA PEQUEÑA 

PIEZA DE UN ROMPECABEZAS DE GRAN ESCALA; DEBE, POR TANTO, CON-

CEBIRSE EN EL MARCO DE UNA VISIÓN MÁS AMPLIA. ANTE ESTA SITUACIÓN, 

UNA ACERTADA PROPUESTA DE LA OFICINA DE PLANEAMIENTO HA SIDO LA DE 

INSERTAR ESTE ÁREA COMO PARTE DEL PROGRAMA DE RECONSTRUCCIÓN DE 

LA ACCESIBILIDAD RIBEREÑA Y DEL SISTEMA CIUDAD-RÍO QUE, A LO LARGO 

DE TODO EL FRENTE FLUVIAL, GENERA UN ESPACIO LINEAL DE INTERCAMBIOS 

Y SERVICIOS REGIONALES, CONTENIENDO EN EL SECTOR COSTERO CENTRAL, 

EL CENTRO CÍVICO Y TURÍSTICO DE LA CIUDAD; EN EL SECTOR NORTE, LOS 

VALORES RECREATIVOS, DEPORTIVOS Y AMBIENTALES Y EN EL SECTOR SUR, 

LA OPERATORIA DE LOS INTERCAMBIOS PORTUARIOS Y MULTIMODALES.

INTERESA RESALTAR PRINCIPALMENTE, MÁS ALLÁ DE LOS BENEFICIOS ECO-

NÓMICOS QUE ESTA ACTIVIDAD PUEDA GENERAR, “LA UTILIZACIÓN DE LOS 

MONUMENTOS COMO ELEMENTOS DE IDENTIDAD, COMO REFERENCIA HISTÓRI-

CA INDISPENSABLE O COMO ELEMENTO MATERIAL QUE PERMITE ENCONTRAR 

SIGNOS DE IDENTIDAD COLECTIVA”.1

“TANTO EL ÁREA DE PUERTO NORTE COMO LOS PROYECTOS URBANOS 

EN LOS QUE SE ENCUENTRA INVOLUCRADO, CONSTITUYEN LA OPORTUNIDAD 

DE TRANSFORMAR LA IMAGEN DE ROSARIO Y PROPULSARLO A UN FUTURO 

DE PROGRESO. AL MISMO TIEMPO CONTRIBUYEN A DEVOLVER A LA CIUDAD 

LA OCASIÓN DE CONFRONTARSE CONTEMPLATIVAMENTE CON SU HISTORIA Y 

REFLEXIONAR SOBRE SU IDENTIDAD; DISFRUTANDO ACTIVAMENTE DE SU INI-

GUALABLE RÍO MARRÓN Y APROXIMÁNDOSE -SIN BARRERAS- AL HORIZONTE 

VERDE DE LAS ISLAS DEL RÍO PARANÁ”.2
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PARTE I - MARCO HISTÓRICO ESPACIAL
PROCESO DE RENOVACIÓN URBANA
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ROSARIO  DESARROLLA UNA INTENSA Y CONSTANTE PLANIFICACIÓN DEL 

SUELO MEDIANTE INSTRUMENTOS NORMATIVOS INNOVADORES, QUE PERMITEN 

DESARROLLAR PLANES-PROGRAMAS DESDE EL MUNICIPIO Y EN CONJUNTO 

CON EL SECTOR PRIVADO PARA LLEVAR A CABO PROYECTOS DE RENOVACIÓN 

URBANA.

LA RECONVERSIÓN DE ESTE SECTOR DE LA CIUDAD OCUPADO POR EL  AN-

TIGUO PUERTO PROPUSO UN NOVEDOSO ENFOQUE DE PLANIFICACIÓN URBA-

NA, AL RECUPERAR EL PATRIMONIO PRODUCTIVO, INDUSTRIAL Y FERROVIARIO, 

INCORPORAR LAS ÁREAS DESAFECTADAS COMO ESPACIOS VITALES DEL SUELO 

URBANO Y AL MISMO TIEMPO GARANTIZANDO NUEVOS ACCESO AL ESPACIO 

PÚBLICO RIBEREÑO. EL CENTRO DE RENOVACIÓN URBANA SCALABRINI ORTIZ 

ES UNA INTERVENCIÓN DE GRAN ESCALA, EN UNA EXTENSIÓN DE 150 HA 

DIVIDIDAS EN 2 FASES OPERATIVAS. ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN PRO-

CESO DE DESARROLLO LA SEGUNDA FASE DE RENOVACIÓN.

SEGUNDA FASE: PUERTO NORTE. 98HA.

SE PUSO EN MARCHA EN 2005 CON LA ORD. Nº 7892/05 CORRESPONDIEN-

TE AL “PLAN ESPECIAL DE PUERTO NORTE”  EL CUAL DEFINIÓ LA VIALIDAD 

ESTRUCTURAL DEL SECTOR, EL SISTEMA DE ESPACIOS PÚBLICOS, LA POLÍTICA 

DE PRESERVACIÓN DE LA EDIFICACIÓN CONSTRUIDA Y LA DIVISIÓN DEL SEC-

TOR EN 8 UNIDADES DE EJECUCIÓN, PARA INCORPORAR LA ACCIÓN CONJUN-

TA DE ACTORES PÚBLICOS Y PRIVADOS Y RESOLVER PASO A PASO CADA UNO 

DE LOS CONFLICTOS LEGALES QUE RETRASABAN DESDE HACÍA 40 AÑOS EL 

DESARROLLO DEL ÁREA.

PRIMERA FASE: ÁREA TALLERES. 52HA.

SE INICIA EN EL AÑO 2001 CON LA EJECUCIÓN DE NUEVOS ENLACES VIALES 

COMO LA CONTINUACIÓN DE AV. FRANCIA, AV. MONGSFELD Y AV. CENTRAL 

ARGENTINO Y LA APERTURA DEL PARQUE SCALABRINI ORTIZ. LA INSTALACIÓN 

DEL SHOPPING ALTO ROSARIO PERMITIÓ LA RECUPERACIÓN DE EDIFICIOS PA-

TRIMONIALES Y LA REMODELACIÓN INTEGRAL DE CALLE JUNÍN.
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PARTE I - MARCO HISTÓRICO ESPACIAL
PLAN ESPECIAL PUERTO NORTE

EL MODELO DE GESTIÓN DESPLEGADO IMPULSA UNA SOSTENIDA APRO-

PIACIÓN PÚBLICA DE LOS TERRENOS PORTUARIOS GARANTIZANDO NUEVAS 

INSTANCIAS DE ACCESO PÚBLICO AL ÁREA. SE FIRMAN 6 CONVENIOS CON 

LOS PROPIETARIOS DE SUELO QUE CONVALIDAN LOS PLANES DE DETALLE 

ELABORADOS POR EL MUNICIPIO Y APROBADOS MEDIANTE SU CORRESPON-

DIENTE ORDENANZA COMPLEMENTARIA A LA NORMA BÁSICA.

A PESAR DE TRATARSE EN SU MAYOR PARTE DE TERRENOS PRIVADOS 

SE RECUPERAN PARA EL USO PÚBLICO 42 DE LAS 100 HA QUE INTEGRAN 

EL ÁREA. TAMBIÉN SE GARANTIZA LA LIBRE CIRCULACIÓN Y USO DE LOS 

ESPACIOS PÚBLICOS UBICADOS EN EL BORDE DE LA BARRANCA GENERANDO 

UN RECORRIDO CONTINUO DE 1.900 M, CONFORMADO POR PASEOS Y PE-

QUEÑAS PLAZAS QUE VINCULAN PUERTO NORTE CON PARQUE SUNCHALES.

GRANDES PARQUES, GENEROSAS RAMBLAS, IMPORTANTE PASEOS, NUEVAS 

CALLES (2.500 M LINEALES) Y AVENIDAS DISTINGUEN ESPECIALMENTE A 

ESTE PROYECTO.

LA ACTUACIÓN EN PUERTO NORTE APORTA ADEMÁS DE LA INVERSIÓN EN 

EL LUGAR, OTRA INVERSIÓN IMPORTANTE PARA LA ADQUISICIÓN DE TIERRA 

Y/O CONCRECIÓN DE INFRAESTRUCTURA PARA VIVIENDA SOCIAL EN OTROS 

SITIOS DE LA CIUDAD. 

UNIDADES DE GESTIÓN

PARA LA ACTUACIÓN EN CADA UNO DE LOS POLÍGONOS EN QUE SE 

DIVIDIÓ EL SECTOR, SE ELABORARON PLANES DE DETALLE QUE FUERON 

REMITIDOS AL CONCEJO MUNICIPAL PARA SU APROBACIÓN COMO UNA OR-

DENANZA PARTICULAR-, Y SE CONVALIDARON MEDIANTE LA FIRMA DE UN 

CONVENIO URBANÍSTICO CON CADA PROPIETARIO.

EN CADA PLAN DE DETALLE -CON ACUERDO PREVIO FIRMADO EN LOS 

CONVENIOS- SE ESTABLECEN LOS INDICADORES DE CONSTRUCCIÓN PARA 

CADA UNO DE LOS PREDIOS, LOS USOS, LAS AFECTACIONES PÚBLICAS, 

LAS RESTRICCIONES REFERIDAS A PRESERVACIÓN DE INMUEBLES DE VA-

LOR PATRIMONIAL Y ADEMÁS, LA PROGRAMACIÓN Y EJECUCIÓN DE OBRAS 

PÚBLICAS Y PRIVADAS, QUE ESTARÁN A CARGO DE CADA EMPRENDEDOR. 

LA APROBACIÓN DE ESTOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS PERMITIÓ EL INI-

CIO DE VARIAS DE LAS OBRAS EN LAS UNIDADES DE GESTIÓN, EN FORMA 

SECUENCIAL. 
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PARTE I - MARCO HISTÓRICO ESPACIAL
UNIDAD DE GESTIÓN N°7 - PATIO CADENAS

LA UNIDAD PRESENTA EL PROGRAMA RESIDENCIAL EN 5 MANZANAS QUE 

EN CONJUNTO DESARROLLAN UNA EXTENSIÓN DE 55.900M2. PROPONE PARA 

CADA MANZANA LA SUBDIVISIÓN EN PARCELAS CON UN DESLINDE PARCE-

LARIO DE 4.50M ENTRE ELLAS CON EL OBJETIVO DE PROMOVER LA ACCIÓN 

DE PEQUEÑAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS. PRESENTA EN CADA UNA, UNA 

TORRE DE 66 METROS DE ALTO O UNA PLACA DE 19 METROS. DEFINE LOS 

USOS EN LAS MISMAS: RESIDENCIAL, COMERCIAL E INSTITUCIONAL. PROPO-

NE, EN PROMEDIO, UN FOS DE 0.35 Y FOT DE 2.40 (135.000M2 CONSTRUI-

DOS EN TOTAL).

HOY EN DÍA LOS TERRENOS SE ENCUENTRAN ADMINISTRADOS POR ADIF 

Y AFECTADOS AL USO FERROVIARIO. EL MARCO NORMATIVO PARA LA RE-

CONVERSIÓN DE ESTOS TERRENOS SE ENCUENTRA AÚN EN PROCESO DE 

ELABORACIÓN.

CONSIGNA PROPUESTA POR LA CÁTEDRA

LA ACTIVIDAD PROPUESTA POR EL CURSO DE PROYECTO FINAL DE CA-

RRERA NOS ENFRENTA CON EL DESAFÍO DE FORMAR PARTE DE ESTE PRO-

CESO CONTINUO DE EVOLUCIÓN DE LA CIUDAD, INTERVINIENDO A ESCALA 

URBANÍSTICA EN LA UNIDAD DE GESTIÓN ANTERIORMENTE CITADA CON 

UNA PROPUESTA, EN LO POSIBLE, SUPERADORA A LA PRESENTADA POR LA 

MUNICIPALIDAD LLEVANDO ADELANTE, ADEMÁS, UNA HIPÓTESIS DE TRABA-

JO QUE TENGA LA POSIBILIDAD DE SER VERIFICABLE CON EL DESARROLLO 

PROYECTUAL.
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ANÁLISIS URBANO DEL SECTOR
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SITUACIONES A DESTACAR

PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
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EXTENSIÓN DE AVENDINA BORDABEHERE COMO VÍA QUE CANALIZARÁ LA MAYOR PARTE DEL FLUJO VIAL 

PROVENIENTE DEL NORTE Y OESTE

PARQUE SALABRINI ORTIZ COMO CONTINUACIÓN DEL SISTEMA DE PARQUES COSTEROS DE LA CIUDAD
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ACERCAMIENTO AL SITIO DE INTERVENCIÓN
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ANÁLISIS FODA + OBJETIVO + LINEAMIENTOS
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
HIPÓTESIS. APROXIMACIÓN A CONCEPTOS
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
HIPÓTESIS. APROXIMACIÓN A CONCEPTOS
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ANÁLISIS CIUDAD RIBERA

PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
CONCEPTO MANZANA ABIERTA
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ESTUDIO DE REFERENTES
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
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ESTUDIO DE REFERENTES
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ESTUDIO DE REFERENTES



57



58

PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ESTUDIO DE REFERENTES

CONSISTE EN UNA PROPUESTA DE INTERVENCIÓN EN UNA MANZANA QUE 

PRESENTA UN VALOR SINGULAR, SU VINCULACIÓN CON LA PEATONAL CÓR-

DOBA Y LA PRESENCIA DE EDIFICIOS DE GRAN VALOR PATRIMONIAL QUE 

JUNTO CON LA VINCULACIÓN CON LAS CALLES CORRIENTES, RIOJA Y PARA-

GUAY Y LA DIMENSIÓN DEL TERRENO, HACEN QUE ESTA PARCELA ADQUIERA 

UN VALOR ESPECIAL. SE PROPONE LA CONSOLIDACIÓN DE UN PROYECTO 

UNITARIO QUE INCLUYE VOLÚMENES DE DIFERENTES ALTURAS TENIENDO 

EN CUENTA LAS CARACTERÍSTICAS DE CONSOLIDACIÓN DEL ENTORNO. SE 

PLANTEAN DOS TORRES EXENTAS DE 66 M DE ALTURA, CUYAS PLANTAS 

BAJAS ALOJARÁN USOS COMERCIALES Y EDIFICIOS DESTINADOS A RESIDEN-

CIAS O USOS COMPATIBLES CON LA MISMA; TAMBIÉN SE DEFINEN OTROS 

EDIFICIOS DE MENOR ALTURA QUE REVISTEN LAS MEDIANERAS DE LOS LIN-

DEROS. LOS SUBSUELOS SE DESTINAN A COCHERAS. CON LA DISPOSICIÓN 

DE LOS VOLÚMENES EDIFICADOS SE LOGRA UNA APERTURA DEL CENTRO DE 

MANZANA PARA EL USO PÚBLICO CON SALIDA A LAS CUATRO CALLES QUE 

DELIMITAN LA MANZANA.

SE INTENTA GENERAR UN PROYECTO UNITARIO QUE INCORPORE DOS 

ESPACIOS PÚBLICOS, UNO SOBRE CALLE SANTA FE Y OTRO SOBRE SAN 

LORENZO. SE ABRE LA MANZANA CON UN ATRAVESAMIENTO, QUE PERMITA 

CONECTAR LAS PEATONALES Y GALERÍAS COMERCIALES TRADICIONALES DE 

LA CIUDAD CON EL BORDE COSTERO Y EL PARQUE A LA BANDERA. RE-

CORRIDOS COMO EL PROPUESTO PODRÁN CONVERTIRSE EN UN PASEO DE 

INTERÉS TURÍSTICO RENOVANDO SUELO VACANTE, DESTINADO HASTA EL 

MOMENTO A USOS SECUNDARIOS. SE ARTICULAN CON EL PROYECTO, UNA 

SERIE DE EDIFICIOS QUE TOMAN LA ALTURA DE CONTACTO DE LAS EDIFICA-

CIONES LINDERAS, APARTÁNDOSE DE LAS MEDIANERAS PARA ALCANZAR LA 

MAYOR ALTURA ADMITIDA EN EL ÁREA CENTRAL. LOS SUBSUELOS SE DES-

TINAN A COCHERAS. SE LOGRA DE ESTA FORMA RECUPERAR UN TERRENO 

SUBUTILIZADO UBICADO EN PLENO CENTRO DE LA CIUDAD, SIN PERDER LA 

CAPACIDAD DE ESTACIONAMIENTO Y CREANDO UN NUEVO ESPACIO PÚBLICO.

CONSISTE EN LA ELABORACIÓN DE UN PROYECTO DE CARÁCTER UNI-

TARIO, INNOVADOR EN LO REFERIDO AL TRATAMIENTO DE ESPACIOS PÚ-

BLICOS EN EL INTERIOR DE LA MANZANA Y A LA DETERMINACIÓN DE UNA 

MORFOLOGÍA DE CONJUNTO A DESARROLLAR. SE PREVÉ EN EL CONJUNTO, 

LA CONSTRUCCIÓN DE DOS TORRES EXENTAS SOBRE CALLE JUAN MANUEL 

DE ROSAS, QUE ENMARCARÁN UNA “PUERTA DE INGRESO” HACIA EL PATIO 

INTERIOR. SE PROPONE EL COMPLETAMIENTO DEL FRENTE EDIFICADO QUE 

MIRA A LA PLAZA Y AL PARQUE Y LA APERTURA DEL CENTRO DE MANZANA 

PARA ALOJAR UNA PLAZA PÚBLICA.
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PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ESTADO DE SITUACIÓN DE LA MANZANA URBANA DE ROSARIO

LA CIUDAD EN LA QUE ME ENCUENTRO TRABAJANDO PRESENTA MAN-

ZANAS SUPEDITADAS A LA MALLA ORTOGONAL HEREDADA DE LAS LEYES 

INDIAS. RESPONDE A LA TIPOLOGÍA DE MANZANA CERRADA, EDAD I DE LAS 

CIUDADES SEGÚN PORTZAMPARC. LA ESTRUCTURA PARCELARIA ES MIXTA 

PERO RECURRENTE EN LA MEDIDA DE 8.66M DE FRENTE, MEDIDA QUE 

SURGE DE LA FRACCIÓN DE LAS ORIGINARIAS LONJAS DE ROSARIO. LA CA-

LLE SE ENCUENTRA LIMITADA AL BORDE DE LA MANZANA. EL INTERIOR DE 

LAS MANZANAS ES DE CARÁCTER PRIVADO Y SE ENCUENTRA DELIMITADO 

POR LAS EDIFICACIONES. ROSARIO CUENTA CON CENTROS DE MANZANA 

CON ALTURA MÁXIMA LIMITADA. ÉSTOS SE MANIFIESTAN COMO UNA SUMA-

TORIA DE FRAGMENTOS INDIVIDUALES CON UN ROL QUE NO SUPERA LAS 

AMBICIONES DE PROVEER DE ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN A LA EDIFICACIÓN 

QUE HACE FRENTE A LA CALLE.
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JUNTO A LOS ELEMENTOS URBANOS ANTES MENCIONADOS, LA ARQUITEC-

TURA OTORGA FORMA A LA CIUDAD. ES LA ENVOLVENTE NECESARIA PARA 

LA DEFINICIÓN DEL ESPACIO. 

EN ROSARIO, ENCUENTRO EN LAS EDIFICACIONES, DIVERSIDAD EN CUANTO 

A LAS TIPOLOGÍAS EDILICIAS PERO CON PLANTAS BAJAS QUE RESUELVEN 

ÚNICAMENTE UN PROBLEMA LOCAL, SIN PROMULGAR UNA ESTRUCTURACIÓN 

A NIVEL URBANO. ESTA CUALIDAD NO ESTRUCTURADORA PUEDE SER CON-

SECUENCIA DE LA IMPRONTA COMERCIAL QUE DESARROLLAN EN GENERAL, 

POR LA DIMENSIÓN MÁS RECURRENTE DEL LOTE MENCIONADO ANTERIOR-

MENTE O AMBOS. 

PARTE II - METODOLOGÍA DE TRABAJO
ESTADO DE SITUACIÓN DE LA MANZANA URBANA DE ROSARIO
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PARTE III - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLAN MAESTRO

EN UNA PRIMERA INSTANCIA DE TRABAJO GRUPAL SE PLANTEÓ UN MAS-

TERPLAN QUE ADOPTÓ AL CLAUSTRO COMO MORFOLOGÍA PRINCIPAL A DE-

SARROLLAR. UNA CONEXIÓN VITAL ENTRE LOS EQUIPAMIENTOS Y LOS SILOS 

ATRAVESABA TODA LA PROPUESTA ADQUIRIENDO UNA GRAN IMPORTANCIA A 

NIVEL DE CONEXIÓN URBANA QUE INTERRUMPÍA LOS CLAUSTROS DIVIDIÉN-

DOLOS. LA MASA EDILICIA SE RECEDÍA FRENTE A ESTOS EQUIPAMIENTOS A 

DESTACAR CREANDO ESPACIOS CONTENIDOS DE DIMENSIONES ACORDES AL 

CAUDAL DE PERSONAS QUE PODÍAN SUPONER SIMULTÁNEAMENTE. 

RESPONDIENDO DE MANERA AMIGABLE A LA PRESENCIA DEL PARQUE DEL 

PROYECTO, LOS CLAUSTROS EN RELACIÓN DIRECTA AL MISMO SE SUBDIVI-

DÍAN, DISMINUÍAN SU ALTURA Y CONFORMABAN UN FRENTE MÁS PERMEA-

BLE HACIA ÉSTE; EN CONTRAPOSICIÓN AL FRENTE URBANO CONSOLIDADO 

PROPUESTO EN LA FACHADA SUR DEL MASTERPLAN. COMO ÚLTIMA ACCIÓN, 

LA FACHADA NORTE DE LOS CLAUSTROS ADYACENTES A LA CIUDAD SE 

DISMINUYÓ PARA PERMITIR UNA ADECUADA ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN A 

TODO EL PROYECTO.
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 2015 VS 2016

EN UNA SEGUNDA INSTANCIA INDIVIDUAL DE DESARROLLO ARQUITECTÓ-

NICO DE LAS PIEZAS, ME ENCONTRÉ CON UNA MORFOLOGÍA QUE PRESEN-

TABA MUCHAS DIFICULTADES PARA RESOLVER EL PROGRAMA RESIDENCIAL 

DE MANERA EFICIENTE Y SOSTENIBLE.

LUEGO DE UN REPLANTEO DE SITUACIONES DECIDÍ RESCATAR LO PO-

SITIVO DEL PROCESO DEL AÑO LECTIVO Y CONSIDERAR LAS SITUACIO-

NES ADVERSAS PARA EVITARLAS EN UN NUEVO SISTEMA FORMAL EN LA 

MANZANA. ES POR ELLO QUE RESCATÉ LOS LINEAMIENTOS TEÓRICOS Y 

CONEXIONES PROPUESTAS POR EL MASTERPLAN.
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
COMPARACIÓN CON PROPUESTA MUNICIPAL
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA DE UBICACIÓN
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· ESCALA 1:10.000

IMAGEN CORTESÍA DE FOSTER + PARTNERS DEL MASTERPLAN PROPUESTO PARA PUERTO NORTE (2012) INTERVENIDA.
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA DE TECHOS
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· ESCALA 1:2000
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
VISTA SUR
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
RELACIÓN CON LA CUIDAD

EL PROYECTO PROPONE TORRES QUE DESARROLLAN ALTURAS MAYORES 

EN RELACIÓN A LA CIUDAD, CONFORMANDO EL FRENTE URBANO Y ACORDE 

A LAS DIMENSIONES EXISTENTES LIBRES QUE PERMITEN VER Y SER VISTO 

SIN DAR SOMBRA A LA URBANIZACIÓN. ESTAS ALTURAS VAN DISMINUYENDO 

TANTO EN LAS TORRES COMO EN SUS RESPECTIVOS BASAMENTOS PRO-

PUESTOS, EN FUNCIÓN DE LA ORIENTACIÓN SOLAR Y LA PRESENCIA DEL 

PARQUE Y VISTAS AL RÍO EN LA MISMA DIRECCIÓN. EL RELEVAMIENTO DE 

TORRES DEL SECTOR Y LA CIUDAD DEMUESTRA QUE LAS ALTURAS ADOP-

TADAS SON UNA DE LAS MENORES QUE EXISTEN EN EL SECTOR Y EN LA 

CIUDAD.
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PROGRAMA
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
VEGETACIÓN PROPUESTA + PLANTA DE TECHOS 
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
MOBILIARIO URBANO
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN PEATONAL
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA BAJA
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
CORTE LONGITUDINAL
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN PEATONAL DESDE EL PARQUE SCALABRINI ORTIZ



93



94

PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
VISTA OESTE
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA 1º PISO
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN 1º PISO AMENITIES
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
CORTE TRANSVERSAL



101
· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN 1º PISO AMENITIES
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
VISTA ESTE



105
· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA 5º PISO
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
CORTE TRANSVERSAL
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· ESCALA 1:250
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN PEATONAL PERMEABILIDAD NIVEL URBANO DESDE LOS SILOS
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA 14º PISO



113
· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN PEATONAL PERMEABILIDAD NIVEL DOMÉSTICO
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
VISTA NORTE



117
· ESCALA 1:300
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN PEATONAL DEL FRENTE HACIA EL PARQUE 
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LAS VIVIENDAS

PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
VISTA DESDE LAS VIVIENDAS HACIA EL PARQUE SCALABRINI ORTIZ Y EL RÍO PARANÁ
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
UNIDADES DE VIVIENDAS
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· ESCALA 1:100
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· ESCALA 1:100
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· ESCALA 1:100
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA TERRAZA VIVIENDAS
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· ESCALA 1:100
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· ESCALA 1:100
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
INTENCIÓN VIVIENDAS
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LA EXPRESIÓN FORMAL DE LAS TORRES CREA UNA FACHADA DE TRAN-

SICIONES, DONDE EL LÍMITE ENTRE EL EXTERIOR Y EL INTERIOR TIENE 

ESPESOR Y ES ALLÍ DONDE SE ALOJAN LOS ESPACIOS MÁS INTERESANTES 

QUE APORTAN SINGULARIDAD AL CONJUNTO. RESPONDIENDO, ADEMÁS, AL 

DESEO DE IDENTIDAD PROPIA POR EL CUAL EL USUARIO SE INCLINA AL 

MOMENTO DE ELEGIR UN LUGAR PARA VIVIR. 

LA DIVERSIDAD ENTRE UNIDADES SE EVIDENCIA EN LA FACHADA MEDIAN-

TE LA DISPOSICIÓN ALEATORIA DE TERRAZAS QUE SUPONEN SUSTRACCIO-

NES DE LA MASA CERRADA Y SOBRESALEN A MODO DE MIRADORES JUNTO 

CON LA PROTECCIÓN SOLAR MIENTRAS QUE LA DISTINCIÓN DE LA LOSA 

UNIFICA EL ORDEN ALEATORIO DE LAS ADICIONES Y SUSTRACCIONES DE 

ESTOS ESPACIOS HABITABLES.

PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
INTENCIÓN VIVIENDAS
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· ESCALA 1:50
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· ESCALA 1:50
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· ESCALA 1:50
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· ESCALA 1:50
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· ESCALA 1:50
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· ESCALA 1:50
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· ESCALA 1:50
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PROTECCIÓN DE FACHADA

 SE DETERMINÓ PARA LAS VIVIENDAS LA PROTECCIÓN SOLAR MÓVIL 

DE LAMAS VERTICALES POR LA VENTAJA QUE SUPONE AL INTERRUMPIR LO 

MENOR POSIBLE LAS VISTAS Y QUE CADA USUARIO PUEDA DISPONERLAS 

EN FUNCIÓN DE SUS COSTUMBRES Y PRIVACIDAD DESEADA.

 LAS MISMAS SE DISPUSIERON MÁS CERCANAS EN LAS FACHADAS 

QUE MAYOR EXPOSICIÓN SOLAR RECIBEN Y MÁS DISTANCIADAS PARA LAS 

DEMÁS, FAVORECIENDO DE ESTA MANERA, A DISMINUIR EL CONSUMO POR 

ACONDICIONAMIENTO ENERGÉTICO DE LAS VIVIENDAS.
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA BAJA OFICINAS
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· ESCALA 1:250



158

PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN PEATONAL OFICINAS
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA 1º PISO OFICINAS

EL EDIFICIO DEL EQUIPO DE FOSTER RESUELVE SUS AMBICIONES DE 

EFICIENCIA ENERGÉTICA MEDIANTE LA PROPUESTA DE UNA PLANTA PRO-

FUNDA Y DE BAJA ALTURA QUE INCORPORA PLANTAS FLEXIBLES PLE-

NAMENTE ACCESIBLES Y UNA CIRCULACIÓN MEJORADA. EL SISTEMA DE 

REVESTIMIENTO DE PIEDRA Y VIDRIO ESTÁ CONCEBIDO PARA PERMITIR LA 

MÁXIMA ENTRADA DE LUZ NATURAL EN EL EDIFICIO.

CON EL OBJETIVO DE OTORGAR AL PROYECTO LA MÁXIMA FLEXIBILIDAD 

POSIBLE, SEGUÍ EL CRITERIO DE DISTRIBUCIÓN DE ZONAS DE SERVICIO 

Y ESPACIOS SERVIDOS CON LA INCORPORACIÓN, ADEMÁS, DE UN PISO 

TÉCNICO Y CIELORRASO SUSPENDIDO EN TODA LA SUPERFICIE. DE ESTA 

MANERA, UTILIZAR LA PLANTA POR UNA SOLA COMPAÑÍA O SUBDIVIDIRLA 

PARA PEQUEÑAS OFICINAS NO REPRESENTARÁ INCONVENIENTE ALGUNO.
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· ESCALA 1:250
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
IMAGEN OFICINAS

LO QUE MI PROYECTO BUSCA ES CREAR UN ENTORNO DE TRABAJO DE 

GRAN CALIDAD ARQUITECTÓNICA TANTO PARA MEDIANOS EMPRENDEDORES 

COMO PARA GRANDES EMPRESAS OFRECIENDO, ADEMÁS, UN VIBRANTE 

ESPACIO PÚBLICO DE OCIO Y UN ATRACTIVO PUNTO DE ENCUENTRO PARA 

LOS TRABAJADORES.

LAS 3 PIEZAS SE ELEVAN POR SOBRE EL NIVEL DEL BASAMENTO DE 

VIVIENDAS BUSCANDO LAS VISTAS HACIA EL PARQUE Y MANIFESTANDO SU 

IMAGEN CORPORATIVA HACIA LA CIUDAD. LA FACHADA BUSCA EL EQUILI-

BRIO ENTRE LA PROTECCIÓN A LA RADIACIÓN SOLAR EXCESIVA A LA VEZ 

QUE PERMITE EL INGRESO DE UNA GENEROSA CANTIDAD DE ILUMINACIÓN 

NATURAL Y LAS VISTAS HACIA EL ENTORNO PARA LOS TRABAJADORES.

LA CUBIERTA PRESENTA UNA TERMINACIÓN CON DISEÑO DE GRAVAS 

PARA MEJORAR SU PERCEPCIÓN DESDE LOS EDIFICIOS EN ALTURA A LA 

VEZ QUE MEJORA EL AISLAMIENTO TÉRMICO DE LA PIEZA SIN INCLUIR 

ELEVADOS GASTOS DE MANTENIMIENTO.
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
ETAPABILIDAD CONSTRUCTIVA
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
PLANTA SUBSUELO ESTACIONAMIENTOS
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· ESCALA 1:500
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
ESTRUCTURA
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PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
INSTALACIONES SANITARIAS

PARTE III  - PROYECTO ARQUITECTÓNICO
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A MODO DE CONCLUSIÓN PROPIA QUISIERA RECORDAR QUE DESDE LA 

MÁS REMOTA ANTIGÜEDAD LOS HOMBRES SE APROPIARON DEL ESPACIO 

PÚBLICO PARA ESTABLECER ALLÍ SU VIDA DE RELACIÓN. EN ROSARIO, 

AL  MENOS, Y EN DIVERSAS CIUDADES CONTEMPORÁNEAS, EL CARÁCTER 

SOCIAL QUE TUVO HISTÓRICAMENTE EL ESPACIO URBANO QUEDÓ RELE-

GADO A LAS VEREDAS, ANGOSTAS FAJAS PEATONALES SUBORDINADAS A 

LA AUTORIZACIÓN DEL SEMÁFORO. CON LA REDUCCIÓN DE LOS ÁMBITOS 

DEL ENCUENTRO, DONDE LA POBLACIÓN SE CONVOCABA PARA ESTRECHAR 

VÍNCULOS, Y COMO CONSECUENCIA SE HAN DEBILITADO LA PERTENENCIA 

COMUNITARIA Y LA ASOCIACIÓN ESPONTÁNEA.

EL EJERCICIO PROYECTUAL DE FINAL DE CARRERA ME PERMITIÓ ENTEN-

DER CÓMO FUNCIONAN LAS CIUDADES, NUESTRO ROL EN ELLAS Y TOMAR 

CONCIENCIA DEL ENORME VALOR QUE REPRESENTA LA INTEGRACIÓN SO-

CIAL PARA LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACIÓN.

MEDIANTE EL ESTUDIO Y APLICACIÓN DEL RECURSO DE MANZANA URBA-

NA, PUDE PROYECTAR UN ESPACIO DE CALIDAD ARQUITECTÓNICA TANTO 

PARA SUS USUARIOS: LOS RESIDENTES, TRABAJADORES, ES DECIR, LA PO-

BLACIÓN LOCAL COMO PARA EL RESTO DE LOS HABITANTES: EL PEATÓN 

ACCIDENTAL O FLOTANTE. REVITALIZAR LA VIDA COLECTIVA A TRAVÉS DE 

UNA ORGANIZACIÓN INTENCIONADA DE LOS ÁMBITOS URBANOS. OTORGÁN-

DOLE UN NUEVO ROL AL CENTRO DE MANZANA SE LOGRÓ UNA COOPE-

RACIÓN ENTRE ESTE ESPACIO Y LA VEREDA, EXTENDIENDO EL DOMINIO 

DE NADA MAS Y NADA MENOS QUE EL LUGAR SOCIAL POR EXCELENCIA, 

LA CALLE. Y ACLARAR QUE ES MEDIANTE LA ACCIÓN CONJUNTA DE LA 

INTERACCIÓN PROGRAMÁTICA ENTRE EDIFICACIONES, ESPACIOS DE RE-

CREACIÓN CON VEGETACIÓN Y MOBILIARIO URBANO QUE SE DA LA ACTI-

VACIÓN DE ESTE ESPACIO Y SE LO ESTRUCTURA, Y NO ÚNICAMENTE POR 

EL PRIMER FACTOR. CUANDO HAY APROPIACIÓN EL ESPACIO ESTÁ VIVO. 

CONCLUSIÓN
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INSTANCIA GRUPAL: LINEAMIENTOS + PROPUESTAS

PROCESO
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INSTANCIA GRUPAL

PROCESO
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ENREGA MITAD DE AÑO

PROCESO
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ENTREGA FIN DE AÑO

PROCESO
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ENTREGA FIN DE AÑO

PROCESO
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