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INTRODUCCION

El siguiente trabajo busca darle respuesta a una nueva oportunidad que se
presenta en la transformacidn territorial de la Ciudad de Pueblo Esther.

La disposicion de suelo vacante y las prosperas condiciones naturales del
territorio hacen de este lugar un sito propicio para el desarrollo de una
nueva vida fuera de las grandes ciudades.

Desde los ultimos afios se viene desarrollando un proceso de migracion
acelerado hacia esta ciudad. Este crecimiento demografico, llevd a las auto-
ridades a proclamarla como una nueva ciudad, trayendo la necesidad de
elaborar un plan integral, pensando en el desarrollo futuro, las nuevas in-
fraestructuras y las nuevas localizaciones para garantizar buenos servicios y
calidad de vida.






EL LUGAR
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Pueblo Esther es una localidad del Departamento de Rosario, Provincia de
Santa Fe, a 18 km de la ciudad de Rosario. Pertenece el Corredor Sur del
Area Metropolitana. Dicho corredor se estructura sobre las vias del Ferro-
carril Gral. Bartolomé Mitre, la Ruta Provincial N°21, la autopista Rosa-
rio-Buenos Aires y el frente costero sobre el Rio Parana.

Segln el Censo Nacional realizado en el afio 2010 su poblacion era de 7195
habitantes presentando en los Ultimos periodos intercensales crecimientos
del 88,37% (1991-2001) y del 38,70% (2001-2010). 1 Martin Gherardi, intendente
electo de Pueblo Esther, afirma que, desde el ltimo censo, ha crecido este
ndmero a 12000 habitantes.
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1 Fuente: Ente de Coordinacién Metropolitana (ECOM)



DATOS DEL SITIO:

Sup: 60,91 Hectareas

Distancias a los a los principales
elementos estructurales:
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DIAGNOSTICO

Como resultado de los relevamientos e investigacidn realizada, pueden
destacarse 3 dimensiones:

o Uso del suelo:

El aumento de poblacion durante la dltima década tiene su impacto en la
planta urbana. Este proceso no ha sido acompafiado por una politica de
planificacion general que lo oriente. El crecimiento inorganico de la ciudad a
través de loteos disgregados entre si, con localizaciones dispersas, genero
grandes areas vacias mayormente sobre el Arroyo Frias y el corazon de la
ciudad, en la que conviven intercaladamente enclaves productivos
(actividades rurales, la pesca y la extraccion de arena), equipamientos y
residencias privadas (vivienda permanente y fin de semana)

Uno de los problemas mas relevantes es la subsistencia de instalaciones
residenciales sobre el borde del Rio, las cuales corren peligro por la subida
del mismo.

Los bordes verdes vacantes sobre las corrientes naturales de agua, son
potenciales circuitos recreativos de proteccion.

o Accesibilidad:

El sitio presenta grandes problemas en cuanto a la estructura urbana. La
existencia de discontinuidad del sistema vial primario, ocasionado por la
falta de planificacion en cuanto a los loteos y el sistema vial secundario, es
una de las falencias principales.

Transversalmente, el sitio se conecta de oeste a este a través de dos viales
internas principales, uniendo la Ruta N°21 con el Rio Parana. En cuanto a las
conexiones sur-norte, es aqui donde esta el mayor problema. Las calles
presentes en su mayoria reportan un deterioro y una discontinuidad en su
trayecto total que complican la accesibilidad. Adema3s, no tiene un recorrido
vehicular costero continuo paralelo al Rio y al Arroyo.

Cualitativamente y cuantitativamente las bajadas existentes al rio
entorpecen el acceso al mismo. Es el resultado del desmoronamiento de las
barrancas y la falta de infraestructura.

o Grupos sociales:

Demograficamente hablando, cinco grupos conviven en el sitio: una humilde
poblacion a la vera del Rio, la poblacion residente, nuevos pobladores que
obtuvieron loteos existentes, duefios o arrendatarios de grandes parcelas
destinadas a actividades frutihorticolas y por ultimo los inversores
inmobiliarios interesados en el suelo vacante.

USO DEL SUELO

B Suelo urbano ocupado
Sistema de espacios verdes

B Asentamientos irregulares

B Usos productivos
B Industrias

Parcelas libres
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PROGRAMA

La vivienda social es el eje principal de la reestructuracién urbana. Se
recategorizara el uso del suelo en sectores:

o Uso recreativo y proteccion: Con la creacion de un parque urbano, se
recuperaran los bordes del Arroyo Frias y de espacios de interés
localizados sobre la ribera del Rio Parand. Se generaran balcones al Rio,
mejorando los accesos, muelles y la playa.

o Vivienda: Se pueden dividir en tres tipos: - Las viviendas productivas, se
ubicarén sobre la cabecera norte del sitio, alli se reubicara parte de los
pobladores existentes dedicados a la produccion frutihorticola. - Las
viviendas unifamiliares, establecidas al norte sobre las parcelas libres,
propuestas para nuevos pobladores y la pequefia poblacion que reside a
la vera del rio. - Las viviendas colectivas, se implantaran sobre el centro
y sur del sitio, con una densidad media para nuevos pobladores.

o Los equipamientos: Se desarrollaran sobre el modulo central, formando
parte del parque publico. Dotado por: un SUM Barrial, un jardin de
Infantes, juegos recreativos, una biblioteca barrial, un dispensario y un
centro de reciclado. Sobre el corredor norte-sur se van a desarrollar los
comercios en planta baja de las viviendas.

Con el objetivo de conservar el “espiritu” del lugar, se destinara parte del
terreno al funcionamiento de una huerta. La misma tendra dos objetivos:
en primer lugar, funcionard como una cooperativa de produccion barrial.
Toda la produccion obtenida se vendera en los stands moviles del parque
publico. En segundo lugar, servirda como método pedagdgico para los
infantes que concurran al jardin.

o Sistema vial: La estrategia consiste en la optimizacidn de la
estructuracion interna urbana.

La recualificacion de las calles Gdor. Vera y Orofio mejoraran la conexion
de la ruta N°21 con el Rio Parana. Se hara una apertura de una nueva calle
con sentido oeste-este y un puente sobre el arroyo que conectaran las
diferentes areneras con la autopista Rosario-Bs As, evitando el acceso de
los camiones al barrio.

Aprovechando el proceso de recuperacidn del Arroyo Frias, se trazard
una calle paralela, favoreciendo la accesibilidad a las riberas altas y
bajas.

Se recualificardn y completaran las calles Galvez y el Corredor Costero
sobre el Rio Parana, con el objetivo de conectar la cabecera norte con el
centro de la ciudad.

Se pretende garantizar la llegada al rio creando nuevos accesos y
mejorando con nueva infraestructura los accesos existentes, muelles y la
playa.

20 l

ACCESIBILIDAD

-
(Aut. R'los.-as As) ) a
rE sl »

| o
IIII?IE!S-E IS!'Q‘IBI

| » =
o

Gdor, Vera

20 (I
£ DN

pAEA _
A *ﬂt‘ﬁﬁr'ihﬁﬁ'ﬁﬁ'—' LN e T
. fEsih e e N i

M Nuevo corredor costero (camiones)

B Urbano regionales
B Vial primario este-oeste Corredor costero
B Vial primario norte-sur [ Bajadas existentes barranca baja

[ Vial secundario (camiones) B Nueva barranca baja



ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTOS VIVIENDAS
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VIVIENDA PRODUCTIVA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

MODULO CENTRAL

MODULO SUR
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1 - Comercios.

2 - SUM Barrial.

3 - Biblioteca Barrial.
4 - Jardin de Infantes.
5 - Juegos recreativos.
6 - Dispensario.

7 - Centro de reciclado.
8 - Deposito.
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VIVIENDA PRODUCTIVA
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La unidad de vivienda productiva esta ubicada en la cabecera norte del sitio. ;":_ J ! T 1
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encontrar las habitaciones orientadas hacia el norte y el sector social de
cocina, living y comedor orientados hacia el sur y este.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR
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Las viviendas unifamiliares se encuentran en las
parcelas libres en la cabecera norte N
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MODULO CENTRAL
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UNIDADES DE VIVIENDA MODULO CENTRAL

En este modulo se proyectaron tres tipologias de viviendas en tira. Las
“tiras 1" orientadas sobre el corredor principal norte-sur y las “tiras 2 y
3" orientadas transversalmente a estas ultimas, nombradas con
orientacion norte-sur.

Las “tiras 1" se desarrollan en planta baja, primer piso y segundo piso.
Sobre planta baja se van a ubicar los comercios y cuarto de
herramientas para las viviendas, mientras que en los siguientes pisos se
van a desarrollar las viviendas.

Para los accesos a las viviendas se plantea un nicleo de escaleras
compartido. A través de cada uno de estos nucleos se ingresa a cuatro
viviendas diferentes.

El interior de cada vivienda se divide en un primer sector al que se
accede, donde se encuentra la parte social (cocina/living/comedor) y un
segundo sector, donde se encuentran el bafio y las habitaciones.

Al estar orientadas las habitaciones hacia el oeste, se disefia un cribado
de ladrillos como proteccion solar sobre la abertura de una de las
habitaciones y se realiza un retiro sobre el limite de la fachada para
generar el balcon.

Las “tiras 2 y 3" se desarrollan en planta baja, primer piso y segundo
piso. Sobre planta baja se plantean viviendas de tres habitaciones con
patio privado. Sobre el primer y segundo piso se desarrollan viviendas
tipo “duplex’, donde se proyecta en el primer nivel la parte social
(cocina/living/comedor), dejando en el dltimo nivel la parte privada (bafio
y habitaciones)

Aprovechando la mejor orientacion, se trata de plantear la mayor
cantidad de locales principales hacia el norte, dejando los ndcleos
himedos y accesos hacia la cara sur.

El ingreso a las mismas se va a realizar a través de pasarelas que se
acceden desde las escaleras ubicadas en los extremos de cada tira.

Los estacionamientos se encontraran tanto en el interior de cada
manzana del mddulo central como en las calles internas privadas del
predio.

o )
A

|

L
o

PLANTA BAJA. “Tiras 1™

| \

A lnal B -~
0 Al /]
-———5—"‘—'—| 11 SESNNRE ——— l—"'—'—| L L
PLANTA 1er PISO. “Tiras 1™
A m— o = > L
L L
i -« | 2
o I | I | C '.' ]
s B I} | | i
T T |
T o f s R
: e 1 | . . T . E
p— TR | e ‘ )
= 0 ! o

PLANTA 2do PISO. “Tiras 1™
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UNIDADES DE VIVIENDA MODULO SUR

En este modulo se proyectaron tres tipologias de viviendas en tira. Las
“tiras 4" orientadas sobre el corredor principal norte-sur y las “tiras 5 y
6" orientadas transversalmente a estas dltimas, nombradas con
orientacion norte-sur.

Las “tiras 4" se desarrollan en planta baja, primer piso y segundo piso.
Sobre planta baja se van a ubicar las cocheras y cuartos de
herramientas de cada vivienda, mientras que en los siguientes pisos se
van a desarrollar las viviendas.

Para los accesos a las mismas se plantea un nicleo de escaleras
compartido. A través de cada uno de estos nicleos se ingresa a cuatro
viviendas diferentes.

El interior de cada vivienda se disefia con las mismas disposiciones y
protecciones que las “tiras 1".

Las “tiras 5 y 6" se desarrollan en planta baja, primer piso, segundo piso
y tercer piso. Sobre planta baja se plantean las cocheras y cuarto de
herramientas para las viviendas. Sobre el primer y segundo piso se
instauran las viviendas tipo “diplex”, donde se proyecta en el primer
nivel la parte social (cocina/living/comedor), dejando en el segundo nivel
la parte privada (bafio y habitaciones). Por ultimo, en el tercer piso, las
tiras se rematan con viviendas de una habitacion.

El ingreso a las mismas se va a realizar a través de pasarelas que se
acceden desde las escaleras ubicadas entre las tiras. Al desarrollarse
las viviendas en altura, se plantean espacios verdes entre las tiras que
van a funcionar como patios comunitarios para los residentes de la
manzana.

El acceso a las cocheras ubicadas sobre el perimetro de la manzana se
da por las calles interiores; mientras que las cocheras ubicadas en el
interior de la manzana se dan por las calles manda peatdn.

Para generar una interrupcion en la visual y romper con la monotonia,

sobre la planta baja de las “tiras 5 y 6", se dejan pasos que conectan los
diferentes espacios publicos.
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UNIDADES DE VIVIENDA MODULO SUR
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ESTRUCTURA PRINCIPAL

La organizacion de la estructura parte de un médulo de 3,5m de ancho como
maximo. Estd resuelta con un sistema mixto. Por un lado, la de hormigdn
armado, realizado in situ (bases, columnas y vigas) y por otro lado la parte
industrializada que consiste en mini losas huecas pretensadas.

Las losas huecas de hormigdn pretensado son elementos premoldeados in-
dustrializados aptos para la construccion de todo tipo de techos y entrep-
isos. La decision de optar por este método constructivo se debe a las venta-
jas que presenta el mismo:

o No requieren capa de compresion ni apuntalamientos.

Poseen gran resistencia a la flexién y reducido peso.

Son de facil montaje.

Permiten la practica de agujeros para pases de instalaciones.

Tienen una éptima relacion precio/prestacion.

Al no requerir capa de compresidn, encofrados ni apuntalamientos, se re-
ducen los costos de mano de obra, tiempo de ejecucion y volimenes de ma-
teriales.

o La construccién de una losa de tipo convencional requiere de 20 a 25 dias
(encofrado, apuntalamiento, armadura, hormigonado, fragiie y desencofra-
do). Con la losa hueca pretensada el tiempo de ejecucion se reducealo 2
dias.

o Al ser losas portantes, permiten continuar las tareas sobre ellas casi en
forma inmediata a su montaje.

o Para la aplicacion del cielorraso debe considerarse el correcto llenado de
juntas y biseles inferiores con concreto.

Para los cerramientos exteriores se recurre a una mamposteria mixta de
muro doble, formada por: Revoque interior, revoque grueso interior, ladrillo
hueco no portante de 8cm, Azotado hidrofugo, film de polietileno de 150 mi-
crones, placa de poliestireno expandido de 15Kg/m3 y la cara exterior de la-
drillo comin. En el interior, los cerramientos se realizaradn de ladrillo hueco
no portante revocados completamente en ambas caras.

Las pasarelas de acceso son realizadas con perfileria metdlica empotradas
sobre la estructura principal de hormigdn armado.
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ESQUEMAS ESTRUCTURALES



1- Ladrillo comin

2- Membrana liquida impermeabilizante
3- Carpeta de cemento y arena

4- Contrapiso de H® P°

5- Plancha de poliestireno expandido
6- Film de polietileno

7- Plancha de poliestireno

8- Losa hueca de hormigodn pretensada
9- Viga de borde H® A®

10- Viga de H°A®

11- Cielorraso

12- Azotado hidréfugo

13- Ladrillo hueco 8cm

14- Piso ceramico

15- Baranda perfil metalico

16- Porton malla metalica

17- Revoque grueso interior

18- Revoque fino interior

19- Piso baldosa granitica
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Vivienda social Bouga. Siza (1976)

El conjunto habitacional del barrio Bouga esta conformado por una serie
de viviendas en “tira”, rematado con una edificacion publica en la cabe-
cera. Los diferentes espacios publicos organizan a las viviendas, comu-
nicando los accesos a las mismas. Estas “calles patios” tienen un uso
peatonal.

Las viviendas se superponen una sobre otra en forma de duplex, confor-
mando cuatro plantas en total. Dentro de la unidad de vivienda se esta-
blecen usos diferenciados por plantas, situando en una planta la parte
social (saldn, cocina) y en la otra planta la parte privada (dormitorios,
bafio y aseo).

Las viviendas inferiores tienen doble entrada, permitiendo el acceso
desde planta baja por las “calles patios” o por la primera planta a través
de una escalera. Las superiores, cuentan con un solo acceso desde las
galerias abiertas en la que se establecen una serie de relaciones veci-
nales y a las que se accede desde los nicleos comunitarios vertical
situados en las cabeceras de las hileras de vivienda.

Dan respuesta a una tipologia propia del racionalismo aleman de los
afos 20.




Viviendas PROCREAR Baigorria. Estudio BBOA. (2013)

El proyecto se circunscribe dentro del Programa de Crédito Argentino
del Bicentenario. Se emplaza sobre terrenos del estado en la ciudad de
Granadero Baigorria. Es un desarrollo urbanistico a la vera de las lineas
del ferrocarril de un lado y una trama urbana de poca consolidacion del
otro. La propuesta estd compuesta por una tipologia de PB+2 niveles,
una de PB+3 niveles y otra de PB+7 niveles con locales comerciales.

Todas las tipologias adoptan estrategias proyectuales similares entre si,
separando los nicleos de circulacidn vertical e incorporandolos a la
masa edilicia como células de vacio. De esta manera, se evita generar
una circulacién comin lineal que atraviese la totalidad de las células.

El sistema constructivo adoptado consiste en una estructura
independiente de hormigon armado y un cerramiento de ladrillo visto al
exterior. Este no solo es el método mdas usual y tradicional utilizado en
la region, sino que también se identifica con las viejas estaciones ferro-
viarias en las que la predominancia del mampuesto es un comun de-
nominador, apelando a su nobleza y durabilidad constructiva. Para acen-
tuar los vacios generados por los nicleos de circulacion vertical, se
dispuso concederles la misma terminacidn que a los locales interiores,
pintdndolos de blanco, con el fin de diferenciarlos de la envolvente de
ladrillo. Siendo la eleccidn del sistema constructivo un factor de disefio
intencionado, se busca una correspondencia entre las decisiones de
proyecto y dicho método constructivo; por lo tanto, la estructura pro-
puesta consiste en una grilla regular que da como resultado prototipos
eficientemente modulados, en busca de una racionalidad constructiva
que disminuya desperdicios y permita el empleo de tecnologias pre-
sentes en el medio local.
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Siedlung Romerstadt. Ernst May (1927)

El barrio de Romerstadt, situado en Frankfurt, Alemania, es un conjun-
to residencial de 1200 viviendas con espacios comunes. El trazado se
compone de una serie de calles paralelas que se adaptan a la
topografia, definidas por una serie de viviendas en hilera.

Esta dividido en dos zonas, separadas por una autovia y una linea de
ferrocarril. Cada cierto ndmero de viviendas, estas hileras se
interrumpen para crear recorridos peatonales, perpendiculares a las
vias de trafico rodado y acaban en una serie de miradores semicircu-
lares que coinciden con un bloque de viviendas perpendicular a las
hileras de viviendas.

Contiene viviendas unifamiliares de dos plantas y bloques de vivienda
plurifamiliar de tres plantas.

Se crean recorridos peatonales, vias seguras que atraviesan el barrio
longitudinal y perpendicularmente.

Las vias de trafico rodado estan quebradas para reducir la velocidad
de los vehiculos, y es alli donde cruzan los pasos peatonales para crear
mas seguridad.
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Ciudad Jardin. Howard. (1903)
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El esquema representativo completo de la Ciudad Jardin se planifica . awens” —:_mfs‘g:i%
alrededor de una ciudad central comunicada con seis nicleos de po- e e AN
blacion.

En la parte central, se encontrarian los edificios publicos principales,
centros de cultura, comercios y almacenes, insertos en una zona de jar-
dines de dos hectareas. Toda esta superficie es de 58 acres y esta ro-
deada por el llamado “Crystal Palace”; fuera de este nucleo se rodea de
12000 acres de zona arborizada y jardines que circunda el ferrocarril y,
en una extension concéntrica mas alejada de las vias de transporte, se
encuentra el canal.

Tanto el canal como el tren unen a las seis ciudades jardin, compues-
tas por casas unifamiliares con jardin y terreno de é por 40 metros.
Toda el drea residencial estd enmarcada por una gran avenida para es-
parcimiento. Alrededor de la ciudad residencial se situan las zonas fab-
riles periféricas, almacenes, manufacturas y mercados. Posteriormente,
en el cinturén agrario que las rodea, estaran las zonas rurales que ser-
viran para auto sustento de alimento a las poblaciones.
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