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INTRODUCCION

PROLOGO

La presente publicacion redne la investigacion, proceso y
resultado del trabajo enmarcado en la asignatura Proyecto
Final de Carrera, iniciado en el ano 2021y desarrollado en la
Catedra a cargo del Arg. Alejandro Beltramone, en la Facul-
tad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la Universi-
dad Nacional de Rosario.

Se centra en el analisis del proceso de estudio, desde la
motivacion inicial hasta la evaluacion final. Durante nues-
tros anos de aprendizaje en la facultad, hemos adquirido
una profunda comprension de la disiplina de la arquitec-
tura. El proyecto final de carrera es una exploracion de los
conceptos, procesos y practicas de la misma, que nos per-
mitira profundizar los conocimientos y comprender mejor
el campo.

Este trabajo nos permite aplicar todos los conocimientos
y las herramientas adquiridas a lo largo de toda la carre-
ra. Nos acerca como profesionales, a una problematica real
gue desde nuestra disiplina debemos afrontar, apuntando
a la realizacion de una propuesta académica, viable y posi-
ble, y participando activamente de los cambios que se es-
tan gestando en nuestra ciudad.
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INTRODUCCION

METODOLOGIA DE TRABAJO

Conforme a lo establecido por el Plan de Estudio, el PFC se
desarrolla en dos modulos: una primera instancia presen-
cial y otra de seguimiento personalizado a cargo del tutor
asignado, quien Guia el proceso del trabajo hasta la instan-
cia de defensa publica. En nuestro caso, por motivos del
contexto pandémico, la instancia de cursado se desarrollo
de manera virtual y del mismmo modo gran parte de las tu-
torias.

Durante el primer cuatrimestre, realizamos un exahustivo
analisis urbanistico y territorial, culminando esta etapa con
una propuestica volumétrica de emplazamiento en el lu-
gar.

El sesgundo cuatrimestre fue destinado a la profundizacion
y desarrollo del anteproyecto definitivo.

Al concluir el ano 2021 se presento un anteproyecto com-
pleto junto con la elaboracion de un plan de trabajo, que
luego de su calificacion positiva permitio la regularizacion
de la asignatura, habilitando el inicio de |la elaboracion de-
finitiva del PFC. Como tutor académico se nos asigno al
Arg. Guillermo Banchini, quien nos guio en el desarrollo
del proyecto.

2021 2023
CURSADO VIRTUAL TUTORIAS
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ROSARIO

Rosario es una ciudad situada en el sur-este de la pro-
vincia de Santa Fe argentina. Es la ciudad mas po-
blada del pais, detras de Buenos Aires y cordoba.
Esta situada sobre el margen del Rio Para-
na, en la hidrovia Parana-Paraguay, es una po-
sicion  geoestrategica en relacion al  Mercosur.
El municipio de rosario ocupa una superficie total de 178.69
km?2. El rio ha sido el recurso ambiental, paisajistico y pro-
ductivo mas valioso de la historia de la ciudad. La rivera
frente al rio Parana es un aspecto urbano fundamental de
Rosario.
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DISTRICTO NORTE

El proceso de descentralizacionde la ciudad comenzd en el
ano 1995 promoviendo un desarrollo armonico y democra-
tico de la ciudad.

Se trabajo en la reorganizacion territorial de la ciudad me-
diante la delimitacion de los districtos. El “districto” se con-
cebidé como una unidad territorial de planificacion y ges-
tion dentro de un todo, y como campo de aplicacion de
politicas publicas integrales con la incorporaciéon de los dis-
tintos actores individuales o colectivos que contriburan a
sSuU mejoramiento.

La zona comprendida por el Districto Norte limita al norte
con el limite del Municipio, al este con el rio Parana, al sur
con las vias del ex F.F.C.C Mitre y al oeste con las vias del es
F.F.C.C Belgrano, el limite norte del parque de los Consti-
tuyentes, la calle N° 1409, el limite del aeropuerto el limite
oeste del Municipio.

PFC| DI MARCO-GALFIONE

13



14

PLANOS REGULADORES

Plan regulador de Rosario 1967

Se plantea una de las transformaciones mas trascenden-
tales: el desmantelamiento de todas las instalaciones por-
tuarias existentes en el area de puerto norte, que incluye
sectores de propiedad privada también destinadas al uso
portuario, reemplazandola por nuevas instalaciones, a
construir, en el puerto sur, como asi también la liberacion
de las instalaciones para recuperar un amplio frente urba-
Nno que posibilite la parquizacion de espacios libres, pero
sin la especificacion de mecanismos de actuacion ni pre-
visiones financieras (tenencia de la tierra e instalaciones).
A pesar de no poder concretar la reconversion de la rela-
cion ciudad-puerto por las diversas vicisitudes politico-eco-
nomicas del periodo, si se prefiguran los grandes temas de
transformacion que finalmente acontecen a partir del re-
torno democratico a través de la oficina de la direccion ge-
neral del plan director.

Plan director de 1991

Considera la necesidad de reestructuracion urbanistica de
la costa planteando como estrategia urbana la definicion
de “una nueva politica de uso colectivo de la costa norte, la
concentracion de las actividades portuarias masivas en el
puerto sur ( Av. Pellegrini - Arroyo Saladillo ), la necesidad
de transformacion del uso de la costa en el sector de puer-
to norte, por sustitucion progresiva de los actuales usos
industriales y portuarios y la reestructuracion urbanistica
de la costa”. De manera que, en esta década se efectuan
las primera refuncionalizaciones de la ribera rosarina. A fi-
nes del siglo XX y comienzo del siglo XXI entra e proceso
final de desafectacion del area de puerto norte y en el ano

MARCO TEORICO

2004 se desarrolla concurso nacional de ideas y antepro-
yectos para reincorporar a la ciudad las tierras recuperadas.

Plan urbano 2007/2017
El nuevo plan urbano de rosario 2007/2017 comenzd con la
revision de los planes existentes y planted la necesidad de
crear 6 “operaciones estructurales” la definicion de estos 6
lineamientos principales funciona como punta de partida
para una actuacion urbanistica, por su potencial sinergico,
ya que se presentan como una cadena de grandes proyec-
tos ordenados y desarrollados en post del logro de objeti-
vos comunes de transformacion delineados para cada gje.
El plan se compone de una serie de instrumentos que ha-
cen factible su definicion y aplicacion: las normas urba-
nisticas generales y particulares, los planes sectoriales, los
convenios urbanisticos y edilicios, los instrumentos de pro-
teccion y puesta en valor de sitios especiales d+el territorio.
Dos de estas grandes operaciones mencionadas, influyen
directamente en el sector de Puerto Norte.
Frente costero: consta de la apertura de la ciudad al rio a
partir del traslado del puerto al sur de la ciudad. La frecon-
version de este sector de la ciudad, puerto norte, ocupado
por el antiguo puerto propuso un novedoso enfoque de
planificacion urbana al recuperar el patrimonio producti-
vo, industrial y ferroviario, incorporar las areas desafectadas
como espacios vitales del suelo urbano y al mismo tiempo
garantizando nuevos accesos al espacio publico ribereno.
Nuevo eje metropolitano Este-Oeste: abarca en sentido
Este-Oeste toda la extension de la ciudad aprovechando
la reserva del suelo correspondiente a la via del ferrocarril.

PFC| DI MARCO-GALFIONE

Nuevo eje metropolitano Este-Oeste: abarca en sentido
Este-Oeste toda la extension de la ciudad aprovechando
la reserva del suelo correspondiente a la via del ferrocarril.
Une en su recorrido la costa y centro de la ciudad con el
Aeropuerto. Su finalidad es optimizar la accesibilidad a los
barrios ubicados en sus bordes, para establecer una rela-
cion mas fluida con las localidades del area metropolitana
ubicada sobre este eje y una conexion directa al aeropuer-
to, al parque Escalabrini Ortiz, al sector de Puerto Norte, la
costa y el area central. Pretende ademas, promover la re-
novacion urbana de los sectores degradados ubicados en
forma contigua al trazado ferroviario.
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EL NUEVO EJE METROPOLITANO ESTE-OESTE

CORREDOR VIAL Y FERROVIARIO
mmm Reconversion del Corredor Este-Oeste.

EEESistemas Complementarios
mmm Corredores Verdes

Il AREAS DIRECCIONALES DE DESARROLLOS

METROPOLITANO
A. Aeropuerto Internacional de Rosario.
B. Centro de Renovacién Urbana Scalabrini Ortiz

Puerto Norte.
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@ ESTACIONES DE FERROCARRIL Y/O TRANVIA

METROPOLITANO

C. Estacion Intermodal Aeropuerto.

D. Nueva Estacion Intermodal de Pasajeros.
E. Estacién Terminal de Omnibus.

F. Estacién Terminal Norte.

I CENTRO DE TRANSPORTE

Il REORDENAMIENTO DE AREAS CON ASENTA-
MIENTOS IRREGULARES



PLANES ESPECIALES Y PLANES DE DETALLE

1
2
3
4

5

6
7
8
9

APE Barrio Centro del Parque Habitacional Ibarlucea
APE Avenida de Tres Vias

lera. Fase del Centro de Renovacion Urbana
Scalabrini Ortiz

AP 2da. Fase del Centro de Renovacién Urbana Radl
Scalabrini Ortiz - Puerto Norte

Recalificaciéon Normativa para los Lotes frentistas a
las avenidas de la Libertad y del Huerto

APE Barrio Pichincha

Parque Nacional a la Bandera

FC2 avenida Wheelwright y FC3 avenida Belgrano

APD Pasaje Peatonal «Dr. J. Tarrico»

10 Norma Urbanistica particular Pasaje Santa Cruz

MARCO TEORICO

11 APD Yerbatera Martin 2do. Covenio de Autolimitacion

12 Parque Hipdlito Irigoyen

13 Bv. Orofio - Tramo 2

14 Hotel Casino Ciudad de Rosario

15 Plataforma Productiva Corredor Industrial Ov. Lagos

16 Plan de Detalle Poligono Industrial y Logistico Nro. 3

17 Plan de Detalle Poligono Industrial y Logistico Nro. 2

18 Plataforma Productiva Uriburu Oeste. Poligono Indus-
trial N°1

19 Pargue Habitacional Luduefa

20 Parque Habitacional 3. Newbery

BV. AVELLANEDA

mmm EN VINCULACION CON LOS ACCESOS:
A- Ingreso a la ciudad desde el Oeste, por la Au. Rosario-Cérdo
ba/Av. Pellegriniy el completamiento de sus colectoras;
B- Adecuacion del par Av. Eva Perdn Av. Mendoza como
sistema de acceso Oeste de la Ciudad,;
C- Remodelacién de la Av. Joaquin Granel en su conexién
con la Ruta Nac. n°® 34;
D- Construccion de las colectoras de la Au. a Santa Fe,
como extension de Avenida de los Granaderos hasta el li-
mite Norte del Municipio;
E- Recualificacion de Av. Ayacucho y Av. San Martin;
F- Ensanche de Av. Ovidio Lagos en el tramo Av. de Circun-
valacion arroyo Saladillo;
G- Apertura de calles paralelas a la ex troncal ferroviaria y
continuacion de Bv. Avellaneda, desde Av. Batlle y Ordofiez
y hasta el Antiguo Camino a Soldini.

N VINCULACION CON EL SISTEMA DE LOS BULEVA-

RES DE RONDA:

H- Ejecucion de la doble calzada de bulevar 27 de febrero
entre Felipe Moré y Av. de Circunvalacion;

|- Recualificacion de la Av. Pte. Perén;

J- Apertura y pavimentacion definitiva de Bv. Segui entre
Av. Avacucho v conexién Acceso Sur:

PFC| DI MARCO-GALFIONE

K- Completamiento de Avda. Uriburu (calzada Norte) entre
Ayacucho y Av. Ovidio Lagos.

EN RELACION CON EL SISTEMA DE LOS GRANDES
ANILLOS Y EJES DE CIRCUNVALACION:

L- Completamiento de la Av. de La Costa entre Av. Francia
y Bv. Avellaneda;

M - Reconstruccion del sistema riberefio central entre Bv.
27 de Febreroy calle San Juan;

N- Ampliacién de las calzadas principales y completamiento
de las calzadas colectoras de la Av. de Circunvalacion;

O- Ejecucién de la Av. de la Segunda Ronda, en el tramo
comprendido entre la Au. Rosario - Cérdoba y la Av. Jorge
Newbery en los tramos faltantes;

EN RELACION CON LOS NUEVOS ENLACES:

P- Reordenamiento progresivo de la vialidad lateral sobre
la ex troncal ferroviaria;

Q- Reordenamiento progresivo de la vialidad lateral sobre
el Eje Este-Oeste;

R- Creacién de la Av. de la Universidad;

S- Ejecucion de las Av. de borde de los arroyos Luduefa y
Saladillo y del canal Ibarlucea.

T- Ejecucion de Bv. Wilde, desde calle Mendoza a Au. a
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EL FRENTE COSTERO

COSTA NORTE

A. Parque de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria.

B. Sistematizacion de paseos y balnearios publicos.

C. Ordenamiento de clubes y actividades naudticas.

D. Reordenamiento y renovacion del Parque Alemy
organizacion del Parque Nautico Luduefa.

COSTA CENTRAL

E. Reconversién y nuevo desarrollo urbano del Centro

de Renovaciéon Urbana Scalabrini Ortiz.

F. Rehabilitacion Barrio Refineria.

G. Ordenamiento del sector de la Estacién Rosario
Norte y el Parque Raul Rodriguez.

H. Reestructuracion del Parque Nacional a la Bandera.

I. Ordenamiento y refuncionalizacién de instalaciones

de servicios concesionadas.

J. Reconversion urbana de zonas de desafectacion
Portuaria - Parque a la Bandera Fase 2.

COSTA SUR

K. Proyecto de integracion Ciudad-Puerto.

L. Ejecucion de Parque ltaliay Parque La Tablada.

M.Reestructuracion del sector de la Isla del Saladillo
del Parque del Mangrullo y del Frigorifico Swift.
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A. Parque de la Cabecera del Puente Rosario - B. Renovacioén de balnearios y playas publicas. C. Parque nautico Luduenfa. E. Puerto Norte. G. Corredor cultural - gastronémico. Costa central.

Victoria. Continuidad de la secuencia de parques publicos
(P. Sunchales, P. de las Colectividades, P. Espafa
Norte, P. Espafia Sur, P. a la Bandera)

H. Reestructuracion del Parque Nacional a la K. Parque Urquiza. K. Proyecto de integracion Ciudad - Puerto. L. Parque Huerta La Tablada. M. Reestructuracion Parque Mangrullo y Ex Frig-
Bandera. orifico Swift.

PFC| DI MARCO-GALFIONE
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ORIGENES

IDENTIDAD FERROPORTUARIA

En 1852, rosario es declarada ciudad y se sanciono el regla-
mento de aduanas que permitio la navegacion extranjera
por el rioParanaytransformadlaurbeenel“Puertodelacon-
federacion Argentina” que, junto con la instalacion de los
ferrocarriles a partir de 1866 fueron elementos claves en la
constitucion de las caracteristicas morfologicas de la zona.
Las lineas de los ferrocarriles se superpusieron a la trama
primaria de subdivision de la tierra respondiendo a un
criterio funcional, lo que produjo como resultado liber-
tad en los trazados sobre las areas no urbanizadas. Pero
al encontrarse estas lineas con la cuadricula de base, al
la geo-
metria ortogonal de la trama urbana, generando dis-

crecer y extenderse la ciudad interrumpieron

continuidades y areas de caracteristicas peculiares.
Transformaciones urbanas

TRANSFORMACIONES URBANAS

A pesar de la relevancia del puerto para la transformacion
de Rosario, ya desde las dos primeras décadas del siglo
XX se manifiestan diversas criticas a las instalaciones fe-
rroportuarias ubicadas en el centro de la ciudad. Las mis-
mas constituyen una barrera entre la trama urbanay el rio,
como también presentan diversas problematicas de con-
taminacion y de desarticulacion entre los diversos barrios.

AREAS DEGRADADAS

Los proyectos urbanos consideran un aspecto funcional y
fisico-espacial, suponiendo actuaciones de reciclaje, reha-
bilitacion y transformacion de espacios intersticiales que
han quedado vacios de actividad durante un tiempo.

PFC| DI MARCO-GALFIONE

Son aquellas areas industriales, comerciales, de depdsitos
abandonadas susceptibles de ser renovadas. Son islas inte-
riores libres de actividad, son olvidos o restos que perma-
necen fuera de la dinamica urbana.

El area en cuestion en el caso de Rosario se destaca por ser
estructuradora de la configuracion del sector Norte de la
ciudad, constituyendo desde sus inicios uno de los encla-
ves industriales y de servicios mas complejos y extensos de
la ciudad. Se trata de la re-conversion del antiguo puerto
de la ciudad, luego de ser trasladado en la década de 1960
hacia el sur rosarino, como operacion para recuperar el pa-
trimonio productivo industrial o ferroviario que incorpora
a la ciudad areas e instalaciones desafectadas de su uso
original y transformadas en espacios vitales.

Puerto Norte es una de las intervenciones urbanisticas
mas importantes de la ciudad de Rosario en toda su his-
toria. Consiste en la reurbanizacion progresiva de unas 100
has, una de las ultimas tierras fiscales vacantes en la ciu-
dad, que por mucho tiempo se vieron afectadas por insta-
laciones ferro-portuarias. La zona se presentaba como un
area de oportunidad en la planta urbana consolidada, por
sus atributos paisajisticos y su posicionamiento. Esta per-
mite la continuidad del acceso publico a la costa del Para-
Nna y unir los tramos peatonales desde el centro al norte de
la ciudad. Se busca asi, la reconversion del antiguo puerto
para alcanzar una efectiva recuperacion de un patrimonio
industrial y ferroviario altamente significativo para el sector
y para la ciudad en su totalidad.
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UNIDADES DE GESTION

UG 1-METRA PUERTO NORTE

Sup predio: 84.000 m2

Sup a edificar: 117.000 m2

Sup de espacio publico: 37.000 m2
Altura max: 66m - Altura min: 15m

Disefado por norman Foster. Plantea un nuevo
ambito de interaccién urbana compuesto por
edificios de viviendas, oficinas, espacios publicos y
un sector de preservacion historia (conformada
por el siloy la torre de elevacion) destinado a
hoteles y actividades culturales.

UG 4.2 - CONDOMINIOS DEL ALTO

Sup predio: 50.500 m2
Sup a edificar: 47.400 m2
Sup de espacio publico: 5,000 m2

Desarrollado por la empresa FUNDAR, edificios
destinados netamente a uso residencia. En todo
el perimetro de esta manzana se dispone ufia
ramblas de uso publico.

MARCO TEORICO

.UG 2.1 -sector1- FORUM

Sup predio: 45.000 m2
Sup a edificar: 41.120 m2
Sup de espacio publico: 9.500 m2

El proyecto contempld el reciclado de gran parte
del patrimonio edilicio de la Malteria SAFAC y fue
disefado por el estudio MSGSSS. Programa
residencial, de oficinas, cocheras, locales
comerciales, guarderia nautica y areas recreativas

UG 5 - DOLFINES GUARANI, EMBARCADERO

UG 22 -sector1-CIUDAD RIBERA -

Y NORDLINK

Sup predio: 16.800 m2

Sup a edificar: 76.000 m2

Sup de espacio publico: 10.000 m2
Altura max: 130m - Altura min: 12m

En el emprendimiento desarrollado por la firma
Inversiones y Mandaros S.A se construye tres
unidades edilicias diferentes: las torres Dolfines
Guarani de uso residencial, la torre embarcadero
de uso exclusivo residencial, y el edifico nordlink
con oficinas empresariales.

Sup predio: 21.600 M2

Sup a edificar: 49.253 m2

Sup de espacio publico: 17.000 m2
Altura max: 66m - Altura min: 12m

Cuenta con alrededor de 400 unidades de
vivienda, un hotel, oficinas y consultorios, una
plaza central de escala metropolitana, un paseo
costero a medio nivel en la barranca del Paran3,
comercios y locales de gastronémicos.

.UG 6 - MAUI

Sup predio: 25.000 m2

Sup a edificar: 81.000 m2

Sup de espacio publico: 10.000m?2
Altura max: 130 m - Altura min: 12m

Cuenta con dos torres con un programa de
viviendas e impulsa la reconversion del silo
existente. Se intervendra en la barranca con un
edifico destinado a la gastronomia
reconstruyendo un paseo publico a medio nivel.
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UG 3.1 - MANZANA 279

Sup predio: 77.800 m2

Sup a edificar: 242.300 m2

Sup de espacio publico: 18.500 m2
Altura max: 6em - Altura min: 13m

Proyecto urbanistico que incorpora la
construccion de 3 edificios exentos destinados al
desarrollo de vivienda colectiva y una tira de
vivienda individual.

UG 7 - ADIF (ex ONABE)

Sup predio: 77.800 m2

Sup a edificar: 242.300m2

Sup de espacio publico: 18500m?2
Altura max: 66 m - Altura min: 13m

ADIF administra un total de 67has, de las cuales
el 70% se destinaran a espacios de uso publico,
incorporando un sistema de parques de la costa
central .
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UNIDAD DE GESTION N°1

El modelo de gestion utilizado en el plan especial Puer-
to Norte, le permite a la ciudad la incorporacion del suelo
para uso publico, diez nuevos parques y plazas que se rea-
lizan en su totalidad con inversion privada. Se distinguen
de la siguiente manera: Parque de la Estacion, Parque de
las vias, Parque de la Arenera, Plaza estacion Embarcadero
y Plaza del Mutualismo, Plaza de ciudad Rivera, Ramblas
localizadas sobre la barranca y ramblas localizadas sobre
las principales avenidas. La elaboracion del plan presenta
la division del sector en 7 unidades de gestion, para incor-
porar y articular la accidén conjunta de importantes acto-
res publicos y privados. Para la actuacion en cada una de
las unidades de gestion, se elaboraron “Planes de Detalle”.
Las 7 unidades de gestion se han ido ejecutando en
distintos momentos, desde el 2005 hasta la actuali-
dad, no estando concluidas la totalidad de las obras.
En el presente trabajo desarrollaremos una propuesta a es-
cala urbanay arquitectonica en la unidad de gestion N 1.
Metra estd compuesto por 5 manzanas urbanasy una
circulacion publica que se encuentra comprendida entre
dichas manzanasy la barranca. Esta circulacion cuenta
con unos silos, de valor patrimonial, y el camino de Sirga
gue se extiendo a lo largo de todo el frente costero de |a
ciudad. La unidad de gestion n°1 se ubica entre los
barrios Arroyito al Norte y Refineria al Sur.

El proyecto de Metra cuenta con una superficie de 84000
m?2 con un frente sobre la Avenida Carballo, otro sobre
calle French y hacia el Noreste por el predio de Aguas
Santafesinas y el rio Parana. En una primera aproximacion
a Puerto Norte, notamos su desconexién al barrio circun-
dante y escasez de vitalidad en su espacio publico.
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PLANTA ENTORNO

Esc. 1.5000
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ANALISIS METRA FOSTER + PARTNERS

Si bien gran parte de las unidades de gestion ya se en-
cuentran en curso, las mismas no lograron cumplir con
la funcidn de espacio publico como conector con el res-
to de la ciudad, lejos de integrar este nuevo sector a su
entorno se incremento la fragmentacion y exclusion del
MIsMo gracias a sus barreras tanto fisicas como sociales.
Tomamos y estudiamos la propuesta del masterplan de
Metra llevado a cabo por Foster + Partners de dicho estu-
dio tomamos ciertos conceptos como por ejemplo la man-
tencion del corredor central que desemboca en un gran
espacio contenedor publico, la mixtura programatica que
atrae diversidad social asi como también la inclinacion de
las torres en altura para el aprovechamiento de las orienta-
cionesy visuales. Realizamos una contrapropuesta supera-
dora en ciertos aspectos. Consideramos que el masterplan
propuesto por Foster no cumple con el concepto de pri-
vacidad entre las viviendas y espacio publico ya que pre-
senta un solo nivel de separacion entre los mismos, para
mejorar esta situacion en nuestra propuesta planteamos
un basamento publico en distintos niveles que funciona
como fuelle entre la planta baja y las viviendas en altura.
Ademas reducimos la incidencia de la pisada de los edi-
ficios por sobre el lugar y el espacio publico, en compesa-
cion aumentamos la altura construible, no respetando la
normativa. Igualmente, creemos que la zona del proyecto
cuenta con un gran crecimiento a futuro y analizando los
edificios ubicados a lo largo de la Av Carballo decidimos
incrementar la cantidad de viviendas en altura enfatizando
las visuales al rio. Por ultimo, generamos un gran parque en
donde culmine el recorrido del borde costero, y sumamos
a esto espacios colectivos que generen nuevos encuentros
y actividades.

ESCALA TERRITORIAL

| PROPUESTA METRA FOSTER | PROPUESTA METRA PFC
Espacio construido 33000 m2 17000 m2
FOS 0,4 02
Espacio publico 51000 m2 67000 m2
Total 84000 m2 84000 m2
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Propuesta masterplan Metra
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ESCALA ARQUITECTONICA

COMPLETAMIENTO FRENTE URBANO

En respuesta a la creciente demanda de areas urbanas
mas funcionales, atractivas y sostenibles, este proyecto ar-
guitectonico se presenta como una solucion integral para
transformar una zona degradada en un centro urbano vi-
brante y dinamico.

Ubicado en lo que hasta hace poco era un vacio urbano
donde no existia un trazado de calles, el proyecto busca
consolidar el skyline rosarino que se ha ido conformando
en altura.

Se presenta como un fuelle entre la trama urbana de carac-
teristica cuadricular y el rio Parana actuando como remate
del camino costero que atraviesa toda la ciudad de Rosario.

/
: .o PARAMA

| [

v
rmoels 1

74 W

Lineamientos generales
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POROSIDAD

Se plantea un lineamiento general en el cual la palabra po-
rosidad fue introducida a nuestro pensamiento arquitecto-
nico. Se trata de una planta baja atravesable en todos sus
sentidos que permite generar diversos recorridos a lo largo
del proyecto.

Es una propuesta que busca romper las barreras tradicio-
nales entre el interior y exterior del proyecto. Esta iniciativa
tiene como objetivo crear un entorno arquitectonico que
promueve la interaccion con la trama urbana existente y la
conectividad a través de un disefo permeable y abierto en
su planta baja. Se basa en la creacion de espacios accesi-
bles y amigables para los usuarios, invitandolos a explotar
y experimentar el proyecto desde una perspectiva mas hu-
mana y una experiencia mas fluida.

| 0

Lineamientos generales
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EL ESPACIO PUBLICO

Brindamos un espacio publico, diverso y equitativo como
elemento paisajistico y arquitecténico unificador, que
atraiga a diferentes usuarios a desarrollarse en el mismoy
completen las necesidades del sector. Nuestro enfoque se
basa en crear un espacio publico integrado que se desarro-
lla en diferentes niveles conformando un valle publico a lo
largo de todo el proyecto logrando que el espacio publico
no esté ligado solamente a la planta baja sino que crece en
altura generando diferentes indoles y cualidades espacia-
les. Planteamos una serie de pasarelas que toman diferen-
tes caracteristicas y tamanos, conectadas entre si a través
de rampas, ascensores y escaleras. Asi mismo esto permite
gue todos los programas cuenten con una conexion direc-
ta al espacio publico.

Lineamientos generales
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ZORLU CENTER

Arquitectos: Tabanlioglu Architects + Erme Arolat Architects
Ubicacién: Estambul, Turquia

Ano: 2013

Conceptos claves analizados: Escalonamiento, cinta publica, terrazas
ajardinadas

g Y
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GDYNIA PARK TOWERS

Arquitectos: MVRDV

Ubicacién: Gdynia, Polonia

ARo: 2020

Conceptos claves analizados: Incorporacion del paisaje al proyecto,
mixtura de usos, juego de pasarelas
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VALLEY

Arquitectos: MVRDV

Ubicacion: Amsterdam, Paises Bajos

ARo: 2015

Conceptos claves analizados: Espacio publico en diferentes niveles,
mixturas de usos
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HETEROGENEIDAD FUNCIONAL

En nuestro proyecto de arquitectura la heterogeneidad
funcional es una primicia clave que Guia nuestra vision de
disefo. Buscamos crear una mixtura programatica que no
estén limitados a una sola funcion o propdsito y que atrai-
ga diversidad social. Buscamos una yuxtaposicion formal
como programatica que se desarrolle en diferentes nive-
les para satisfacer las necesidades basicas de los usuarios
gue habitan el sector, tanto del barrio como del proyecto,
atrayendo mayores flujo de personas a un area poco trans-
currida. Las areas urbanas deben ofrecer una combinacion
equilibrada de funcionales, como viviendas, trabajo, co-
mercios, servicios, educacion, recreacion y espacios verdes
permitiendo realizar todas las actividades dentro de un
mismo vecindario.
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ESPACIO PUBLICO - PRIVADO

Se proyecta generar bordes blandos entre los distintos
usos proyectados, es decir agquellos que no generan un li-
mite violento entre el ambito privado y el ambito publico
sino Mas bien un gradiente de privacidad. Proyectamos un
basamento publico constituido por locales comerciales,
gastronémicos, culturales y laborales, los cuales se relacion
de manera mas directa con la calle y el espacio publico,
lo que beneficia su movimiento. Esto se logra mediante
el aumento de la permeabilidad peatonal, la incorporacion
de usos no residenciales en la plantas bajas, espacios pu-
blicos con el potencial de ser utilizados, en actividades ci-
vicas de caracter colectivo. Por encima del basamento pu-
blico se encuentra una cinta privada de uso comun que
actua como intermediario entre el programa privado de las
viviendas. Este se encuentra a una altura considerable para
evitar el contacto con la planta baja publica.

Lineamientos generales
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LANDSCAPING

El concepto de landscaping se refiere al disenoy la planifi-
cacion de los espacios exteriores de un proyecto arquitec-
tonico con un enfoque especial en la integracion de ele-
mentos paisajisticos y naturales. El landscaping no solo se
centra en la estéticay belleza del entorno, sino que también
tiene en cuenta aspectos funcionales y medioambientales
para crear un ambiente armonioso y sostenible.

El objetivo del landscaping es mejorar la calidad de vida de
losresidentesy delos habitantesal proporcionar espacios al
aire libre, los mismo siendo funcionales y variables a las ne-
cesidadesde cadaindividuoen particular. Ademasenrique-
ce el entorno arquitecténicoy fomenta la interacciéon social.
Al atravesar la pandemia covid 19 consideramos de gran
importancia incorporar espacios exteriores que promue-
ven el bienestar fisico y mental de las personas.

En el caso de nuestro proyecto decidimos incorporar el
landscaping como estrategia generando espacios verdes
dentro del proyecto que a su vez cambian su topologia,
segun el programa. Ademas tuvimos en cuenta diferentes
actividades para los distintos rangos de edad e intereses.
Es asi que nuestro proyecto cuenta con canchas para di-
versos deportes, juegos para NiNos, circuitos de ejercicios,
lugares de descanso y de encuentro social. Ademas gene-
ramos un parque que actua como remate de todo el frente
costero, el cual finaliza con una escalinata que conecta la
cota del proyecto con la cota baja de |la barranca, accedien-
do al camino de sirga. La misma puede variar su programa
actuando como anfiteatro, encuentro social y como mira-
dor hacia el rio Parana.

Lineamientos generales
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MASTERPLAN
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Manzana tradicional
sin permeabilidad.

Unificacion de manzanas
Calles mandapeaton.

y 1T 1

Corredor central peatonal

Propuesta atravesamientos multiples
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SR\
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Incorporaciéon del verde al proyecto

Propuesta de atravesamientos multiples conectados entre si.
Generacion de valle publico en distintos niveles

Cinta privada de uso comun

Esparcimiento de viviendas en torre
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METAMORFOSIS

Para llegar a un plan de masas analizamos el sector a in-
tervenir y los precedentes intervinientes en dicho terreno.
Partimos de una masa compacta en la totalidad de las
mManzanas a definir, que agrupamos para facilitar la cone-
xion entre las mismas y su desarrollo. Como siguiente paso
decidimos tomar la idea proveniente del referente analiza-
do, Foster + Partners, de un camino que atraviesa el con-
junto de las manzanas por su centro, modificando su for-
ma a favor de nuestro proyecto, enfatizando los ingresos y
las conexiones. Seguidamente, luego de un analisis, detec-
tamos que la manzana tradicional no se adaptaba bien a
nuestros objetivos, ya que se cerraba a la trama urbana cir-
cundante. Es por ello, que planteamos la idea de una man-
Zana porosa y atravesable, que se vuelve mas permeable
sobre el frente urbano. Posteriormente y tras un estudio
de los espacios publicos sobre el frente costero rosarino,
inconcorporamos la continuidad de dichos espacios den-
tro del proyecto, actuando como remate del recorrido ver-
de. Asi también, como en nuestro proyecto el basamento
publico se desarrolla en diferentes niveles, consideramos
como estrategia que el espacio publico no quede solo liga-
do a planta baja, sino que el mismo comience a expandirse
por los distintas plantas a través de un juego de pasare-
las, que cambian de caracter segun su finalidad. Sobre los
niveles publicos de las diferentes manzanas, se sostiene
una gran cinta privada de uso comun de las viviendas, que
actua como un elemento de transicion entre lo publico y
lo privado, aumentando la privacidad entre los mismos.
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Visuales, orientaciones y asoleamiento
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ESTUDIO ALTURAS

Con respecto a las torres, para definir su aspecto formal,
partimos ubicando las mismas sobre la cinta anterior-
mente mencionada, fueron establecidas de manera in-
tercaladas entre si para mejorar la privacidad y visuales
entre las mismas. Para aprovechar el paisaje natural (rio
— parque) y para mejorar el asoleamiento de las vivien-
das, decidimos girar las torres a 45 grados y adaptamos
las alturas de las mismas para enfatizar dichos conceptos.
Decidimos adoptar diversas alturas para nuestro pro-
yecto ubicando las torres mas altas sobre la cui-
dad y de manera decreciente hacia el rio, generan-
do tres alturas distintas. Para definir dichas alturas
analizamos y estudiamos los edificios sobre Av. Carballo,
paralograrundialogocon laescala metropolitana existente.
Si bien con esta decision nos alejamos de las ideas plantea-
das en la normativa existente (que establece como altura
mMaxima 66 metros) y se puede suponer que son de alto
impacto para el sector, la realidad es que dichas alturas ya
fueron materializadas en torres de la ciudad, mayormen-
te en el sector de puerto norte. Asimismo, la pisada del
proyecto es mucho menor a la planteada en la normativa,
brindando mayor accesibilidad y espacio publico de cali-
dad, abiertos al rio y a la trama urbana y permitiéndonos
crecer en altura de manera que no perjudique al entornoy
al patrimonio histérico de los silos. Creemos que este pro-
yecto sin precedentes similares en la ciudad, tiene una vi-
sion a futuro en una zona de constante desarrollo.
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HETEROGENEIDAD FUNCIOANAL
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ESTUDIO ARBOLES

Los espacios verdes publicos constituyen uno de los princi-
pales articuladores de la vida social. Son lugares de encuen-
tro, integracion e intercambio. Fomentan la integracion
tanto social como la diversidad cultural. Ademas, generan
un valor simbdlico, identidad y pertenencia. Los arboles,
como protagonistas de estos espacios no solo enriquecen
el paisaje urbano gracias a sus cualidades estéticas, sino
gue también son excelentes filtros de aire, ya que eliminan
los contaminantes nocivos y actuan mitigando la conta-
minacidon sonora, absorbiendo los ruidos producidos por el
trafico. La ubicacion estratégica de los arboles y la sombra
gue aroojan disminuyen la temperatura del aire entre 2°Cy
8°C, reduciendo el impacto del sol y calor. Por ultimo, pasar
tiempo cerca de los arboles mejora la salud fisica y mental.
Es asi que, para lograr una nueva de forma de vida urba-
na con calidad, la Organizacion Mundial de la Salud consi-
dera a la superficie de las cuidades destinadas a espacios
verdes por habitantes como un indicador de calidad ur-
bana siendo ese de 10 — 15 m2 de espacio verde por habi-
tante. Rosario se encuentra por debajo del umbral mini-
mo recomendado, por lo cual en el masterplan se busca
abrir espacios publicos amplios con dotacion de diferen-
tes especies de vegetacion que mejoren la calidad pai-
sajista y urbanistica de los mismos, teniendo en cuenta
también las caracteristicas de cada una de ellos. Selec-
cionamos especies tanto como nativas como exodticas.
Rosario, es una de las cuidades argentinas con mas verde
urbano por habitante, pero sigue estando en un nivel mini-
mo. Actualmente la cuidad cuenta con 420mil arboles en
las veredas y espacios verdes. La meta planteada para el
2030 es llegar a vivir en una cuidad con 1 millén de arboles.

ESCALA ARQUITECTONICA

Fresno Arbol de hojas caducas que alcanza
entre 15y 20 metros de altura. Es una espe-
cie exdticas utilizada comUnmente en Ro-
sario. Dejan pasar la luz del sol en invierno

y actlan como barrera en verano.

Jacaranda: Florece en primavera y otofio
con flores de color azul violaceo, variando
hacia el rosado. Es una especie nativa con

una copa poco densa sin quitar iluminaciéon

Ligustro: Es un arbol comuUnmente en-
contrado en la ciudad de Rosario, especie
exdtica. Llega a una altura de 15 metros.
Hojas perennes, con copa densa, permite

proteccién contra vientos y asoleamiento.

Lapacho: Distintivo por sus flores rosadas
gue aparecen a finales del invierno. Es una

especie nativa de caracter cadacifolio

PFC| DI MARCO-GALFIONE

Liquidambar: arbol de copa alargada que
se caracteriza por sus hojas rojizas/ama-
rillas en otofo. Es una especie exdtica y
tiene un follaje poco denso Lo cual permi-

te iluminacion y ventilacion.

Sauce Criollo: Arbol nativo de gran porte.
Su follaje es caduco y es de rapido creci-
miento. Crece siempre cerca a los cursos

del agua.
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FLUJOS CICULATORIOS

Las actividades comerciales y de mercado cuentan

Los locales comerciales nocturnos, como bares y co-

Centro cultural, versatil en cuanto a las actividades, el

mercios, se proponen a lo largo del masterplan. Asi con mayor movimiento de personas durante la mana-

mismo mantiene mayor movimiento sobre la tarde

mantiene un flujo del usario constante aumentando la nay la tarde, siendo el horario de ventas de productos.

noche, sin embargo funciona durante todo el dia.

securidad del usuario
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El jardin de infantes presenta mayor flujo a la mafiana Las areas publicas privadas de los edificios residencia-

Las oficinas presenta un flujo constante incrementan-

les como la planta baja y cochera, dependera del flujo

y pasado el mediodia, cuando finaliza su actividad

do a la mafana, mediodia y tarde. Atrae no solo a los

del usuario, se puede generar un patron.

trabajadores sino tambien a los usuarios
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ETAPABILIDAD

La etapabilizacion de una obra de arquitectura se refiereala
planificaciony ejecucion de un proyecto en diferentes fases
o etapas, en lugar de llevar a cabo todo el proceso de cons-
truccion de una sola vez. Esto permite un enfoque mas or-
ganizado, controlado y eficiente en el desarrollo de la obra.
Consideramos que la escala de nuestro proyecto debe
conllevar un proceso divido en tres grandes etapas, que a
su vez se vuelve a etapabilizar por rubros. Se trata de un
proyecto que abarca 84000m?2. La disposicion del terreno
en el proyecto de la normativa establecia cinco manzanas
construibles, tomamos la decisidon de unificar dichas man-
zanas y obteniendo como resultado tres de las mismas.
Planteamos el proceso de etapabilidad comenzando con
la manzana numero uno, en la misma se ejecuta como
prioridad el espacio publico para brindarlo a los usuarios. A
continuacion se prosigue con la masa a edificar de la man-
zana uno. Una vez concluida esta etapa comienza la cons-
truccion de la manzana numero dos. Finalmente se lleva a
cabo la manzana numero tres, siendo en esta ultima don-
de se presentan las torres de mayor alturas.

Superficies edificadas - FOS:

Etapa 1: 8749 m2 - FOS 0.4%

Etapa 2: 5654 m2 - FOS 0.5%

Etapa 3:10764 m2 - FOS 0.5%

PFC| DI MARCO-GALFIONE



ESCALA ARQUITECTONICA

|

L

|
|

LT

\
\

1 1]

I

/4
.
4
y

W (o |l [t | | e [y (s [ T [ |

7 L

ETAPA 3 ETAPA 2 o

PFC| DI MARCO-GALFIONE






05 ESCALA ARQUITECTONICA
Manzana N°2



70

PROPUESTA PROYECTUAL

La manzana contemplada a desarrollar es la numero dos
del masterplan. Como idea principal generadorada de la
misma incorporamos una mixtura de Uusos que va acom-
panada de una red de circulaciones conectadas entre
si. Dichas circulaciones recorren todos los niveles publi-
cos del proyecto desde el subsuelo hasta el limite con lo
privado, generando de esta manera un valle publico. La
heterogeneidad funcional del basamento del proyecto
se genera a través de los diversos programas que inclu-
yen oficinas, comercios diurnos y nocturnos, locales gas-
trondmicos, educacion, hall de viviendas privadas y es-
pacio publico, atrayendo grandes flujos de personas. La
red de circulaciones esta compuesta por rampas, esca-
leras, ascensores y escaleras mecanicas generando un
entretejido entre las mismas y brindando accesibilidad.
La planta baja sobre el frente urbano es atravesable en
todos sus sentidos, cualidad que se intensifica gracias a
la materialidad translucida de la misma, generando con-
tinuidad espacial y visual. La masa edificable, ademas se
retrae de la linea de edificacion logrando una recova de
doble altura que enfantiza los ingresos, actua como ele-
mento semicubierto de transicion y resalta la idea de pa-
seo comercial. Sobre el otro frente, se plantea un uUnico
volumen, pero sin abandonar el principio de porosidad,
siendo el mismo atacable de diversos frentes, desarrollan-
dose como una gran galeria cubierta. Este volumen con-
tiene programa dedicado a oficinas, las cuales estan plan-
teadas como una planta libre versatil y flexible, pudiendo
variar segun el programa que se quiera llevar a cabo.
Decidimos integrar los espacios verdes al proyecto, toman-
do como lineamiento general el concepto de landscaping,

ESCALA ARQUITECTONICA

modificandolatopografiasegunel programalorequiera.No
solo fue desarrollado en la planta baja, sino que también fue
consideradoalmomentodedisefnarelespaciodeusocomun
privado de las viviendas, proponiendo diversas actividades.
Las torres de viviendas se encuentran por encima del ni-
vel privado comun, aumentando la privacidad y actuando
como barrera sonora. En cuanto al aspecto formal, las to-
rres fueron desarrolladas mediante el concepto de planos
horizontales, otorgando una presencia liviana. Estos planos
se conectan a través de una serie de elementos verticales.
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RELACION PUBLICO-PRIVADO
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PROGRAMA PRIVADO

PROGRAMA PRIVADO DE USO COMUN

PROGRAMA PRIVADO CEDIDO AL PUBLICO
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HETEROGENEIDAD FUNCIONAL
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VIVIENDAS PRIVADAS

CINTA PRIVADA DE USO COMUN

MIXTURA PROGRAMATICA
3- LOCAL COMERCIAL
4- OFICINAS

CICULACION PUBLICA

MIXTURA PROGRAMATICA
1- HALL VIVIENDAS

2- LOCAL GASTORNOMICO
3- LOCAL COMERCIAL

4- OFICINAS

5- KINDER
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FLUJO DE CIRCULACIONES
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FLUJO CICULACION PRIVADA
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H101.90

14135
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CORTE A-
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CASOS DE ESTUDIO
LANDSCAPING

SECOND STAGE OF HANGZHOU YUNQI TOWN
EXHIBITION CENTRE

Arquitectos: Approach Design

Ubicacién: Hangzhou, China

ARo: 2017

Conceptos claves analizados: Landscaping

102 PFC| DI MARCO-GALFIONE

PARK N PLAY

Arquitectos: JAJA Architecs

Ubicacién: Copenhagen, Dinamarca

ARo: 2016

Conceptos claves analizados: Landscaping, diversidad de actividades
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CASOS DE ESTUDIO
EDIFICIO RESIDENCIAL

BEIRUT TERRACES CURRIE PARK TOWERS
Arquitectos: Herzog & de Meuron Arquitectos: Herzog & de Meuron
Ubicacién: Beirut, Lebanon Ubicacion: Miami, EEUU
ARo: 2009 ARo: -
Conceptos claves analizados: Desplazamientos de losas, elementos Conceptos claves analizados: Desplazamientos de losas, elementos
verticales, materialidad verticales
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ESCALA DOMESTICA

TORRE 1
Cantidad de pisos: 26
Cantidad de departamentos: 52
Cantidad de usuarios: 200

TORRE 2
Cantidad de pisos: 26
Cantidad de departamentos: 70
Cantidad de usuarios: 325
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TORRE1

TORRE 2
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PROGRAMA ENVOLVENTE MAXIMA DESPLAZAMIENTOS Y CERRAMIENTOS PIEZA FINAL
RECORTES
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PISOS1-7-13-19 - 25

2 DEPARTAMENTOS

A - 155 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

B - 130 M2 CUBIERTOS - 30 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

PISOS2-8-14-20-26

2 DEPARTAMENTOS
A -155 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios
B -170 M2 CUBIERTOS - 22 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios

PISOS3-9-15-21

2 DEPARTAMENTOS

A -130 M2 CUBIERTOS - 28 M2 SEMICUBIERTOS
2 dormitorios

B - 145 M2 CUBIERTOS - 26 M2 SEMICUBIERTOS
2 dormitorios

PISOS 4-10-16 - 22

2 DEPARTAMENTOS
A -170 M2 CUBIERTOS - 28 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios
B - 115 M2 CUBIERTOS - 45 M2 SEMICUBIERTOS

2 dormitorios

PISOS5-11-17 - 23

2 DEPARTAMENTOS
A -170 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios
B -130 M2 CUBIERTOS - 20 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios

PFC| DI MARCO-GALFIONE

PISOS 6-12-18 - 24

2 DEPARTAMENTOS

A -160 M2 CUBIERTOS - 30 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

B - 115 M2 CUBIERTOS - 20 M2 SEMICUBIERTOS
2 dormitorios
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PISOS1-7-13-19-25

2 DEPARTAMENTOS

A -155 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

B - 130 M2 CUBIERTOS - 30 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

C -130 M2 CUBIERTOS - 30 M2 SEMICUBIERTOS

PISOS2-8-14-20-26

2 DEPARTAMENTOS
A -155 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios
B -170 M2 CUBIERTOS - 22 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios

PISOS3-9-15-21

2 DEPARTAMENTOS
A -130 M2 CUBIERTOS - 28 M2 SEMICUBIERTOS

2 dormitorios
B - 145 M2 CUBIERTOS - 26 M2 SEMICUBIERTOS

2 dormitorios

PISOS 4-10-16 - 22

2 DEPARTAMENTOS
A -155 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios
B -130 M2 CUBIERTOS - 30 M2 SEMICUBIERTOS

3 dormitorios

PISOS5-11-17-23

2 DEPARTAMENTOS

A -155 M2 CUBIERTOS - 35 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

B - 170 M2 CUBIERTOS - 22 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

B - 130 M2 CUBIERTOS - 30 M2 SEMICUBIERTOS

PFC| DI MARCO-GALFIONE

PISOS 6-12-18 - 24

2 DEPARTAMENTOS
A -130 M2 CUBIERTOS - 28 M2 SEMICUBIERTOS

2 dormitorios
B - 145 M2 CUBIERTOS - 26 M2 SEMICUBIERTOS

2 dormitorios
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ESCALA DOMESTICA

TORRES DE VIVIENDAS

El aspecto formal de las torres surge de un extenso estudio
de los referentes. Partiendo de un volumen, definimos una
envolvente maxima. Este volumen posteriormente se con-
vierte en una secuencia de losas, las cuales son en primera
instancia desplazadas respetando siempre la envolvente
maxima mencionada y dejando estatico el nucleo vertical
y la estructura resistente. Este movimiento mencionado
esta permitido en todos los sentidos y va variando de nivel
en nivel dependiendo del aprovechamiento de las visua-
les y asoleamiento. A continuacion, la segunda operacion
consiste en recortar las losas en ciertos lugares para ge-
nerar expansiones en doble altura. Estas intervenciones le
brindan movimiento a la fachada. Finalmente, las mismas
se conectan a través de los elementos estructurales verti-
cales. Todas las viviendas estan planteadas para que algun
sector de las mismas orienten al norte y presenten vistas
al Rio Parana y Parque de la Arenera. Ademas todas las vi-
viendas cuentan con ventilacion cruzada.

PFC| DI MARCO-GALFIONE
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n

Nucleos humedos concentrados alrededor del

nucleo absorben ruidos y vibraciones

it

Expansiones que amplian visuales al exterior

PISOS1-7-13-19 - 25

2 DEPARTAMENTOS

A - 155 M2 cubiertos - 35 M2 semicubiertos
3 dormitorios

B - 130 M2 cubiertos - 30 M2 semicubiertos
3 dormitorios

PLANTA Piso 1
Esc.1.100




ESCALA DOMESTICA

————

Nucleos humedos concentrados alrededor

del nucleo absorben ruidos y vibraciones

e I

Expansiones que amplian visuales al exterior

PISOS 4-10-16 - 22

2 DEPARTAMENTOS

A -170 M2 CUBIERTOS - 28 M2 SEMICUBIERTOS
3 dormitorios

B - 115 M2 CUBIERTOS - 45 M2 SEMICUBIERTOS
2 dormitorios

PLANTA Piso 2
Esc.1.100
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i,

Nucleos humedos concentrados alrededor del

nucleo absorben ruidos y vibraciones

el

Expansiones que amplian visuales al exterior

PISOS3-9-15-21

2 DEPARTAMENTOS

A -130 M2 cubiertos - 28 M2 semicubiertos
2 dormitorios

B - 145 M2 cubiertos - 26 M2 semicubiertos
2 dormitorios

PLANTA Piso 3
Esc.1.100
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J

Nucleos humedos concentrados alrededor

del nucleo absorben ruidos y vibraciones

.ﬂ

Expansiones que amplian visuales al exterior

PISOS2-8-14-20-26

2 DEPARTAMENTOS
A -155 M2 cubiertos- 35 M2 semicubiertos

3 dormitorios
B - 170 M2 cubiertos - 22 M2 semicubiertos

3 dormitorios

PLANTA Piso 4
Esc.1.100
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ESTRUCTURA RESISTENTE

Se propone una construccion humeda con una estructu-
ra independiente. Losas, vigas y columnas se pensaron en
hormigdn armado teniendo en cuenta una reticula estruc-
tural que surge de superponer la grilla ortogonal de la plan-
ta baja con la grilla inclinada a 45 grados de las viviendas,
dando como resultado un mdédulo multiplo de 4,71 metros.
A medida que el edificio incrementa en altura, el diametro
de las columnas disminuye al hacerlo también el peso que
deben soportar. Se optaron por vigas chatas para evitar
gue las mismas interfieran en la altura final de los locales.
Dada la magnitud y complejidad del sistema estructural
en los voladizos del proyecto, se vio la necesidad de recu-
rrir a un asesoramiento de una ingeniera civil, quien sugi-
rid que los espesores de las losas debian inclinarse hacia el
lado de la seguridad, por lo tanto la resolucion adoptada
fue incrementar el espesor de la losas y elementos vertica-
les de gran diametro en la base del edificio.

Tabigues de Hormigdn Armado
Losas macizas de Hormigdon Armado
Vigas chatas

Columnas Hormigdén Armado
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ESTRUCTURA RESISTENTE TORRE 1
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ESTRUCTURA RESISTENTE TORRE 2
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TIERRA FERTIL

MANTO GEOTEXTIL

PIEDRA PARA DRENAJE

MEMBRANA GEOTEXTIL e:4mm
BARRERA DE VAPOR:Pintura asfdltica
CARPETA NIVELADORA e:1.5cm
MORTERO IMPERMEABLE e:0.5cm
HORMIGON DE PENDIENTE (2%)
PLANCHA DE POLIERTIRENO e:5cm
BARRERA DE VAPOR:Pintura asfaltica
LOSA HORMIGON e: 0.35cm

VIGA CHATA 0.35x0.60cm

COLUMNA H®A® @ 0.60cm

PISO PORCELANATO

CARPETA CEMENTICIA e:0.02cm
CONTRAPISO e:0.08cm

LOSA HORMIGON e:0.35cm
VIGA CHATA 0.35x0.60cm

ASPECTOS TECNICOS

V/ varatas ,f_» tae H/;/%///AQ e e e R e
| /

1\

7All

77

|[[  ESC. 125
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ASPECTOS TECNICOS

2.65

2165

__________________________ BARANDA DE VIDRIO 6mm
_______________________________ COLUMNA H*A® @ 0.60cm

e A PISO PORCELANATO
| S R —— CARPETA CEMENTICIA e:0.02cm

: % ////%//////__________b%iA&ii“i“é’?%ia%éii?

v CONTRAPISO e:0.08cm

DETALLE
Esc.1.25

PFC| DI MARCO-GALFIONE
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Espacios técnicos
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Espacios técnicos
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HORMIGON

Se opto como material predominante del proyecto el hor-
migoén armado. Por cuestiones de diseno y eficiencia se
deicidio dejar a la estructura a la vista. Consideramos que el
esta decision trae aparejada una serie de beneficios como
son:

Estética y Diseno: El hormigdn a la vista puede brindar un
aspecto unico y distintivo a la edificacion. Su textura, co-
lor y apariencia cruda pueden aportar un caracter rusticoy
moderno que encaje perfectamente con el estilo arquitec-
tonico deseado.

Expresion de Materiales: Dejar el hormigén a la vista per-
mite expresar la esencia de los materiales utilizados en
la construccion. Al no recubrirlo con otros acabados, se
muestra la verdadera naturaleza del material y se resalta
su belleza inherente.

Sostenibilidad y Eficiencia: El hormigdn es un material du-
radero y resistente que puede soportar el paso del tiempo
sin perder sus cualidades estructurales. Al dejarlo expues-
to, se reduce la necesidad de aplicar capas adicionales de
acabados, lo que se traduce en una reduccion de consumo
de recursos y en una mayor eficiencia en términos de sos-
tenibilidad.

Mantenimiento Reducido: EI hormigdén es un material re-
sistente y de bajo mantenimiento. Al dejarlo a la vista, se
minimiza la necesidad de realizar reparaciones o repinta-
dos frecuentes, lo que se traduce en ahorro de tiempo y
recursos a largo plazo.

ASPECTOS TECNICOS
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HIGROTERMIA Y EFICIENCIA ENERGETICA

En respuesta a la Ordenanza 8757/11 que comenzd a regir
en la Ciudad de Rosario acerca de “Aspectos higrotérmi-
cos y demanda energética de las construcciones”, segun
lo establecido en el decreto 985/13, el proyecto verifica la
normativa.

Este decreto establece que se aplique a nuevas edificacio-
nes, correspondientes a edificios publicos o privados con
una superficie cubierta computable superior a 2000 m2.
El objetivo del mismo es disminuir el consumo de energia
para acondicionamiento térmico, tanto en calefaccion
como en refrigeracion.

ASPECTOS TECNICOS

Municipalidad de +B2:040Rosario

Secretaria de Planeamiento - Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética

Solicitud del Certificado de Aspectos Higrotérmicos y Eficiencia Energética de las Construcciones

Nombre y Apellido del Propietario: Proyecto Final de Carrera

Nombre y Apellido del Profesional: Di Marco, Clara - Galfione, Zoe Firma:
Inmueble: Seccion: Manzana: Créfico: S/Division: S/Parcela: Fecha:
% SUP.
VERIFICACION VANOS VERIFICACION PAREDES
VANOS
PISO LOCALES 1°y 4° CATEGORIA | ORIENTACIO| ANCHO ALTURA AREA |AREA TOTAL ANCHO ALTURA AREA |AREA TOTAL 100 K
DESIGNACION N VANO VANO VANO VANOS PARED PARED PARED PARED (w/m2k)
02 LIVING COMEDOR NORTE 15,25 2,65 40,41
03 COCINA NORTE 2,65 2,65 7,02
06 DORMITORIO NORTE 6 2,65 15,90 82,02 - - = o 100% 1,8
TIPOLOGIA A
07 DORMITORIO NORTE 33 2,65 8,75
09 DORMITORIO EN SUITE NORTE 3,75 2,65 9,94
09 DORMITORIO EN SUITE OESTE 8,15 2,65 21,60 21,60 - - - - 100% 1,8
02 LIVING COMEDOR NORTE 8.2 2,65 21,73 76,21 - - - - 100% 1,8
02 LIVING COMEDOR ESTE 7,36 2,65 19,50
03 COCINA ESTE 32 2,65 8,48
05 LAVADERO ESTE 2 2,65 530 54,48 = o o - 100% 1,8
TIPOLOGIA B
06 DORMITORIO ESTE 2,65 7,95
09 DORMITORIO EN SUITE ESTE 5 2,65 13,25
09 DORMITORIO EN SUITE SUR 595 2,65 15,77
27,16 - - - - 100% 1,8
07 DORMITORIO SUR 43 2,65 1,40
NOTA: K maximo admitido (W/m2K)
Superficies transparentes inferiores al 60% de la pared 2,8
Superficies transparentes superiores al 60% de la pared 1,8

Vidrio adoptado: DVH Camara de 9 mm. Laminado control solar azul en cara exterior y aire en su interior. Vidrio incoloro interior 6 mm (4+4+9+6).
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REFLEXION FINAL

Este trabajo es la culminacion de un largo proceso de
aprendizaje y produccion. Es una sintesis de meses de in-
vestigacion y produccion acerca de la construccion de un
fragmento de la ciudad, abordada en todas las escalas
propias de la disciplina. Creemos que un buen proyecto
de arquitectura es aquel que hace énfasis en las relacio-
nes que se establecen entre las distintas partes que inter-
vienen, el ciudadano, el espacio comun y su ambito mas
intimo, incorporando todas estas variables en simultaneo.
Haber decidido abordar esta problematica para el Pro-
yecto Final de Carrera no fue un resultado casual, sino
mas bien el resultado de entender nuestro rol social
como futuras arquitectas. La sociedad demanda que los
proyectos de alguna forma directa o indirecta sean be-
neficiosos para la comunidad en general, creando am-
bitos y escenarios para la convivencia e intercambio.
Damos por concluida esta etapa sabiendo que hacer ar-
guitectura es un proceso no lineal, donde en los caminos
del proyectar se pueden encontrar bifurcaciones en donde
uno debe posicionarse. No existen soluciones unicas, sino
una multitud de posibilidades. Muchas veces demanda un
ida y vuelta permanente y requiere un atravesamiento si-
multaneo de distintas escalas.
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