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INTRODUCCION

Proyecto final de carrera

Surge como parte de la reforma propuesta del
presente plan de estudios, estableciendo un espa-
cio-tiempo de sintesis de todos los conocimientos
tedricos y practicos adquiridos a lo largo de la ca-
rrera por parte del alumno. Su objetivo es crear un
ambito curricular propicio para la integracion y con-
solidacion de saberes alcanzados por el estudiante
durante los cursos precedentes. El desarrollo de
este proyecto nos acerca, como profesionales, a
una problematica real que desde nuestra discipli-
na debemos afrontar, apuntando a la realizacién de
una propuesta académica viable y posible, y parti-
cipando activamente de los cambios que se estan
gestando en nuestra ciudad.

La relacion andlisis-proyecto debe ser el recurso
interno instrumental al proyecto arquitectonico;
siendo fases complementarias del mismo proceso
l6gico.

Empezar el proyecto final de carrera fue un desafio,
donde tuve que poner en practica todos los conoci-
mientos adquiridos a lo largo del ciclo universitario.
Fue un recorrido con puntos altos y bajos, algunas
veces en forma grupal, otras de forma individual,
pero con un aspecto en comun, este proceso de for-
macién no fue para nada lineal.

En este tiempo tuve la oportunidad de trabajar en
diversos lugares, con variadas tematicas, superan-
do diferentes instancias, donde cada profesor, ar-
quitecto y companero han ayudado a mi formaciény
aprendizaje. Este libro es la culminacién de todo ese
proceso de aprendizaje durante estos anos.
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INTRODUCCION

Metodologia de trabajo

Empezamos a trabajar en una primera instancia,
correspondiente al primer cuatrimestre de cursa-
do, en forma grupal, en un exhaustivo analisis ur-
banistico y territorial, culminando esta etapa con
una propuesta volumétrica de emplazamiento en el
enclave.

El segundo cuatrimestre fue destinado a la profun-
dizacion y desarrollo del anteproyecto definitivo en
base a las inquietudes individuales de cada equipo,
eligiendo cada grupo una de las unidades de gestion
correspondientes al Plan Especial propuesto en la
instancia previa.

Al concluir el ano 2018 se present6 un anteproyec-
to completo junto con la elaboracion de un plan de
trabajo, que luego de su calificacion positiva permi-
tio la regularizacion de la asignatura; habilitando el
inicio de la elaboracion definitiva del Proyecto Final
de Carrera y su posterior defensa en instancia pu-
blica. Como tutor académico se me asigno al Arq.
Alejandro Beltramone con quien comparti el afo de
trabajo y consulté las dudas sobre el desarrollo del
proyecto durante el afio 2019/20.
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Escala terriorial

Escala arquitectonica

Escala doméstica

Escala constructiva

INTRODUCCION

El proyecto se coloca siempre en relacion a la ciu-
dad preexistente, a sus arquitecturas, historia, por
es0 como primera aproximacion se analizara la ciu-
dad de Rosario y el sector a intervenir. Reconocien-
do cada uno de los aspectos generales y particula-
res del sector, situaciones en las que se encuentra
y que pueden posibilitar las decisiones de proyecto.

Se comenzara a trabajar sobre el proyecto, tenien-
do en cuenta el caracter que debe poseer como
asi también los indices e indicadores urbanos que
comenzaran a moldear el mismo, respetando y te-
niendo especial empatia con su entorno inmediato.
Se determinara el programa de necesidades y usos,
comenzando a otorgarles a los mismos las escalas
adecuadas.

Se determinara la cantidad de unidades habitablesy
sus tipologias, las mismas se proyectaran teniendo
en cuenta el conjunto de variables socioespaciales
que conforman un eje conductor en el disefio de
la vivienda. El termino doméstico hace alusién a la
condicion existencial del hombre frente a la natu-
raleza, por esto, podemos decir que el espacio do-
mestico es produccién de codigos que se vinculan a
partir de las condiciones sensibles del habitar del
hombre en la vida cotidiana.

Aqui el proyecto quedara definido en su totalidad,
definiendo estructura y su construccion. Se deter-
minaran a partir de detalles constructivos las situa-
ciones mas complejas o interesantes que se puedan
observar, asi obtener una vision global del proyecto.

PFC | BARBERI
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ROSARIO
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MARCO TEORICO

TRANSFORMACION URBANA
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MARCO TEORICO

PLAN REGULADOR
DE ROSARIO
— 1988 —

PROYECTISTAS:

CARLOS M OELLA PAOLERA

RUTA 33

S Bahia Dlene

Plan Requlador Rosario 1935

El Plan Regulador de Rosario fue un documento
que consiguid sintetizar en si mismo la aspiracion
colectiva de vivir en una ciudad moderna en el mar-
co de una sociedad desarrollada, procurando la
reorganizacion formal y funcional de la misma con
una mirada pretendidamente cientifica. Se partié
de una propuesta de organizacion territorial «area
metropolitana», que definia una estructura basada
en la articulacién del sistema de grandes parques
regionales, el sistema vial, el sistema ferroviario
y el sistema de nuevos nlcleos poblados. Estética
mas organizacion funcional fueron los dos princi-
pios rectores del plan. La propuesta se basé funda-
mentalmente en la reestructuracion ferroviaria, el
traslado del puerto al sur de la ciudad, la definicidn
de un nuevo sistema vial y de transporte publico y
la monumentalizacién del area central de la ciudad.
También se planted una gran area industrial en el
suroeste. Este fue el primer plan para una ciudad
que contemplaba la vivienda de los trabajadores,
planteando a tal efecto un esquema de «barrio tipo»
con viviendas individuales y colectivas de distintas
dimensiones, y se pretendia garantizar el uso publi-
co de la barrancay la costa.

Plan Rosario 1952

Este plan se basé fundamentalmente en la propues-
ta de un reordenamiento ferroviario para Rosario. El
proyecto se sustento en la definicion de una traza de
atravesamiento norte-sur (la «troncal ferroviaria») y
la supresion de numerosos ramales que quedaban
desafectados. De gran incidencia en el futuro creci-
miento de la ciudad, estaban contemplados: trazado
de nuevas avenidas, tales como la avenida de Cir-
cunvalacién, avenida de la Travesia. e; ensanches
de calles y avenidas correspondientes a los accesos
existentes y futuros y otros para mejorar la conecti-
vidad en el oeste de la ciudad. la definicion de distri-
tos industriales en la zona oeste de la ciudad, sobre
avenida Godoy y avenida del Este y la determinacion
del predio para la Ciudad Universitaria, en el actual
Centro Universitario Rosario ([CUR]. El Plan Ferro-
viario Nacional de 1949 se recuperd nuevamente
con la sancidn de la ley nacional n © 16052/61. No
obstante ello, el decreto del Comisionado Municipal
derogé la ordenanza n © 1030 y redefinié algunos de
los ensanches contemplados en el «Plan Montes» y
ademas, estableci6 una franja de tierra en el sur de
la ciudad, sobre el rio, sujeta a expropiacion para la
ampliacion del puerto.
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Plan Regulador Rosario 1967

Se proponia la realizacion de «Convenios Intermuni-
cipales de Informacion», que articularan a Rosario
con otras localidades vecinas en materia de orde-
namiento territorial.

El plan regulador establecia una organizacion ur-
bana que se sostenia en las grandes componentes
estructurales: el sistema portuario, el sistema fe-
rroviario, el sistema vial, el aeropuerto, los centros
urbanos y recreativos y el sistema de desagues.

A su vez, continué con la propuesta de desmantelar
y trasladar a la zona sur de la ciudad las instala-
ciones portuarias de la zona norte, definiendo dis-
tintas secciones operativas y manteniendo una zona
franca en la costa central. Prosiguid con la idea de
construccion de la «troncal ferroviaria» a lo largo
del trazado norte-sur del ex FCGMB. Se proponia la
realizacion de una estacion Unica de pasajeros.

El sistema vial jerdrquico quedd determinado por
autopistas, avenidas de penetracion y avenidas de
distribucion. Se contempld ademas la concrecion de
un sistema arterial riberefo (la actual Avenida de
la Costa La definicion de centros urbanos y centros
de recreacion resultaron claves para el desarrollo
futuro de Rosario.

Plan Director 1991

Se planted la recuperacién del rol productivo de la
ciudad, el control de su proceso expansivo, la supe-
racion de las deficiencias de accesibilidad y el re-
equilibrio de las areas periféricas.

La transformacion de Rosario se sustentaba en: la
recuperacion del frente costero, la reconversion
portuaria, la sutura interior, la redistribucion de la
centralidad, la consolidacidon de la ciudad existente,
la construccion de un nuevo frente y la proteccién
del verde y los ambitos naturales. El proyecto so-
bre la ribera del Parana partia de definir el desti-
no funcional de los tres sectores, mientras que la
reconversién portuaria planteaba para la zona sur
las actividades vinculadas con las cargas generales
y granos, manteniendo en la zona norte un puerto
limpio de carga general con playa de contenedores
y parque publico. Se mantenfa la idea de «troncal
ferroviaria». La proteccion del verde y los @mbitos
naturales aspiraban al desarrollo de politicas de re-
cuperacion del verde publico, creando un sistema
equilibrado de sitios y equipamientos recreativos. se
reconocieron areas de: reconversion: de reordena-
miento; de remodelacion o nuevo proyecto; de pre-
servacion, mantenimiento y consolidacion

PFC | BARBERI
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Plan Director Rosario 2001

Este plan formuld cuatro proyectos estructurales, a
los cuales se les otorgdé un caracter emblematico
el sistema ciudad-rio, el nuevo frente territorial, el
sistema ciudad-aeropuerto y el nuevo eje metropo-
litano. ELPlan definid las directrices y los contenidos
de las politicas urbanas: el ordenamiento del terri-
torio, la promocién de la vivienda y la provision de
los servicios, la recuperacion de los espacios publi-
cos y los equipamientos, la preservacion del medio
ambiente y del patrimonio construido, el transito, el
transporte, el sistema vial y la nueva dimensién de
la centralidad. Propusieron estimular el desarrollo
turistico-recreativo de Rosario, asi como el desa-
rrollo de una nueva centralidad metropolitana; la
transformacion intencionada del borde de la ciudad
como sede de actividades logisticas; la promocion
del desarrollo de un nuevo polo de comunicacio-
nes —el aeropuerto-y un nuevo centro direccional -
Puerto Norte-y la regeneracion espacialy funcional
del gran eje ferroviario norte-sur,

Se presenté el Plan Especial para el Area Central y
se elaboraron las propuestas para la transforma-
cion de los Distritos Norte, Noroeste, Oeste, Su-
doeste y Sur.

El PUR fija una estrategia para la trasformacion ur-
banistica de la ciudad, basada en la definicion de un
marco de actuacién general y uno mas especifico
de cardcter prioritario, que hace foco en porciones
territoriales particularmente demarcadas. Define
politicas generales a aplicar en todo el territorio re-
feridas a: ordenamiento de suelo, sistema vial, es-
pacios publicos, equipamientos colectivos e infraes-
tructura y servicios béasicos.

Prioriza la actuacion urbanistica a desarrollar en los
préximos diez anos, a los efectos de impulsar una
trasformacion estructural de la ciudad, mediante
la definicion de seis ejes: las Centralidades Urba-
nas, el Frente Costero, el Nuevo Eje Metropolitano
Norte, el Nuevo Eje Metropolitano Este-Oeste, los
Bordes de los Arroyos y el Nuevo Frente Territorial.
Se detallan operaciones de diferente escala que se-
rén abordadas con instrumentos normativos espe-
cificos [Planes Especiales, Planes de Detalle, Areas
de Preservacion Histérica y Proyectos Urbanos Es-
peciales) y se explicitaron un abanico de instrumen-
tos de gestion [Convenios Urbanisticos, Régimen
Diferencial para el desarrollo de Edificios Especia-
les y Convenios de Esfuerzo Compartido).

PFC | BARBERI
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GLOBALIZACION

Matriz de fenémenos que han transformado los es-
pacios urbanos de manera diferenciada, generando
efectos de compresién del espacio-tiempo dando
como resultado nuevas centralidades.

PFC | BARBERI
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Nuevas Centralidades

En el marco de los procesos de globalizacion, las
metrépolis contemporaneas crecen en extension y
sus limites son més inciertos que nunca. Los terri-
torios urbanos y sus areas de infuencia se dis-
locan produciendo singularidades territoriales loca-
les y se conectan en un sistema global de ciudades:
las ciudades emergentes como nuevos centros. Se
generan asi relaciones de centros-periferias y nue-
vos espacios, derivados de las relaciones jerarqui-
cas de los sistemas urbanos globales.

En el caso de Rosario, hoy en dia una de las princi-
pales problematicas y consecuencias de los proce-
sos dados son las altas densidades habitacionales,
lo cual debido también a las nuevas modalidades de
residencia y actividades comerciales, ha llevado a
un proceso novedoso de ocupacion del territorio en
las periferias con grandes barrios cerrados, alejado
de los servicios y localizaciones centrales.

Sumado a esto, la fuerte economia global ha impul-
sado una incontenible oferta de capital inmobiliario
que considera la tierra como un medio privilegiado
para su valorizacion y para su reciclaje. Es asi que
estas situaciones contribuyeron a expandir un mer-
cado inmobiliario donde la demanda de espacios se
circunscribe a localizaciones centrales, llevando a
la rehabilitacion de &reas poco atractivas debido a
densificaciones. Se busca entonces la reconstruc-
cion de los mismos.

Es en este modelo de ciudad difusa donde los pro-
yectos urbanos adquieren relevancia, buscando re-
novar los espacios relegados de la ciudad.

La modalidad de intervencién del PU consiste, por
un lado, en el desarrollo de una propuesta de trans-
formacién y recalificacién para un sector particular
de la ciudad. Por el otro, en la seleccidon de la moda-
lidad de gestion y procedimientos a considerar para
su ejecucion o materializacion (proyecto + gestion).
Si bien su concepto es aplicable a un territorio de-
finido y acotado dentro de la ciudad, su finalidad es
influir positivamente en el desarrollo del entorno
urbano donde se encuentra, produciendo efectos
territoriales mas allé de su area de actuacion. Bus-
ca satisfacer necesidades diversas (comerciales,
financieras, recreativas, educativas, etc.) de la ciu-
dad en su totalidad. Crea asi un ambito utilizable por
toda la ciudadania, generando flujos desde diversos
puntos de la ciudad hacia estos focos.

Estos nuevos nodos se materializan en interven-
ciones arquitecténicas articuladas a través de un
programa urbanistico que considera: problemas de
viabilidad, tiempos, infraestructura, valores patri-
moniales, usos e intereses de los distintos grupos
sociales afectados o destinatarios de la operacion.
Es en este momento de definicién del programa,
cuando surgen las negociaciones entre los distintos
actores. La variedad del conjunto de intervenciones
publicasy privadas realizadas en la ciudad de Rosa-
rio en los ultimos veinte anos fue priomordial para
recuperar la relaciéon con su rio e intentar crear
nuevos focos de centralidad urbana en areas inter-
nas y degradadas, modificando en cierta medida la
fisonomia de la ciudad y contribuyeron a la creacion
de una nueva imagen, convirtiéndose en sefales del
cambio de la ciudad y su nuevo “skyline”.
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EL NUEVO EJE METROPOLITANO ESTE-OESTE

CORREDOR VIAL Y FERROVIARIO
mmm Reconversion del Corredor Este-Oeste.
mmm Sistemas Complementarios
mmm Corredores Verdes

I AREAS DIRECCIONALES DE DESARROLLOS
METROPOLITANO
A. Aeropuerto Internacional de Rosario.
B. Centro de Renovacién Urbana Scalabrini Ortiz
Puerto Norte.

@ ESTACIONES DE FERROCARRIL Y/O TRANVIA
METROPOLITANO
C. Estacién Intermodal Aeropuerto.
D. Nueva Estacion Intermodal de Pasajeros.
E. Estacion Terminal de Omnibus.
F. Estacion Terminal Norte.

I CENTRO DE TRANSPORTE

Il REORDENAMIENTO DE AREAS CON ASENTA-
MIENTOS IRREGULARES
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mmm EN VINCULACION CON LOS ACCESOS:

A-Ingreso desde el Oeste, por la Au. Rosario-Cérdo-
ba / Av. Pellegrini y el completamiento de colectoras;
B- Adecuacion del par Av. Eva Perén Av. Mendoza
como sistema de acceso Oeste de la Ciudad;

C- Remodelacion de la Av. Joaquin Granel en su
conexion con la Ruta Nac. n® 34;

D- Construccién de las colectoras de la Au. a Santa
Fe, como extension de Avenida de los Granaderos
hasta el limite Norte del Municipio;

E- Recualificacion de Av. Ayacucho y Av. San Martin;
F- Ensanche de Av. Ovidio Lagos en el tramo Av. de
Circunvalacién arroyo Saladillo;

G- Apertura de calles paralelas a la ex troncal
ferroviaria y continuacion de Bv. Avellaneda, desde Av.
Batlle y Ordofez y hasta el Antiguo Camino a Soldini.
EN VINCULACION CON EL SISTEMA DE LOS
BULEVARES DE RONDA:

H- Ejecucion de la doble calzada de bulevar 27 de
febrero entre Felipe Moré y Av. de Circunvalacion;

[- Recualificacion de la Av. Pte. Peron;

J- Apertura y pavimentacion definitiva de Bv. Segui
entre Av. Ayacucho y conexion Acceso Sur;

K- Completamiento de Avda. Uriburu (calzada Norte)
entre Ayacucho y Av. Ovidio Lagos.

EN RELACION CON EL SISTEMA DE LOS GRANDES
ANILLOS Y EJES DE CIRCUNVALACION:

L- Completamiento de la Av. de La Costa entre Av.
Franciay Bv. Avellaneda;

M - Reconstruccion del sistema riberefio central

N- Ampliacién de calzadas principales y completa-
miento de colectoras de la Av. de Circunvalacién;

O- Ejecucion de la Av. de la Segunda Ronda, en el
tramo comprendido entre la Au. Rosario - Cérdobay
la Av. Jorge Newbery en los tramos faltantes;

EN RELACION CON LOS NUEVOS ENLACES:

P- Reordenamiento progresivo de la vialidad lateral
sobre la ex troncal ferroviaria;

Q- Reordenamiento progresivo de la vialidad lateral
sobre el Eje Este-Oeste;

R- Creacion de la Av. de la Universidad;

S- Ejecucion de las Av. de borde de los arroyos
Luduena y Saladillo y del canal Ibarlucea.

T- Ejecucion de Bv. Wilde, desde calle Mendoza a
Au. a Cérdoba (incluido el intercambiador).

25
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PLANES ESPECIALES Y PLANES DE DETALLE

15

17
18

19
20

APE Barrio Centro del Parque Habitacional Ibarlucea
APE Avenida de Tres Vias

Tera. Fase del Centro de Renovacién Urbana
Scalabrini Ortiz

AP 2da. Fase del Centro de Renovacién Urbana Raul
Scalabrini Ortiz - Puerto Norte

Recalificacion Normativa para los Lotes frentistas a
las avenidas de la Libertad y del Huerto

APE Barrio Pichincha

Parque Nacional a la Bandera

FC2 avenida Wheelwright y FC3 avenida Belgrano

APD Pasaje Peatonal «Dr. J. Tarrico»

Norma Urbanistica particular Pasaje Santa Cruz
APD Yerbatera Martin 2do. Covenio de Autolimitacion
Parque Hipdlito Irigoyen

Bv. Orofo - Tramo 2

Hotel Casino Ciudad de Rosario

Plataforma Productiva Corredor Industrial Ov. Lagos
Plan de Detalle Poligono Industrial y Logistico Nro. 3
Plan de Detalle Poligono Industrial y Logistico Nro. 2
Plataforma Productiva Uriburu Oeste. Poligono Indus-
trial N° 1

Parque Habitacional Luduena

Parque Habitacional J. Newbery
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EL FRENTE COSTERO

COSTA NORTE

A. Parque de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria.

B. Sistematizacion de paseos y balnearios publicos.

C. Ordenamiento de clubes y actividades nauticas.

D. Reordenamiento y renovacion del Parque Alemy
organizacion del Parque Nautico Luduena.

i

COSTA CENTRAL

E. Reconversion y nuevo desarrollo urbano del Centro

de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz.

F. Rehabilitacion Barrio Refineria.

G. Ordenamiento del sector de la Estacion Rosario
Norte y el Parque Raul Rodriguez.

H. Reestructuracion del Parque Nacional a la Bandera.

I. Ordenamiento y refuncionalizacion de instalaciones

de servicios concesionadas.

J. Reconversion urbana de zonas de desafectacion
Portuaria - Parque a la Bandera Fase 2.

COSTA SUR

K. Proyecto de integracion Ciudad-Puerto.

L. Ejecucion de Parque ltaliay Parque La Tablada.

M. Reestructuracién del sector de la Isla del Saladillo
del Parque del Mangrullo y del Frigorifico Swift. 27
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Brownfields. Areas degradadas

Los proyectos urbanos consideran un aspecto fun-
cional y fisico-espacial, suponiendo actuaciones de
reciclaje, rehabilitacion y transformaciéon de espa-
cios intersticiales que han quedado vacios de activi-
dad durante un tiempo.

Los Brownfields son entendidos como aquellas
areas industriales, comerciales, de depdsitos aban-
donadas susceptibles de ser renovadas. Son islas
interiores libres de actividad, son olvidos o restos
que permanecen fuera de la dindmica urbana. Cate-
goria urbanay arquitectdnica con la que aproximar-
nos a los lugares, territorios o edificios que partici-
pan de una doble condicién,vacante, vacio, libre de
actividad, improductivo, en muchos casos obsoleto
e impreciso, indefinido, sin limites determinados.

Nuestras grandes ciudades estan pobladas por este
tipo de territorios. En este caso areas abandonadas
por la industria, por los ferrocarriles, por los puer-
tos. Pero preservar, gestionar, reciclar los terrain
vague, los espacios residuales de la ciudad, no pue-
de ser simplemente reordenarlos para que se inte-
gren de nuevo en la trama eficiente y productiva de
la ciudad, cancelando los valores que su vacio y su
ausencia tenfan, por el contrario, es este vacio y au-
sencia lo que debe ser salvado para resguardar de
memoria y ambigiedad de un enclave pasado que
hoy vuelve a ser.

El drea en cuestion en el caso de Rosario se des-
taca por ser estructuradora de la configuracién del
sector Norte de la ciudad, constituyendo desde sus
inicios uno de los enclaves industriales y de servi-
cios mas complejos y extensos de la ciudad. Se trata

de la re-conversion del antiguo puerto de la ciudad,
luego de ser trasladado en la década de 1960 hacia
el sur rosarino, como operacion para recuperar el
patrimonio productivo industrial o ferroviario que
incorpora a la ciudad areas e instalaciones desafec-
tadas de su uso original y transformadas en espa-

cios vitales.

Puerto Norte es una de las intervenciones urbanis-
ticas mas importantes de la ciudad de Rosario en
toda su historia. Consiste en la reurbanizacion pro-
gresiva de unas 100 has, una de las Ultimas tierras
fiscales vacantes en la ciudad, que por mucho tiem-
po se vieron afectadas por instalaciones ferro-por-
tuarias. La zona se presentaba como un area de
oportunidad en la planta urbana consolidada, por
sus atributos paisajisticos y su posicionamiento.
Esta permite la continuidad del acceso publico a la
costa del Parand y unir los tramos peatonales des-
de el centro al norte de la ciudad. Se busca asi, la
reconversion del antiguo puerto para alcanzar una
efectiva recuperacion de un patrimonio industrial y
ferroviario altamente significativo para el sectory
para la ciudad en su totalidad.

Desde el punto de vista dominial, el &rea incluye
tierras publicas pertenecientes a Estado Nacional
(administradas por el actual ADIF - Administracion
de Infraestructura Ferroviaria) y tierras privadas de
particulares y empresas, siendo un modelo de ges-
tion mixto. Asi, en la década del 907, surge una dis-
posicion del Estado Nacional para comercializar el
suelo desafectado de usos ferro-portuarios logran-
do una efectiva recuperacion y sustentacion de un

patrimonio ex-industrial altamente significativo.
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La nueva forma de pensary de apropiarse del frente
costero suscito una larga lista de proyectos y recon-
versiones a lo largo de toda la costa central. Se re-
modelaron y reactivaron los parques costeros de la
ciudad, incorporando a la misma un nuevo estilo de
vida. Los galpones, edificios y silos existentes y que
habian pertenecido a al puerto, luego de su desa-
fectacién y posterior reubicacion en la zona sur de
la ciudad, comenzaron a ser renacionalizados para
dotar a estos nuevos espacios publicos de usos y
actividades relacionadas con la recreaciones; incor-
porandose nuevos bares y lugares gastronémicos,
centros culturales, centros de convenciones, mu-
seos, etc.

En Barrio Refineria, Puerto Norte conllevd el arma-
do de un complejo andamiaje de gestion, dividien-
do al sector en siete unidades de gestion, cada una
de las cuales conto con el desarrollo de un Plan de
Detalle propio. Diversificacién de usos y grandes
parques, generosas ramblas, importante paseos,
nuevas calles y avenidas distinguen especialmente
a este proyecto permitieron dar continuidad al sis-
tema ribereno.

Este desarrollo de la estructura urbana de Rosario
pone en cuestionamiento la centralidad tradicional,
entendida como el lugar histdrico de concentracion
de actividades vinculadas con el comercio, los servi-
cios especializados, la administracion, las finanzas
y la residencia. En ese sentido, la ciudad demanda
ser comprendida cada vez mas como una estruc-
tura policéntrica, con nuevas centralidades, de dis-
tintas magnitudes, tanto de caracter metropolitano
como municipal. La centralidad hace referencia a
los sectores de la ciudad donde, en torno a espacios
publicos de distinto caracter, se agrupan funciones
y usos que ofrecen servicios a amplios grupos de
poblacién. Puede tratarse de un uso o servicio es-
pecifico concentrado en un sitio determinado o de la
coexistencia de distintas actividades que se realizan
sinérgicamente, dando respuestas a demandas de
distinto caracter. Por ello, las nuevas centralidades
se presentan como un medio apropiado para reacti-
var la ciudad existente, partiendo del valor que sim-
boliza el centro tradicional y que se va adecuando
necesariamente a las nuevas particularidades que
muestra la estructura de la ciudad. Se busca gene-
rar con cada uno de los proyectos nuevos centros en
torno a un espacio publico comun que permitan la

apropiacion de la ciudadania.

MARCO TEORICO
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ESTADO DE SITUACION

Analisis del sector
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UG 1| Ex FACA AFA

. Superficie predio: 84.000m?2

. Superficie a edificar: 117.000m?2

. Superficie de espacio publico: 37.000m2

. Superficie equipamientos y vivienda social: 5000m?2
. Altura max: 66m - Altura min: 15m

. Estudio de arquitectura: Foster + Partners.

El proyecto contempla un conjunto residencial y comercial donde se combinan
edificios de 5y 23 plantas de altura sobre la Av. De las Tres Vias, articulados en
torno a un paseo peatonal central que remata en una plazoleta sobre la barran-
ca, generando una relacién entre el barrio y el rio. Ademas incluye un Area de
Preservacion histérica conformada por el silo y la torre de elevacion. La utiliza-
ciéon del silo podra ser aplicada a hoteles, actividades culturales, recreativas y/o

gastrondmicas y oficinas.

UG 2.1 | SECTOR 1 FORUM

. Superficie predio: 45.000m?2

. Superficie a edificar: 41.120m2

. Superficie de espacio publico: 9.500m?2

. Superficie equipamientos y vivienda social: 2.900m?2

. Estudio de arquitectura: M/SG/S/S/S y colaboracion de Arg. Edgardo Berman.

En este predio funcion¢ la primera refineria de azicar de Argentina, cuya cons-
truccién data de 1887. Desarrollé sus actividades hasta 1937, cuando fue adqui-
riday transformada en Malteria Safac por la familia Bemberg. Hoy, en manos de
la empresa TGLT, Forum contempla la conformacion de un conjunto arquitec-
tonico en el que conviven edificios a preservar con los nuevos, que reemplazan
a los que se demuelen. Consta de siete edificios, solo cuatro son nuevos y de
porte similar a los existentes. El programa residencial se combina con algunos
edificios destinados a oficinas, comercios, locales gastrondmicos, guarderia

nautica e instituciones culturales.
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. Superficie predio: 21.600m?2

. Superficie a edificar: 49.253m?2

. Superficie de espacio publico: 17.000m2

. Superficie equipamientos y vivienda social: 1.000m?2
. Altura max: 66m - Altura min: 12m

. Estudio de arquitectura: Gerardo Caballero y Asoc.

En este terreno funciond la firma Agroexport dedicada al acopio de fertilizantes
y agroquimicos. “Ciudad Ribera” cuenta con alrededor de 400 uv, un hotel, ofi-
cinas y consultorios, en un conjunto, siete edificios, una plaza central de escala
metropolitana, un paseo costero a medio nivel en la barranca del Parana, un
centro de convenciones y diversa oferta de comercios y locales de gastronomia.
Las oficinas se disponen en un edificio de 8 plantas, los locales comerciales
ocupan toda la planta baja y el primer subsuelo, el hotel boutique posee tres
pisos sobre los silos que quedan en pie, el centro de convenciones en subsuelo,
y la guarderia nautica en la costa.

UG 4.1 | Manzana 279 | Familia Garcia
. Superficie predio: 18.200m?2

. Superficie a edificar: 35.590m2
. Superficie de espacio publico: 7.800m2

. Altura max: 56m
- Altura min: 13m
. Arquitectos Angeliniy Fabri.

El proyecto ubicado en la esquina de Calle Vélez Sardfield y Vera Mdjica incorpo-
ra la construccion de tres edificios exentos ( de 18 plantas), destinados al desa-
rrollo de vivienda colectiva; y una tira de vivienda individual, localizada sobre una
nueva calle que se abre entre ambos emprendimientos. El uso de esta uUltima
tipologia edilicia permite establecer una mejor relacién con

el tejido residencial existente. Las torres se retiran de la linea de edificacion
corformando una plazoleta que sirve de ingreso a los edificios.

PFC | BARBERI
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UG 4.2 | MANZANA 407 | CONDOMINIOS DEL ALTO

. Superficie predio: 50.500m?2

. Superficie a edificar: 47.400m2

. Superficie de espacio publico: 5.000m2
. Estudio de arquitectura: FUNDAR S.A.

El proyecto en este sector impulsa edificios destinados netamente a uso resi-
dencial, salvo un lote destinado al uso hotelero y comercial. Los edificios mas
bajos (7 pisos] se disponen sobre Av. Central Argentino, las torres de 23 pisos
sobre la rotonda de Av. Caseros y los edificios de 15 pisos sobre Av. Caseros. En
todo el perimetro de esta manzana se dispone una rambla de uso publico que

caracteriza el proyecto en todo Puerto Norte.

. Superficie predio: 16.800m?2
. Superficie a edificar: 76.000m?2
. Superficie de espacio publico: 10.000m2

. Superficie equipamientos y vivienda social: 10.000m?2
. Altura max: 130m - Altura min: 12m
. Estudio de arquitectura: Antelo - Ferri - Fontan arquitectos.

Se trata de tres edificios de viviendas en torre que alcanzan unos 130m de altura
y un edificio mas bajo, de 8 plantas, destinado a oficinas, con una rambla de uso
publico sobre la avenida. Los edificios Dolfines Guaraniy la torre Embarcadero
constan de 45 pisos cada una, destinados a viviendas con amenidades en planta
baja; y el edificios Nordlink, destinado a oficinas premiun, con 70m de alturay

18 niveles.
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. Superficie predio: 25.000m?2

. Superficie a edificar: 81.000m2

. Superficie de espacio publico: 10.000m2

. Superficie abierta privada PB: 14.000m?2

. Altura max: 130m

. Desarrollador: Fernandez Prieto y Asociados Ingenieros y Arquitectos S.A.

El proyecto establece la construccidon de dos torres de 40 pisos destinadas a
viviendas e impulsa la reconversion del silo existente, reemplazando parte del
mismo, con nueva edificacion.

Esto permite desarrollar en el mismo un hotel de categoria, que reconstruye
morfolégicamente el antiguo silo. Se intervendra en la barranca con un edificio
destinado a la gastronomia y guarderias nauticas que permitirdn reconstruir un
paseo publico a medio nivel.

. Patio Cadenas (Propuesta Municipal)

. Superficie predio: 77.800m?2

. Superficie a edificar: 242.300m?2

. Superficie de espacio publico: 18500m?2
Altura max: 66m

Altura min: 13m

Elmarco normativo para la reconversion de los terrenos administrados por ADIF
(desafectados de uso ferroviario)] se encuentra actualmente en elaboracion.Se
introduce una nueva modalidad de gestion, ya que establece la conformacién de
una Unidad Ejecutora de infraestructura- pu blica que permitird subastar los
lotes conformados. La oferta abarca lotes de entre 1.000 m2 y 5.000m2. ADF
administra un total de 67 has., de las cuales el 70% se destinaran a espacios de
uso publico, incorporando al sistema de parques de la Costa Central una oferta
paisajistica y recreativa de alto potencial.

PFC | BARBERI
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Sector. Rememoracion de la entidad fabril

El antiguo puerto fue el motivo por el cual Rosa-
rio fue declarada ciudad en sus inicios, en el ano
1852. Entre 1850 y 1860 Rosario se consolidd como
“Puerto de la Confederacion Argentina”, abriéndose
a las mercaderias que provenian de distintos sue-
los. Abriéndose a la exportacién y la navegacién ex-
tranjera, Rosario se convirtid en uno de los mayores
centros de recepcién de inmigracion masiva.

Con la llegada del ferrocarril en 1866 se fueron con-
situyendo las colonias y la morfologia de la zona a
través de estos cordones ferroviarios. Se consolidé
asi la zona norte de la ciudad con la mayor cantidad
de actividades industriales y productivas. La ciudad
crecia y fue interrumpida su trama por las lineas
férreas, generando que esa geometria ortogonal
quedase yuxtapuesta con las mismas y provocasen
discontinuidades en el ejido urbano.

La presencia fisica de areas de maniobras de puerto
y las conexiones ferroviarias constituyeron una fi-
sura en la composicién del tejido, aislando y mar-
ginando a los barrios del norte. Este conjunto cons-
tituyé el denominado “Puerto Norte”, extendido en
sentido trasnversal este-oeste, dispuesto de mane-
ra perpendicular a la costa de Rosario.

La reutilizacion de estos establecimientos produc-
tivos en abandono y estado de olvido, y de esta ar-
quitectura propia de las industrias, han llevado a la
utilizacién de los monumentos como elementos de
identidad, como referencia histérica o como ele-
mento material que permite encontrar signos de
memoria colectiva. Es asi que se lleva a la arquitec-
tura a una adaptacion tipoldgica para rememorar la

identidad barrial y su expresién tecnolégica fabril.
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Proyectos urbanos

Son operaciones de renovacion urbana a gran es-
cala de iniciativa publica, mediante las cuales areas
relegadas (predios estatales y/o privados) se re-
configuran como nuevas centralidades. No sélo
expresan un nuevo paisaje fisico, sino también so-
cial de la centralidad urbana en el contexto de la
globalizacion. Son entornos construidos destinados
a albergar infraestructuras y servicios de alto nivel
dirigidos a una demanda de alto poder adquisitivo.
Conllevan intervenciones trascendentales para el
posicionamiento estratégico de las ciudades en el
nuevo escenario global.

Para materializarlos, estos PU estdn enmarcados
dentro de la figura del Plan Especial/Plan de Deta-
lle. Este es el instrumento necesario para progra-
mar la intervencidn en un sector de la ciudad que
se considera de valor urbanistico singular y cuyo
ordenamiento, por tal motivo, merece un proyecto
y una regulacién urbanistica particular. Buscan es-
tablecer una dialéctica positiva entre la ciudad con-
solidada y las centralidades que generan. Para ello,
se debe poner énfasis en la concepcion y diseno del
Espacio Publico.

Dentro de los planes propuestos para la Rosario, el
Plan Especial Puerto Norte subdividido en unidades
de gestion como método de etapabilidad y actuacion,
es el Plan que volverd a hacer del sector una nueva
centralidad como enclave icénico de la ciudad.

A su vez, el Plan de Detalle - Centro de Renovacion
Urbana Scalabrini Ortiz - Puerto Norte establece
los pardmetros a considerar para llevar adelante el
proyecto segun normativas propuestas por la Mu-

nicipalidad en cada una de las unidades de gestion.
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PROCESO PROYECTUAL

Lineamientos
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LA PLANTA BAJA

“El fin de la arquitectura deberia ser siempre
mezclar a la gente”
Anne Lacaton.

PFC | BARBERI



iz

[k

LEVER HOUSE

Gordon Bunshaft | Nueva York, 1952
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BOLSA COMERCIO ROSARIO

Mario Roberto Alvarez | Rosario, 1990-1998

BANCO DE LONDRES
Clorindo Testa | Buenos Aires, 1960-1966

Edificio de forma prismatica de 21 pisos, un podio
horizontal que se separa del suelo por pilotes y que
a su vez crea un patio en la planta baja y una terra-
za en la parte superior. La estructura del edificio se
oculta detrds de una fachada de cristal pulido cua-
driculada.

El edificio se ubica contiguo al edificio ya existente
de la Bolsa, complementéndolo. Entre ellos, se es-
tablecio una conexion directa y fluida, creando una
continuidad espacial y visual. La torre destaca en su
lenguaje por una marcada y homogénea horizonta-
lidad que contrasta a su vez con el volumen ciego de
su basamento.

Em

PFC | BARBERI

Uno de los mecanismos innovadores en la obra fue
el planteo de integracién del edificio al paisaje ur-
bano como un espacio de continuidad. El proyecto
se penso aprovechando el angulo delimitado por los
edificios vecinos. La idea principal era que la ciudad
penetrase dentro del banco, sin que hubiese ningu-
na division entre espacio interno y externo, amplian-
do la angostura de las calles.
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EL ESPACIO PUBLICO

“El espacio publico tiende fundamentalmente a la
mezcla social, hace de su uso un derecho ciudada-
no de primer orden, asi el espacio publico debe ga-
rantizar en términos de igualdad la apropiacién por
parte de diferentes colectivos sociales y culturales,
de géneroy edad”.

2013. "Arquitectura y politica”J. Montanery Z. Muxi.
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EDIFICIO SEAGRAM

L. Mies van der Rohe | Nueva York, 1954-1958

ESCALA TERRITORIAL

GALERIA AMES
A.Guevara, Moyano y Zarazaga | Cordoba, 1959

OFICINAS SHENZHEN STOCK EXCHANGE
OMA | Shenzhen, China, 2013

En este proyecto, Mies decididé liberar un espacio
proximo al edificio que destiné a plaza, de forma que
al aproximarse al mismo se genera sensacion de
escala mediante el juego lleno-vacio (edificio-pla-
za) y mediante las proporciones del propio edificio.
La plaza atrae a los usuarios y cre6 una procesion
hasta la entrada del edificio, haciendo que el umbral
uniera la ciudad con el rascacielos.

Tipologia que apuesta a la mixtura de usos comer-
cial-residencial y de oficinas. Lo primero se resuel-
ve en planta baja, en forma de "L" conectando las
calles Buenos Aires y Entre Rios. El ingreso prin-
cipal al conjunto se produce sobre calle Entre Rios
a través de un atrio. En el piso superior un total de
treinta oficinas. Inmediatamente superior a la placa,
se dispone una torre que presenta la particularidad
de una gran unidad.

PFC | BARBERI

En este caso, la base, se ha colado hasta la torre
para convertirse en un podio elevado, este, es una
plataforma en voladizo de tres pisos flotantes a 36
m por encima del suelo. El podio elevado libera la
planta baja y crea un espacio publico generoso.

El podio elevado y la torre se combinan como una
estructura.

55



56

ESCALA TERRITORIAL

Completamiento frente urbano

La intervencion en este eje estd encuadrada en el
Plan Maestro de la Costa y comprende el borde de
la ciudad asentado sobre el rio Parana en toda su
extensién y en relacién con el territorio metropoli-
tano. Desde el punto de vista de la conectividad se
prevé la incorporacion de un circuito fluvial que co-
necte diferentes puntos de la costa. Tiene como fi-
nalidad priorizar el completamiento de la ciudad por
sobre la extension; controlary ordenar los procesos
de urbanizacion limitando el crecimiento indiscrimi-
nado de la planta urbanay regulando los usos en los
distintos sectores que involucra. Ubicada en lo que
hasta hace poco era un vacio urbano donde no exis-
tia un trazado de calles el proyecto busca consolidar
el skyline rosarino que se ha ido conformando en
altura.

D\
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Heterogeneidad funcional

El tejido geométricamente homogéneo de Rosario
contiene una heterogeneidad en cuanto a tipos de
edificios, usos, programas vy significados. Muchas
veces esta variedad se presenta de la manera mas
desinhibida e interveniendo en este contexto sobre
las posibilidades que ofrecen el contraste, la dife-
renciay la contradiccién como condiciones urbanas
y que van més alla de la necesidad o la tentacién del
completamiento de una aparentemente e interrum-
pida homogeneidad.

Puerto Norte es el fiel reflejo de una mixtura de
componentes superpuestos a través del tiempo por
diferentes actividades que en el lugar se han llevado
a cabo, es decir una diversidad de condiciones espa-
cialesy materialidades que hoy en dia vuelven a sur-
gir de manera controlada como identidad barrial.

PFC | BARBERI
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Con la ruptura de la ortogonalidad se busca llegar
a una ambivalencia formaly funcional que la trama
del ejido de Rosario vino plasmando desde sus co-
mienzos.

La irregularidad de la manzana como limite de la
cuadricula sostiene la idea de una adaptacién de
la volumetia que se desarrolla en ella. La excentri-
cidad de los cuerpos proyectados permitié que se
continte con el quiebre que el terrorio produjo. Ali-
nedndose a lineas municipales de edificacion per-
mite el giro del volumen para evitar la visual parcial
a un solo punto. Se buscd, ademas, rememorar la
irregularidad de un sistema ferroviario ferviente-
mente aun presente en la yuxtaposicién con la cua-
dricula fundacionaly su desembocadura en el anti-

guo puerto costero.
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Espacio publico y privado

Se proyecta generar bordes blandos entre los dis-
tintos usos proyectados. Estos, definidos por Gehl,
son aquellos que no generan un limite violento entre
el dmbito privado y el ambito de lo publico, sino mas
bien, un gradiente de privacidad. Los comercios y
locales gastrondémicos se relacionan de manera
mas directa con la calle y plaza, lo que beneficia a
su movimiento.

Es en estarelacion entre lo publicoy lo privado en la
cual el espacio urbano encuentra un caracter propio
que lo lleva al concepto de lugar, como se menciona
en el libro A pie de calle. Esto se logra mediante el
aumento de la permeabilidad peatonal, la incorpo-
racion de usos no residenciales en la planta baja,
espacios publicos con el potencial de ser utilizados
en actividades civicas de caracter colectivo.
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Barreras simbolicas

Puerto Norte no esta alejado en absoluto de la zona
maés concurrida de la ribera (Parque Espana, el Mo-
numento a la Banderal, pero existian innumerables
barreras y obstaculos que lo aislaban del tejido ur-
bano que ahora fueron removidos. Por eso, hoy toda
la zona resulta perfectamente accesible y en forma
muy fluida desde el centro de la ciudad.

Pero los GPU de hoy en dia producen procesos de
disolucion, fragmentacién y privatizacion en la ciu-
dad, contribuyendo a la casi desaparicion del es-
pacio publico como fendmeno de construccién de
ciudadanfa y encuentro social. Este estarfa siendo
desplazado por espacios pseudo-publicos en gran-
des complejos residenciales y comerciales en don-
de la diversidad y la libertad se pierden.

La diferencia entre los reales espacios publicos vy
estos nuevos enclaves, es que los primeros buscan
generar encuentro, didlogo y ciudadania, mientras
que los seqgundos remarcan las diferencias de poder
entre los distintos grupos sociales. Estas barreras
simbélicas, estdn cambiando el paisaje de la ciudad
y el caracter del espacio publico, disminuyendo la
interaccién publica.

El espacio pseudo-publico es entonces: abierto pero
seguro; atento a la comunidad, pero comercial; li-
bre y espontaneo pero controlado. Es un lugar de
expresion y ejercicio del poder para unos pocos.

No existen espacios de transicién entre los usos pu-
blicos y privados para entablar un didlogo armaénico
con el resto de la ciudad, sino mas bien accesos a
los usos propuestos. Es por ello que se busca rom-
per con esas barrerds fisicas que se acostumbran a

ver en el sector ribereno.

PFC | BARBERI
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PLAN DE MASAS

TENTATIVA URBANISTICA
uc4.1 - UG. 3
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PROPUESTA MUNICIPAL UG 4.1
35.590 m2 superficie edificable total

FOS: 0,49 (con barreras arquitecténicas)
Esp.Uso Privado
Esp.Uso Publico
Nuevos Edificios

Indicadores:
1 Torre 27m x 14.50m x 19 plantas
2: PB + EP 44.50m x 12m
10-2° piso 59m x 12m
Altura maxima 13m
3: 6 plantas
Altura maxima 19m
4: P.Tipo 130m x 10m x 3 plantas
Altura maxima 13m

ESCALA TERRITORIAL

PROYECTO TRANSATLANTICA UG 4.1

11.906 m2 superficie manzana

39.829m2 superficie edificable total
FOS: 0,55 (con barreras arquitecténicas)
Esp.Uso Privado

Esp:Uso Publico

Nuevos Edificios

34.927m2 superficie edificable 3 torres
FOS: 0,26 (pisada torres)

Nuevos Edificios

2 Torres: pb + 19 plantas 20m x 30m

1 Torre: pb + 19 plantas 20m x 25m

PFC | BARBERI

PROPUESTA PROYECTUAL UG 3

7.465 m2 superficie manzana

39.775m2 superficie edificable total
FOS: 0,26

Esp.Uso Publico

Nuevos Edificios
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PFC | BARBERI



PROPUESTA PROYECTUAL UG 3

7.465 m2 superficie manzana

39.775m2 superficie edificable total
F0S: 0,26

Hotel: 10.795m2 cubiertos

Centro Exposiciones: 1.861m2 cubiertos
Comercial: 2.925m2 cubiertos

Oficinas: 7.800m2 cubiertos
-dependencia privada: 4.680m?2
-dependencia publica: 3.120m?2
Vivienda: 16.394m2 cubiertos

Al ser una manzana contemplada en una de las UG
de terrenos publicos con ideas proyectuales a futu-
ro que no tienen indicadores establecidos, se tomé
un FOS similar a la UG lindera considerando Unica-
mente la pisada de la edificacion de Transatlantica
y los m2 edificables, mas no el espacio publico de
uso restringido que conlleva a la conformacion de
barreras fisicas fragmentando el EP.

ESCALA TERRITORIAL
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Las alturas varian de un méaximo de 66m para el vo-
lumen que aloja programa hotelero mimetizandose
con la altura de las torres de la UG 4.1 y una altura
de 100m alcanzada por la torre de viviendas sobre
el basamento comercial y de oficinas. Esta a su vez
repliega los metros alcanzados en vertical por Torre

—

Embarcadero de la UG 5. El basamento en horizona
toma la altura barrial del tejido consolidado.

PFC | BARBERI

La articulacion de los bloques en altura esta dada

por un programa publico destinado a eventos cultu-
ralesy con posibilidad de acceso a una terraza en un
4to piso como mirador al rio Parana.

La planta baja estd conformada por dos grandes
atrios de ingreso a los distintos usos. Uno de ellos
como remanse recoleto que se abre hacia el barrio,
y otra, plazoleta frontal como recibida al conjunto
abriéndose hacia Puerto Norte.
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TORRES DE COLON

Antonio Lamela | Madrid, 1967-1976

ESCALA ARQUITECTONICA

TORRE IBM

Mario Roberto Alvarez | Buenos Aires, 1979-1983

METRA

Foster | Rosario, 2013

El conjunto esta formado por tres edificios casi inde-
pendientes: la base sobre la que se alzan dos torres.
El sistema estructural de las Torres se disen6 com-
pletamente en hormigdn armado, utilizando hor-
migones postensados de alta resistencia. solucién
de "arquitectura suspendida”: los forjados de las
plantas tipo apoyan por su perimetro en los tirantes
exteriores que estan comprimidos contra la estruc-
tura de hormigén postensado de las vigas-cabeza.
Esta estructura superior, en cuyo interior se ubica
la maquinaria de instalaciones, recibe la carga de
los 21 forjados suspendidos y la transmite al nucleo.

|

El terreno se ocupd con un basamento que man-
tiene la escala urbana, sobre el cual se levanta la
torre. En el basamento se ubican las areas publicas
y las areas comunes. La entrada al edificio se rea-
liza por un nivel més alto que la cota de calle, con
una escalera que otorga jerarquia y escala peatonal
al acceso.

El volumen de oficinas se sustenta en una serie de
columnas perimetralesy dos nuicleos centrales. Las
columnas no llegan al suelo sino que transfieren su
carga a estos nucleos a través de una estructura de
transicion.

PFC | BARBERI

Se plantean torres, de 22 pisos, y volimenes bajos,
de 4 pisos. El basamento continuo da acceso a los
locales comerciales y se relaciona con los espacios
publicos que lo rodean. Los accesos peatonales se
plantean como una sucesion de espacios

que conducen a los nucleos de circulacion vertical:
un gran atrio semicubierto, luego

un patio a cielo abierto que es parte del espacio cen-
tral integrador del edificio bajo y finalmente

los dos halls, de doble y triple altura, que flanquean
a este patio y se conectan con

los nucleos de circulacion vertical diferenciados,
uno para cada tipo de edificio.
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ESCALA ARQUITECTONICA

MUSEOQ DE ARTE CONTEMPORANEOQ
SANAA | New York, 2002-2007

HOTEL AXIS VIANA
VHM | Portugal, 2008

El edificio se asemeja a una pila de siete cajas unas sobre otras, inestablemente
equilibradas. La decisién del diseno sirve como una respuesta al ajustado de-
sarrollo de la zona, ya que de esta forma el edificio pudo ocupar méas espacio
sin extender la estructura del perimetro. SANAA asign6 elementos claves del
programa a cada una de las siete cajas que componen el edificio, luego las
agrupo verticalmente segln un patrén de circulaciones y necesidades de usos.
Esto permitié crear un corazoén estructural interno vertical, que une todos los
pisos y los articula entre si. Luego produjeron desplazamientos y retranqueos
entre cada caja para crear espacios abiertos que se conectan entre si, todos en
planta libre.

El concepto fue proyectar un edificio que no jerarquizase sus frentes. El Hotel
se apoya en la Avenida por considerar que la volumetria de este se encaja con-
ceptualmente con los vacios que ahi predominan. La colocacion de voliumenes
sobrepuestos pero desfasados crean perspectivas dinamicas que hacen variar
su percepcién en el paisaje,

Los dos niveles inferiores son de concreto, sobre el cual se posan estas cajas de
acero que contienen las habitaciones.

PFC | BARBERI
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TIMMERHUIS ROTTERDAM
OMA | Rotterdam, 2015

Edificio modular con unidades repetidas gradual-
mente. El innovador sistema estructural del Tim-
merhuis genera la maxima eficiencia y versatilidad,
tanto en su construccién como en su programa: las
unidades pueden adaptarse a espacio de oficinas o
a parametros residenciales si se desea. Las terra-
zas verdes en los niveles superiores proporcionan la
posibilidad de un apartamento con jardin en el cora-
z6n de Rotterdam urbano. A nivel de la calle, la es-
tructura permite un generoso espacio abierto, con
maddulos que dominan el lugar en vez de invadir una
zona intersticial, fomentando un compormiso activo
y abierto entre el Timmerhuis y la ciudad.
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ESCALA ARQUITECTONICA

MUSEOQ UNIVERSIDAD DE SEUL

OMA | Sedl, 2002-2005

EDIFICIO 112 REUS
ACXT | Tarragona, 2010

El edificio esta compuesto por un nucleo central que
es una caja de base rectangular, ademas el Unico
contacto del edificio con el suelo, del cual se sostie-
ne el resto del edificio que es casi todo el voladizo,
esto permite liberar gran parte del suelo.

El nucleo central es un atrio con una escalera de
caracol que conecta las diversas areas del progra-
ma: exposicion, educacion, biblioteca y operaciones.
Los espacios educativos, la sala de conferencias y
el auditorio, explotan la pendiente formada por la
porcién para sus asientos escalonados. La bibliote-
ca habita el nlcleo estructural del edificio. El espa-
cio de exposicion, siendo la funcidn principal, habita
todo el piso superior.

La fachada del museo es translicida, que revela el
trabajo de viga de acero estructural por debajo.

El edificio se divide horizontalmente en tres capas:
z6calo de servicios, espacio publico y los niveles
operativos. El zocalo de servicios es el elemento que
se adapta a las peculiaridades de la terreno. Su te-
cho le ofrece al entorno una zona ajardinada, que se
relne con la parte publica de la construccion.

El nivel operativo estd formado por una estructura
de metal y una malla de plastico, consiguiéndose
un doble objetivo: evitar la radiacion solar directa
y eliminar la idea de las aberturas de la fachada,
aumentando el aspecto territorial del edificio. La
estructura metalica, ademas de resolver las nece-
sidades funcionales de las salas de operacion, tam-
bién permite cierta flexibilidad para incorporar las
distribuciones de la planta futura, promoviendo una
imagen de unidad.

PFC | BARBERI
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ESCALA ARQUITECTONICA

COMERCIAL

OFICINAS

VIVIENDAS

ESTACIONAMIENTO

HOTEL

CENTRO EXPOSICIONES

CIRCULACIONES VERT.
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El modelo de planificacién en el Area de Renovacién
Urbana Puerto Norte recupera para el uso publico
42 ha. de las 100 has. totales del sector (en su mayo-
ria pertenecientes a terrenos privados); garantizan-
do la libre circulacion y uso de los espacios publicos
ubicados en el borde de la barranca, conformando
un recorrido continuo, conectando la costa riberena
desde el sur de la ciudad hasta la regién norte.

A lo largo de ese recorrido las nuevas centralida-
des de la regién contempladas en el Plan Especial
de Renovacidn Scalabrini Ortiz-Puerto Norte, se
hace principal hincapié en la arquitectura coste-
ra que ha ido configurando el nuevo skyline de la
ciudad rosarina a lo largo de la Ultima década. Con
una emergente mixtura funcional y heterogénea en
sus conformaciones volumétricas el proyecto busca
contemplar dichas configuraciones y hacer el pro-
yecto una unién entre las alturas establecidas para
las unidades de gestion linderas a Patio Parada y
aquellas especificadas para Ciudad Ribera, Forum,
Puerto Norte. Las primeras alcanzan una altura
entre los 100m y 130m, mientras que las segundas
abogan por una altura media alcanzando los 66 m.
Es asi que el proyecto en este proceso de comple-
tamiento urbano no busca competir en altura sino
replegar la ya existentes y unir la visual frontal des-
de la ribera. Un bloque cercano a la escala barrial
naciente en este ex sector fabrily un volumen proxi-
mo a las nuevas torres icono emblema de la ciudad
de Rosario.

En esta mimetizacidon de alturas se busca, ademas,
contemplar las volumetrias de manera exentas pero
ensambladas. Para ello se recurre a un cuerpo re-
ticulado que programaticamente posea actividades
de recreacion y uso publico para la ciudadania.

Si bien el espacio publico y la planta baja permeable
son factores determinantes para la configuracion
de la volumetria y apropiacion barrial, se buscé la
posibilidad de acceder a terrazas miradores hacia
el rio Parana.

Con una plaza mirando al barrioy la otra abriéndose
alvasto ribereno, conformandose como atrios de in-
greso a los diversos usos, se buscé la conformacion
de un proyecto de arquitectura sin barreras fisicas
y evitando la segregacién social y la fragmentacion
espacial.
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PLANTA BAJA 1.500
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REFERENCIAS HOTEL

N O O N WON =

: Sala convenciones

: Oficinas administrativas

: Oficinas administrativas

: Oficinas administrativas

: Oficinas administrativas

: Ndcleo servicios / circul.
: Nucleo servicios / circul.

REFERENCIAS CENTRO EXPOS.

5: Nucleo acceso publico
6: Hall recepcion / Foyer
7.a: Sala polivalente
7.b: Sala polivalente
8: Nucleo acceso servicio

ESCALA ARQUITECTONICA

REFERENCIAS OFICINAS

1: Hall distribucion
2: Oficina depend. publica
3: Nucleo sanitario
4: Oficina depend. publica

PFC | BARBERI

PLANTA

1°CONJUNTO 1.500



ESCALA ARQUITECTONICA

REFERENCIAS HOTEL

1: Habitaciones dobles
2: NUcleo servicios / circul.
3: Ndcleo servicios / circul.

PFC | BARBERI

REFERENCIAS CENTRO EXPOS.

8: Nucleo adm. apoyo a sala
9: Nlcleo acceso servicio

PLANTA 2°CONJUNTO 1.500 0

REFERENCIAS OFICINAS

1: Hall distribucién

2: Oficina depend. publica
3: Sala reuniones

4: Nucleo sanitario

5: Sala usos multiples

6: Oficina depend. publica

91
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REFERENCIAS HOTEL

1: Habitaciones dobles

2: Nucleo servicios / circul.
3: Nucleo servicios / circul.

ESCALA ARQUITECTONICA

REFERENCIAS CENTRO EXPOS.

11: Depdsito material / Utileria
12: Ndcleo acceso servicio

PLANTA 3°CONJUNTO 1.500

REFERENCIAS OFICINAS

: Hall distribucién

: Oficina depend. publica
: Sala reuniones

: Nucleo sanitario

: Sala usos multiples

: Oficina depend. publica
: Oficina administrativa

: Sala usos multiples

N 00 g 0 O &N WON —-

: Oficina administrativa

PFC | BARBERI



ESCALA ARQUITECTONICA

PLANTA 4° CONJUNTO 1.500 0

1: Habitaciones dobles 9: Terraza puUblica accesible 1: Hall distribucion

2: Ndcleo servicios / circul. 10: Nucleo acceso servicio 2: Bar acceso publico

3: Nucleo servicios / circul. 3: Ndcleo cocina bar
4: Nucleo sanitario
5: Nucleo cocina comedor
6: Comedor uso oficinas
7: Expansion semicubierto

PFC | BARBERI
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ESCALA ARQUITECTONICA
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VISTA FRONTAL 1.500
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ESCALA ARQUITECTONICA

SUPERFICIE EDIFICABLE

11.346 m2 cubiertos - 215 un. aparcamiento

(7 discap.) (105 un 1° subsuelo / 115 un 2° subsuelo)
20% oficinas= 43 un. aparcamiento.

20% hotel= 43 un. aparcamiento.

10% salon expos.= 22 un. aparcamiento.

PLAZAS P/ VIVIENDAS

40% =85 un. aparcamiento

7

PLAZAS P/ USO PUBLICO
10% = 22 un. aparcamiento

BICICLETEROS/MOTOS

Bicicletas: 70 un. bicicleteros
Motos m2: 30 un. moto

PFC | BARBERI



ESCALA ARQUITECTONICA

I
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REFERENCIAS SUSBUELO

: Bateas

: Sala maquinas

: Laundry / Roperia

: Depdsito de desechos
: Bauleras privadas

o~ O N WO N =

: Garita vigilancia
PLANTA SUBSUELO 1.750

PFC | BARBERI



ESCALA ARQUITECTONICA

HOTEL

100

PFC | BARBERI



ESCALA ARQUITECTONICA

11.410 m2 cubiertos + terrazas accesibles

(90 unidades)

dobles: 60 un. de 20,80m?2

aparts: 9 un. de 72,30m2 + 10,50m2 semicubierto
9 un. de 62,15m?2

triples: 8 un. de 62,50 m?2

S 4 un. de 52,30 m2
==

S .
\ﬂ sala conferencia: 230m?2
\’ desayunador: 315m?2

salones eventos: 315 m2 total + 60m2 semicubierto
-salon A:140m2 / salén B: 175m?2

gimnasio/spa: 155 m2

playroom: 228 m?2

salas estar/social: 294m?2

/
/
/
Jf
/]
[
o
\\
d

terrazas accesibles/solarium: sin especificar

101
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Desfazajes, espacialidad interior, estética fabril WH
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Para el volumeteria del hotel se buscd retomar la

altura del proyecto lindero -Torres Transatlantica-

proveniente del Plan de Detalle, enmarcado en el |‘\

Plan Especial Puerto Norte. Llegando a una altu-

ra maxima de 66m. se buscé resaltar la morfologia N
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Cada bloque contiene, ademas de las habitaciones

de distintas tipologfas, programa alusivo a la re-
creaciony a lo social. De esta forma se buscd que el
huésped recorra las diversas plantas del hotel con

algun fin y genere el recorrido deseado, culminan- ”““” “HWWH MNI lH““
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do, en cada bloque, en una terraza accesible exterior

que brinde la mas favorable vista hacia el rio Parana

y hacia el tejido urbano consolidado. Este juego de

volimenes desfazados fue pensado para tal fin, ge-
nerando esos grandes espacios de atraccion al aire
libre y en altura que difilmente se encuentren dis-
puestos de tal manera en puntos estratégicos de la

ciudad a lo largo de la ribera.

La planta baja se optd por un doble ingreso que per-
mitiera una permeabilidad en ambos sentidos con
ingresos remarcados desde el barrio y desde un
gran atrio que se abre a Puerto Norte como gran es-
pacio publico que contemple la accesibilidad tam-

bién a los demds usos propuestos.

Interiormente se proyectd en corte un espacio cen-
tral de variada altura al que convergen las distintas
funciones hoteleras creando intersticios de multi-

ples pisos. La apertura visual, estando en la planta
baja o0 a lo largo del recorrido, es permanente. La
calidad espacial fue premisa para la consolidacion
de estos grandes vacios interiores. Asi, el usuario

a medida que recorre el espacio sigue en contac-

to con las demas funciones que se suscitan en los

demas niveles del emprendimiento y no pierde re-
lacion con el exterior, ni con el rio ni con la ciudad.

Estructuralmente se mantuvo una grilla base metéa-

lica y modular que permitio la generacion de estos

voladizos. Exterior e interiormente se buscé que la
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estética compositiva esté dada por esta grilla meta- _— R— X,
lica a la vista definiendo y rememorando la expre- ;
sién fabril de un barrio en el olvido.
La envolvente no escapa a esta idea industrial y se
optd por una permeabilidad que dejara al desnudo
la estructura y que funcionase como una doble piel

para resguardo climatico y contacto con el exterior.
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ESCALA ARQUITECTONICA
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ESCALA ARQUITECTONICA

7.50

7.50

7.50

7.50

7.50

7.50

PLANTA 4° - 1.250 0

REFERENCIAS HOTEL

105

1: Habitaciones dobles

2: NUcleo servicios / circul.

3: NUcleo servicios / circul.

PFC | BARBERI



ESCALA ARQUITECTONICA

7.50 @ 7.50 QP 7.50 C‘? 7.50 @P 7.50
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PLANTA 6°- 1.400
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PLANTA 7°-1.400

PFC | BARBERI



7.50

7.50

7.50

ESCALA ARQUITECTONICA

PFC | BARBERI

PLANTA 9° - 1.250 “

REFERENCIAS HOTEL

1.a: Habitaciones apart
1.b: Habitaciones apart
2: Ndcleo servicios / circul.

3: Terraza social accesible
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ESCALA ARQUITECTONICA
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7.50

7.50

7.50

ESCALA ARQUITECTONICA

PFC | BARBERI

PLANTA 15° A 18° - 1.2500

REFERENCIAS HOTEL

1: Habitaciones triple
2: Habitaciones triple
3: Nucleo servicios / circul.
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ESCALA ARQUITECTONICA
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ESCALA ARQUITECTONICA
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ESCALA ARQUITECTONICA

CENTRO DE EXPOSICIONES
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ESCALA ARQUITECTONICA

1861 m2 cubiertos + terraza accesible
hall+foyer: 220m?2
salaa: 130m?2 c/u
sala b: 225m2 c/u

Nucleo adm. apoyo a sala: 276m?2

DEPOSITOS

Depésito material/Utileria: 276m?2
TERRAZA MIRADOR

Conexién con bloque lindero. Sector social / Bar

121
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+66.00

+47.54

+31.34

+29.34
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ESCALA ARQUITECTONICA

OFICINAS
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ESCALA ARQUITECTONICA

10.725 m2 cubiertos
OF. DEPENDENCIA PUBLICA
oficinas: 3 un. 305m?2

3 un. 445m2
OF. DEPENDENCIA PRIVADA
oficinas: 4 un. 445m?2

OF. INDIVIDUALES/CO-WORK
oficinas: 6 un. 19m2
3un. 29m?2
salas: 8 un. 30m?2
comercios: T un. 66m2 - 1T un. 108m2 - 1 un. 90m?2
2 un. 50m2 c/u
bar uso publico: 2 un. 160 m2 ¢/u - 1 un. 275m?2 +
terraza accesible

comedor uso oficinas: 386m?2

127
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ESCALA ARQUITECTONICA

LA LIBERTAD DE LA PLANTA

«La planta libre es una nueva concepcién y posee su

propia gramatica, como un lenguaje nuevo. La plan-

ta libre requiere tanta disciplina y comprension por

parte del arquitecto como una planta convencional»
Mies van der Rohe.

PFC | BARBERI



PALACIO DEL GOBERNADOR

LeCorbusier
Chandigargh / 1952

2

|

ESCALA ARQUITECTONICA

CENTRO DE ESTUDIOS ROLEX

SANAA
Lausanne / 2009
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Grilla modular y flexibilidad de la planta

La concepcion del basamento surge como acto que
busca poner en la planta baja en relacion al espacio
publico aquellos usos que puedan ser apropiados
por la comunidad toda evitando la creacion de ba-
rreras fisicas y simbdlicas a las que estamos acos-
tumbrados en enclaves de alto poder adquisitivo.
El programa busca generar limites labiles entre un
adentro y un afuera teniendo acceso a comercios,
bares, zonas de ingreso al centro de exposiciony a
las terrazas miradores del rio Parana.
El hecho de pensar un volumen que permita el des-
pegue del contacto de la vivienda con la planta baja
es un factor que coopera con la privacidad de las
unidades de habitacion. Este volumen apaisado de
PB + 6 esta configurado de manera tal que su mo-
dulacion estructural en grilla de 7.5m x 7.5m hace
de la planta libre un verdadero factor determinante.
La configuracion del espacio puede estar dada por
cada contratista con la posibilidad de subdivisién del
local en ambientes menores segln requerimientos.
El programa de oficinas traslada esta grilla modu-
lar a la conformacion de pisos técnicosy cielorrasos
desmontables opcionales. La estructura vista sigue
configurando un espacio digno de ser transitado.
Asf como la PB esta destinada a uso social y publi-
co, se buscd también la conexidn de este basamento
con el bloque articulador medio entre oficinas y ho-
tel permitiendo un flujo de personas de un volumen
a otro. El centro de exposiciones de acceso publi-
co aloja su nucleo estructural y de circulacion en
uno de los extremos del basamento, mientras que
el otro nlcleo de servicio lo encuentra adyacente al
nlcleo hotelero. La posibilidad de conexién entre
los bloques permite también que el usuario tenga
acceso al basamento en su 4to piso albergando un
bar de vastas dimensiones con terraza al Parana.
Para completar este piso social en el otro extremo
se encuentra dispuesto el comedor de las oficinas
como punto de distencion.
La doble piel articulada a la estructura vista de ste-
el deck y columnas y vigas metalicas hace de este
volumen un prisma puro con tamiz de luz solar y
control climatico al estar separada por una pasa-
rela técnica perimetral. Su materialidad permite
una homogenizacién con el resto de la volumetria
independientemente de la heterogeneidad funcional
descripta.
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ESCALA ARQUITECTONICA

PLANTA BAJA 1.400
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REFERENCIAS OFICINAS PLANTA 1° - 1.400

1: Hall distribucion
2: Oficina depend. publica
3: Ntcleo sanitario
4: Oficina depend. publica
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REFERENCIAS OFICINAS PLANTA 3° - 1.400 0

1: Hall distribucion 6: Oficina depend. publica
2: Oficina depend. publica 7: Oficina administrativa
3: Sala reuniones 8: Sala usos multiples

4: Nucleo sanitario 9: Oficina administrativa

5: Sala usos multiples

PFC | BARBERI
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ESCALA ARQUITECTONICA

1: Hall distribucién 5: NUcleo cocina comedor

2: Bar acceso publico 6: Comedor uso oficinas
3: Nucleo cocina bar 7: Expansion semicubierto

4: Nucleo sanitario

PFC | BARBERI
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ESCALA ARQUITECTONICA
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PLANTA 5/6° - 1.250
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ESCALA ARQUITECTONICA

+66.00

+47.54

+31.34

+29.34

+18.38
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ESCALA ARQUITECTONICA

VIVIENDAS

142

PFC | BARBERI



ESCALA ARQUITECTONICA

16.394 m2 cubiertos
1 dormitorio: 12 un. 62,51m2 c/u
2 dormitorios: 14 un. 117,176m2 c/u
14 un. 112,03m2 c/u
3 dormitorios: 12 un. de 165,67 m2 c/u
4 dormitorios: 14 un. de 235,37 m2c/u

SOCIAL

quinchos: 195m2 (posible subdivision)

gimnasio: 106m?2
solarium: 197m?2

143
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ESCALA ARQUITECTONICA

Los limites del espacio

SUPRESION DE LOS MUROQS DE CARGA

«Los limites del espacio habitado estan en continua
expansion. Desde que los arquitectos, constructo-
res y habitantes superaron los muros de carga nos
asomamos a las plantas libres»

Mario Roberto Alvarez

«La arquitectura se esta convirtiendo de nuevo en
parte integral de nuestra existencia en algo dindmi-
coy no estatico. Vive, cambia, expresa lo intangible
a través de lo tangible»

Walter Gropius

Este paso de un brutalismo con muros macizos y
piedra hacia el hormigén armado y el acero como
liviandad estructural permitié pensar la espaciali-
dad de la planta de un modo alternativo. Surge asi
la posibilidad de una configuracién con elementos
estructurales puntuales y donde los limites entre
espacios pueden ser re-configurados segun los re-
querimientos del usuario.

PFC | BARBERI
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WALLS AS ROOMS

Louis Kahn - ensayo -
Hedingham Castle

(2" Century
B 15 Cu'nhu:\'

[ Modern
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ESCALA ARQUITECTONICA

Los limites del espacio

RESIGNIFICACION DEL LiMITE
ESPESOR DE LA FACHADA

La fachada liberada del peso de la estructura pue-
de componerse a partir los criterios estéticos. Para
Perret la carcasa como elemento estad determinada
por factores permanentes. El marco es una cues-
tion formal, y le permite definir el espacio interior
de acuerdo con el ritmo y la modulacién del marco.
Para Le Corbusier, esta relacion entre carpinteria y
lenguaje clasico exterior se pierde. La osatura (es-
queleto estructural) y la membrana ("piel” externa)
se consideran como dos entidades separadas, dife-
rentes materialidad y funcion constructiva.

Por ello se busco proyectualmente que la separa-
cion entre fachada, estructura y linea divisoria inte-
rior-exterior sea un fuelle y no un labil limite. Gene-
rar, ademas, la posibilidad de un frente perimetral
vidriado con visuales al Parand y a la ciudad pero
controlado climaticamente con una carcasa dinami-
ca que irad configurando el prisma vertical segun la
actividad del usuario.

PFC | BARBERI
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Departamento en piso 8 al 13 en torre
2 unidades por piso
Total: 12 departamentos

Superficie cubierta: 62,51 m2
Superficie semi-cubierta: 38,32 m?2

ESCALA DOMESTICA

01. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

02. LIVING

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

03. COCINA/COMEDOR
MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60

CIELORRASO: Suspendido de yeso / HOisto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Porcellanato Cuarry Storm

04. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALOQ: Pinotea h=8cm

05. BANO

MURQO: Revoque bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Cerdmico 33x33 Laja San Juan

PFC | BARBERI

06. PASILLO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

07. CUARTO SERVICIO/LAV.

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 36x36 California Gris

10. BALCON
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Cerdmico 36x36 California Gris

ZOCALO: Cerdmico 36x36 California Gris h=bcm

11. PALIER

MURO: Hormigén visto
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Cemento alisado
ZOCALQ: Cemento
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Departamento en piso 1 al 7 en torre
2 unidades por piso
Total: 14 departamentos

Superficie cubierta: 117,176 m2
Superficie semi-cubierta: 51,87 m?2

ESCALA DOMESTICA

01. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

02. PASILLO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

03. BANO
MURO: Revoque bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja

CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Cerdamico 33x33 Laja San Juan

04. ANTE-BANO
MURO: Revoque bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja

CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Cerdamico 33x33 Laja San Juan

05. BANO SUITE
MURO: Revoque bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja

CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Cerdmico 33x33 Laja San Juan

06. DORMITORIO SUITE
MURO: Enlucido de yeso
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

PFC | BARBERI

07. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

08. LIVING

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

09. COCINA/COMEDOR

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASO: Suspendido de yeso/ HOisto
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Porcellanato Cuarry Storm

10. CUARTO SERVICIO/LAV.

MURQO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Cerdmico 36x36 California Gris

11. BALCON

MURO: Hormigén visto
CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Ceramico 36x36 California Gris

Z0OCALO: Cerdmico 36x36 California Gris h=bcm

12. PALIER

MURO: Hormigén visto
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Cemento alisado
ZOCALQ: Cemento



ESCALA DOMESTICA

985
e N N
i i Y §§; \
- ¢
1. BALCON 9. CQQINA-CQMEDO 7K < I
O BT 0y p. 30.82m2 k !
N\

8.30

o

08. LIVING
Bup. 23.81m?

I T

7,00 /—H 535 [| | [2lod

il

(a]
©
— 7J 01. INGRESO J
o Sup. B.12m2 L—
= 4
02. RASILLQ —
Sup| 4.70m?
Ol 3
5
L0
LD
(spl
A1 L35
DORMITARI p%
qup/ 1k parha
1] S el
SR
L0 4
7
(spl In
DORM|TORIQ $UIT ‘J%?\
ob 17 18r8d [ [§ e NS o5
= R AN
U

163

PLANTAS - 1.100

PFC | BARBERI



164

Departamento en piso 1 al 7 en torre
2 unidades por piso
Total: 14 departamentos

Superficie cubierta: 112,03 m2
Superficie semi-cubierta: 48,20 m?2

ESCALA DOMESTICA

01. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

02. LIVING

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

03. COCINA/COMEDOR

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASO: Suspendido de yeso/ HOisto
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Porcellanato Cuarry Storm

04. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALOQ: Pinotea h=8cm

05. DORMITORIO SUITE
MURO: Enlucido de yeso
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALOQ: Pinotea h=8cm

06. BANO SUITE

MURQO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASO: Suspendido de yeso

PISO: Cerdmico 33x33 Laja San Juan

PFC | BARBERI

07.ANTE-BANO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

08. BANO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

09.CUARTO SERVICIO/LAV.

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASQO: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 36x36 California Gris

10. PASILLO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

11. BALCON

MURO: Hormigon visto
CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Cerdmico 36x36 California Gris

ZOCALO: Cerdmico 36x36 California Gris h=5cm

12. PALIER

MURO: Hormigon visto
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Cemento alisado
ZOCALO: Cemento
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PROTOTIPO 3 DORMITORIOS

Departamento en piso 8 al 13 en torre
2 unidades por piso
Total: 12 departamentos

Superficie cubierta: 165,67 m?2
Superficie semi-cubierta: 69,60m?2

01. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALOQ: Pinotea h=8cm

02. SALA DE ESTAR

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALQ: Pinotea h=8cm

03. LIVING

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALQ: Pinotea h=8cm

04. COCINA/COMEDOR

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASO: Suspendido de yeso/ HOvisto
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Porcellanato Cuarry Storm

ESCALA DOMESTICA

05. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

06. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

07. DORMITORIO SUITE
MURO: Enlucido de yeso
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

08. BANO SUITE

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASO: Suspendido de yeso

PISO: Cerdamico 33x33 Laja San Juan

09. ANTEBANO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASO: Suspendido de yeso

PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

10. BANO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASO: Suspendido de yeso

PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

PFC | BARBERI

11. PASILLO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

12. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

13. LAVADERO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 36x36 California Gris

14.SERVICIO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 36x36 California Gris

15. BANO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

16. BALCON

MURO: Hormigon visto
CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Cerdmico 36x36 California Gris

ZOCALO: Cerdmico 36x36 California Gris h=5cm

17. PALIER

MURO: Hormigon visto
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Cemento alisado
ZOCALOQ: Cemento
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PROTOTIPO 4 DORMITORIOS

Departamento en piso 16 al 22 en torre
2 unidades por piso
Total: 14 departamentos

Superficie cubierta: 235,37 m?2
Superficie semi-cubierta: 107,27 m?2

01. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALOQ: Pinotea h=8cm

02. SALA DE ESTAR

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALQ: Pinotea h=8cm

03. LIVING

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALQ: Pinotea h=8cm

04. COCINA/COMEDOR

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASO: Suspendido de yeso/ HOvisto
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Porcellanato Cuarry Storm

ESCALA DOMESTICA

05. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

06. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

07. DORMITORIO

MURO: Enlucido de yeso.
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

08. DORMITORIO SUITE
MURO: Enlucido de yeso
CIELORRASO: Hormigén visto
PISO: Entablonado Eucalipto
ZOCALO: Pinotea h=8cm

09. BANO SUITE
MURO: Revoque bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

10. ANTEBANO
MURO: Revoque bajo revestimiento

REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

PFC | BARBERI

11. BANO

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

12. CUARTO SERVICIO / LAVADERO
MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Porcellanato 30x60
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 36x36 California Gris

13. TOILETTE

MURO: Revoque bajo revestimiento
REVESTIMIENTO: Ceramico 33x33 Silver Laja
CIELORRASQ: Suspendido de yeso
PISO: Ceramico 33x33 Laja San Juan

14. PASILLO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Suspendido de yeso
PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

15. INGRESO

MURO: Enlucido de yeso

CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Porcellanato 58x58 Cuarry Storm
ZOCALO: Pinotea h=8cm

16. BALCON

MURO: Hormigon visto
CIELORRASO: Hormigon visto

PISO: Cerdmico 36x36 California Gris

ZOCALO: Cerdmico 36x36 California Gris h=5cm

17. PALIER

MURO: Hormigon visto
CIELORRASO: Hormigon visto
PISO: Cemento alisado
ZOCALOQ: Cemento
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ESCALA CONSTRUCTIVA

SISTEMA CONSTRUCTIVO

REMEMORACION DE LA ENTIDAD FABRIL
HOTEL - OFICINAS

La presencia de una estructura metalica vista sus-
tentada en una grilla modular rememora el caracter
fabril que encuentra en su expresion la entidad ba-

rrial en los comienzos de barrio Refineria.

PFC | BARBERI
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DETALLE 1.50 / 1.25



CANO ESTRUCTURAL
100*100mm - esp: 4,75mm

MALLA METAL DESPLEGADO LIVIANO
Separacion mayor: 25mm - esp: 1.6mm
Nervio: 19mm - Separacién menor: 12mm

CARPINTERIA ALUMINIO
Tipo Proyectante + PDV
Tipo Aluar - Linea Médena?2

VIDRIO - DVH 8+12+6mm
FLOAT laminado incoloro +
Céamara Aire Estanca +

FLOAT laminado incoloro Low-E

MALLA METAL DESPLEGADO LIVIANO
Separacion mayor: 25mm - esp: 1.6mm
Nervio: 19mm - Separacion menor: 12mm

EMBELLECEDORES A°|°
sobre tornillos de fijacion cada 1,20m

COLUMNA METALICA IPN
(400*200*31*41.6)

TOPE DE BORDE
CHAPA PLEGADA A° GALVANIZADO

VIGA IPN 500
[HI500%185*18*27)

REFUERZOS VIGA
BULONES A°l°

VIGA W250x32.7
(258*146*6.1%9.1)

REVESTIMIENTO PANEL DE ALUM.
COMPUESTO 5 mm Alpolic Fr
color:101White16

PERFILES J DE SUJECION
(junta abierta)

TYVEK
Barrera contra la
intemperie DuPont

PLANTA CEMENTICIA 10mm
SuperBoard ST

PLACA DE YESO EXTRA RESISTENTE (ER)
15mm DURLOCK o similar

SISTEMA DE TABIQUERIA DURLOCK (doble)
SOLERAS perfil "U" 70

MONTANTES perfil “C" 69

(cada 60cm) chapa acero cincado

AISLACION - LANA DE VIDRIO
ACUSTIVER R 70mm

PLACA DE YESO EXTRA RESISTENTE (ER)
15mm DURLOCK (doble] o similar

REV.GRUESO + REVEST. CERAMICO
CERRO NEGRO
Aspen Mate 30*60cm

ZOCALO PERFIL UPN100

(fijado a piso cada 10mm)

Pintura Poliuretanica E-Poxi [blanco) +
Antiéxido p/ base poliuretanica

PERFIL RECTANGULAR TERMINACION
sobre borde pasarela 15*15*25mm

PASARELA METALICA

Malla metal desplegado semi-pesado
Diagonal mayor: 25mm - esp: 1.6mm
Nervio: 19mm - Diagonal menor: 13mm

CANO A°I° 50*25*1.5mm
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PISO TECNICO DESMONTABLE
CON PLACAS METALICAS BAJO
PISO VINILICO = 20 mm

CARPETA CEMENTICIA
DOSAJE 1:3 -esp:2cm

LOSA DE HORMIGON CON PLACA COLABORANTE
TIPO STEEL DECK:

LAMINA DE ACERO ESTRUCTURAL GALVANIZADA
G-90 esp: 0,9mm (CALIBRE 20)

HORMIGON CALIDAD H35

MALLA DE ACERO

Q-92 (@4mm c/15¢m X 15¢m)

VIGA W250x32.7
(258*146*6.1%9.1)

PISO TECNICO DESMONTABLE
CON PLACAS METALICAS BAJO
PISO VINILICO = 20 mm

CARPETA CEMENTICIA
DOSAJE 1:3 -esp:2cm

LOSA DE HORMIGON CON PLACA COLABORANTE
TIPO STEEL DECK:

LAMINA DE ACERO ESTRUCTURAL GALVANIZADA
G-90 esp: 0,9mm (CALIBRE 20)

HORMIGON CALIDAD H35

MALLA DE ACERO

Q-92 (@4mm c/15¢cm X 15¢m)

VIGA W250x32.7
(258*146*6.1%9.1)

PORCELANATO 0.90m x 0. 90m
ILVA GRANI e:10.8mm

CARPETA CEMENTICIA
DOSAJE 1:3 -esp:2cm

CONTRAPISO MONOLITICO

AUTO-NIVELANTE

SUJECION VELA RIGIDA - SOLERA 35mm
VELA RIGIDA - MONTANTE 34mm SEP. 100[cm]
MONTANTE 34mm-

separacion cada 1200mm

MONTANTE 34mm-
separacion cada 400mm

PLACA DE ROCA DE YESO ESTANDAR (EST)
Junta Tomada
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SISTEMA CONSTRUCTIVO

REMEMORACION DE LA ENTIDAD BARRIAL
VIVIENDAS
La homegeneidad del conjunto volumétrico no esca-

pa a la conformacion de la piel metéalica permeable.
Se refuerza asi la idea de independecia de fachaday
estructura, poseyendo la vivienda una estructura de
h°a® que emerge, independiente, de un basamen-
to metalico en cuanto a osatura y membrana. Para
permitir una configuracién espacial posible de ser
re-modulada a futuro se opté por una estructura
carente de vigas, eligiendo el sistema Prenova de
losas alivianadas.
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tornillo A°l° @}

je quimico +
cabeza ciega pulida +embellecedor A°1° #30mm

Pasamanos: planchuela de acero 13" x 3"
Verticales: planchuela de acero 13" x 3"

BARANDA.
Anclaje: ancla

Bastidor tubo rectangular 1"x1

PARASOLES MOVILES
Mat.:Chapa perforada hexagonal

Calibre 22 /Area libre 51%

alto: 2.75 - ancho: 0.50m
Anclaje a borde de losa
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CARPETA CEMENTO Y ARENA - esp: 2 cm

HORMIGON DE PENDIENTE

con poliestireno expandido - esp: 12 cm -—========-—=—-———————~—~——~————J

POLESTIRENO EXPANDIDO - esp: 3cm ———————————momm——mmmm—mmmm

FILM DE POLIETILENO 200 ft ~————————————m o —mmmme |

LOSA ALIVIANADA TIPO PRENOVA

con esferas @ 17 cm - esp: 28 cm

ey

PORCELLANATO 58x58 Cuarry Storm

CARPETA (esp: 2cm] con

mortero "E" 1:3 (cemento, arena mediana). ~—————————————

CONTRAPISOHORELLENO o ____

a
|
|
|

"H1" 1/8:1:4:8

8 cm). Hormigoén

le
, arena mediana, granza de ladrillos).

lesp: 20mm)
de poliestireno expandido.

CAMARA EXPANSION

aerea

(cemento, cal

LOSA ALIVIANADA TIPO PRENOVA

con esferas @ 17 cm - esp: 28 cm

CIELORRASO H° VISTO
laminado 3+3 incoloro.
Perfileria prepintada gris claro.

sin oquedades + Pintura Latex p/cielorraso

CARPINTERIA ALUMUNIO A3ONEW

p/ corredizas con cierres laterales de un punto.
Vidrio DVH 4+4 incoloro / cdmara de 9mm /

mortero de asiento para colocacion

UMBRAL PREMOLDEADO CEMENTO +

PISO CERAMICO 36x36cm California Gris

CARPETA (esp: 2cm] con mortero "E1" 1:3 + H
(cemento, arena mediana, hidréfugo inorgénico)

R e//

BARRERA HIDRAULICA - Membrana Geotextil ———————— e e e e e e

ltica ——————= == ]

a

lesp: 6 cm) "H4"

1:4:8 [cemento alabanileria, arena mediana,
granza de ladrillos)

HORMIGON DE PENDIENTE
BARRERA DE VAPOR - Pintura asf
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El diseno de la estructura resistente debe desa-
rrollarse paralelamente con el proceso proyectual,
desde el comienzo. Nace con el primer esbozo del
diseno del edificio, ya en la etapa de anteproyecto.
Entendemos que la estructura es una integracién
de forma y materia, pudiéndose lograr la racionali-
zacion de la materia.

La premisa en el diseno de la misma fue pensar
una estructura capaz de resolver tanto problemas
de etapabilidad como la generacién de espacios ar-
quitectdnicos, relacionados integramente con las
demandas programaticas y el entorno.

La misma se resuelve con losas alivianadas sin vi-
gas y columnas de hormigén armado, siguiendo
un modulo predeterminado. El mismo se repite en
todas las tipologias.El volumen se sustenta en una
serie de columnas perimetrales y un nucleos cen-
tral de hormigén armado. Las columnas no llegan al
suelo sino que transfieren su carga a estos nucleos
a través de una estructura de transicion, entrando

en contacto con la planta baja.

Para la materializacién de los elementos estructu-
rales horizontales, las losas, se adopté el sistema de
losas sin vigas alivianadas con esferas de Prenova.
La principal caracteristica de este sistema estruc-
tural es la capacidad de soportar sin deformaciones
muros en cualquier posicién, sin necesidad de vi-
gas, por lo que permite flexibilidad en la disposicion
de los tabiques divisorios. Una estructura plana y
sin vigas para reducir la altura del edificio y facilitar
el pasaje de instalaciones suspendidas. Permite cu-
brir luces sin vigas de 7,5 a 9 metros. Esta luz entre
columnas fue salvada con entrepisos de hormigdn
armado de 28 cm de espesor, mallas de 15x15cmy
esferas de 27 cm de didmetro. Velocidad de ejecu-
cién y ausencia de enlaces criticos.
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CONCLUSION

Reflexion final

Este trabajo es la culminacion de un largo proceso
de aprendizaje y produccion. Es una sintesis de
meses de investigacion y produccion acerca de la
construccién de un fragmento de la ciudad, aborda-
da en todas las escalas propias de la disciplina:
territorial, arquitectdnica, doméstica y constructiva.
Hago énfasis en las relaciones que se establecen
entre las distintas partes que intervienen: el ciuda-
dano, el espacio comun y su dmbito mas intimo.
Creo que un buen proyecto de arquitectura es aquel
que incorpora todas estas variables en simultaneoy
es capaz de traducirlas en clave arquitectdnica.

Sin duda haber decidido abordar esta problematica
para el Proyecto Final de Carrera no fue un resulta-
do casual, sino mas bien el resultado de entender
mi rol social como futuro arquitecto. La sociedad le
demanda hoy al arquitecto que sus proyectos de

alguna forma directa o indirecta beneficien a la
comunidad en general, creando dmbitos y escena-
rios para la convivencia y el intercambio.

Doy por concluida esta etapa sabiendo que el desa-
rrollo de un proyecto arquitecténico no es lineal ni
sucesivo, sino que muchas veces demanda un iday
vuelta permanente y requiere un atravesamiento
simultaneo de distintas escalas.

Agradezco a todos aquellos quienes me acompana-
ron en este largo proceso, asi como a quienes estu-
vieron presentes en la produccién de esta publica-
cion, que no es soélo la conclusidon de un trabajo,
sino también la culminacion de mi etapa de forma-
cion académicade grado. A la UNR, a Alejandro
Beltramone, a mis amigos y a mi familia.
Gracias,

Bruno
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