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INTRODUCCION



"LA ARQUITECTURA ES LA MADRE DEL ARTE"
Frank Lloyd Wright




INTRODUCCION

Este Proyecto Final de Carrera tiene como objetivo abordar el problema que
plantea la Secretaria de Planeamiento de la ciudad de Rosario, acerca de la
reactivacion del Area central de la ciudad, mediante la contruccién de edificios de
usos mixtos, en playas de estacionamiento pre existentes. Esto permitira la
revalorizacién del casco histérico, promoviendo el desarrollo de la zona, y la
revitalizacion del sector.

Se propuso como base, tomar el concepto de vivienda departamental céntrica, y
todas las problematicas que esta trae aparejada: carencia de iluminacion,
ventilacion, espacios reducidos, entre otros.

Para ello, se proyecta una transformacion en el habitar del centro, generando
viviendas que representen casas con amplios espacios y jardines, balcones anchos
corridos con vegetacion en toda su dimension, incorporando espacios tanto
privados-intimos, como publicos-sociales, que posibiliten encuentros.

El proyecto se piensa como una sumatoria de piezas articuladas de tal manera,
que permiten lograr un conjunto urbano integral, de utilidad para toda la ciudad.
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EL SITIO

ANALISIS Y ESTUDIO DEL SECTOR PROYECTUAL






LOCALIZACION

Los origenes de Rosario se remontan a mediados del siglo XVIll, debido a su
proximidad al Rio Parana, lo cual posibilitd un nuevo foco productivo para el desarrollo
econdmico del pais.

Fue asi, que la ciudad asumio un importante rol en la estructura productiva, a través
de laindustria portuaria, lo cual produjo la apertura a la navegacion mundial,
convirtiéndola en el puerto de ultramar.

La estructura fisica, se dio en forma de grilla, desde la Costa Rivera del Rio Parana, y se
expandid hacia las zonas Oeste, Norte y Sur.

Este fendmeno se produjo por diversos factores tales como: la construccion de lineas
ferroviarias, las transformaciones en el puerto y el trazado de los primeros bulevares,
tales como Orofio y Pellegrini.

De esta manera, se produjo la consolidacidn de un ntcleo central, que en la
actualidad, conocemos como Area Central, el cual se doté de numerosas
contrucciones institucionales, gue hoy en dia, son de valor cultural para la toda la
ciudad.
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Plano de Rosario de 1853 (atribuido a Timoteo Guillén). Plano de Rosario de Nicolds Grondona, 1858
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EDIFICIOS EMBLEMATICOS

'

ALGUNOS DE LOS TANTOS EDIFICIOS DE GRAN VALOR
HISTORICO QUE CUENTA LA CIUDAD DE ROSARIO,
PATRIMONIO DE LA CIUDAD, DE FINES DEL SIGLO XIX Y
PRINCIPIOS DEL XX.
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DESARROLLO COMERCIAL

La ciudad de Rosario se caracteriza por contar con gran cantidad
de galerias comerciales céntricas, desde hace ya varias décadas.
Por tal motivo, a comienzo de afio se propuso un proyecto en la
Camara de Diputados de la Nacion que busca declarar a Rosario
como capital nacional de las galerias comerciales, considerando
su importancia histdrica, social, comercial y cultural.

L PASAJE PAN

T:'*:""!ml

Cada una de ellas cuenta con una impronta que las diferencia ‘
una de otras. Describiendo algunas, podemos nombrar a: : _ - ‘_
Pasaje Pan (la mas antigua); Victoria Mall, Galeria Rosario , con . ‘ ) :

el mural del artista Julio Vanzo; y Paseo Peatonal. ‘

L

Desde sus inicios, estas galerias se utilizan como espacios de |
esparcimiento para las familias locales y turistas, permitiendo |
apreciar la arquitectura, e incentivando la producciony el : _
comercio local. Sin embargo, las mismas se ven en desventaja ‘ _ ’ 1 ‘ 5 ‘
frente a la aparicion de nuevos corredores comerciales,

posicionados estratégicamente en otros barrios de la ciudad, ! I‘J i
tales como Pichincha, Refineria y Puerto Norte. ‘

. . e . . . N wn o =
Asimismo, el deterioro edilicio, y la carencia de equipamiento | > & 9 = =
Ny . . L 2 o = (-
urbano, centros de recreacion y espacios verdes derivaron en ‘ B v e ad g =
. L ) c = = :
una decreciente concurrencia, principalmente en el horario E = = = e =
a [T | = o ﬁ

nocturnoy de fines de semana, quitandole consecuentemente
protagonismo a la zona.

5. GALERIA CORDOBA
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IMPLANTACION

Realizando el estudio del sector, el area de intervencion abarca la manzana
delimitada por las calles San Lorenzo, San Martin, Urquiza y Sarmiento, cercanas a
peatonal Cordobay a su vez, al sector de costanera, tan carateristica de Rosario.

Calle San Martin préxima al terreno, posee un tramo peatonal desde calle Mendoza,
y culmina en su interseccién con calle Santa Fe.
Calle San Lorenzo, con mayor circulacion, mantiene un lenguaje distinto,

caracteristico por contar con teatros y centros culturales emblematicos de la ciudad .

Ambos corredores culminan en el borde costero de rosario, permitiendo apreciar las
visuales dirigidas al rio Parana.

En la Ultima década, las autoridades municipales mostraron preocupacion por el
deterioro general de estos espacios, buscando prontas respuestas que posibiliten su
reactivacion. Teniendo en cuenta ello, se propone la expansién de estos corredores
comerciales hacia un nuevo foco: el espacio a intervenir mediante un programa
comercial en planta baja y uno cultural y educativo en el subsuelo.
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PRECEDENTES

ANALISIS Y ESTUDIO DE PROYECTOS



"€EL ESPACIO ARQUITECTONICO SOLD COBRA VIDA EN CORRESPONDENCIA CON LA PRESENCIA HUMANA QUE LO PERCIBE"
Tadao Ando




VIVIENDAS VERTIX

ARQUITECTOS: CARLOS FERRATER, XAVIER MARTI
UBICACION: BARCELONA, ESPANA
ANO: 2003 - 2087

El edificio se halla en un lote esquinero de la ciudad de Barcelona, enfrente al
Parque Central, proyectado por el reconocido arquitecto, Jean Nouvel.

La pieza arquitectdnica, dialoga con el entorno, adaptandose a la morfologia del
terreno, manipulandose en planta mediante lineas diagonales.

La fachada se constituye mediante costillas de acero pintado en negro, junto con
aberturas y las correderas de lamas metalicas las cuales producen un juego
dindmico.

El edificio se constituye por tres tiras unidas longitudinalmente, en la cual, la central

se concibe como la circulacidn horizontal, y las dos otras dos, como departamentos.

Se desarrollan seis viviendas por planta articuladas por un corredor en zig-zag que
une los dos nucleos de circulacion vertical y proyecta hacia el exterior el espacio
comunitarioy la luz.

El proyecto genera continamente un juego constante de luces y sombras.

La configuracion del edificio permite una gran variedad de tipologias.

Esta versatilidad se plasma en la aparicion de viviendas de desarrollo en una planta,
de 1, 2 y 3 dormitorios.
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EDIFICIO 111

ARQUITECTOS: RICARDO FLORES, EVA PRATS
UBICACION: BARCELONA, ESPANA

ANO: 2804

El arquitecto decide romper con el lenguaje del entorno, generando una forma
totalmente condicionada por la morfologia del lote, pero con la intencionalidad de
generar un gran vacio en el centro, que actle como eje central y conector de las
piezas.

Este edificio plantea 111 viviendas sociales, las cuales estan enfrentadas a un
pargue natural de pinos y rieras secas. Este fue otro actor a considerar a la hora de
proyectar, aplicando ese concepto para el centro del proyecto (gran patio central)
(trabaja desde el vacio).

El espacio interior de la manzana se convierte asi en una plaza semipublica,
fundamental para la vida del edificio: los habitantes acceden desde la calle por este
centro de manzana, generando un lugar de encuentros, maceteros, bancos y una
fuente.

En planta baja, se desarrolla asi entonces, un programa de caracter publico, con
algunos comercios, y en los niveles superiores, de privado, completamente
residencial

Mediante este juego de volumenes rotados, con sus respectivas entrantes y
salientes, se genera una planta dinamica, con viviendas y balcones de distinto tipo,
gue dialoga continuamente con ese gran centro vacio.

El movimiento que se genera por la volumetria, genera un montén de recorridos
de distinto indole, los cuales tienen como finalidad producir sorpresa y dinamismo el
a la hora de atravezarlo. T i
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EDIFICIO GIRASOL

ARQUITECTOS: JOSE ANTONIO CODERCH
UBICACION: MADRID, ESPANA
ANO: 1966

Es una de las pocas obras del arquitecto catalan José Antonio Coderch en Madrid y,
sin duda, una de las mas emblemdticas de su produccion, por su caracter polémico
y empirico.

El edificio se construyod en un terreno de esquina, en el cual se habia derribado un
palacete de Francisco Silvela, obra de 1898. Coderch plantea una planta en forma de
peine, estableciendo una disposicion de viviendas en diagonal hacia la calle de
Lagasca, aprovechamiento el terreno al maximo, las orientaciones y la privacidad de
las vistas.

Desarrolla equipamiento comercial en el nivel 0.00, en conjunto con las
circulacioness verticales que conducen a las viviendas y la rampa vehicular hacia el
subsuelo. La estructura se articular de manera diagonal, coincidiendo con la
rotacion de las viviendas.

Cada uno de los departamentos, cuenta con un gran balcon tanto al frente, como
contrafrente, de tal manera que actian como patios.

Coderch considerd fundamental establecer un criterio de usos dentro del edificio,
con distintos acceso bien difrerenciados, tanto publico, como

privado y de servicio.

El edificio se caracteriza por mostrar una fachada con revestimiento de plagueta
ceramica, completamente decorativa, que envuelve el edificio en todo su
perimetro, y va adoptando formas ondulantes. En fusion con la madera y la pintura
blanca de los cielorrasos, se puede leer como un conjunto gue transmite serenidad
y calidez.
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TRANVIA

ARQUITECTOS: CARLOS VIOTTI, MATILDE LUETICH
UBICACION: ROSARIO, SANTA FE, ARGENTINA
ANOC: 1975

Tranvia 1: 1965. Sargento Cabral 116.
Tranvia 2: 1958. Urquiza y Laprida.

Tranvia 3: 1975. Urquiza y escalera Aduana.
Tranvia 4: 1977. Buenos Aires y Belgrano.

Los Edificios Tranvia del estudio Viotti-Luetich se caracterizan por ser una serie
destacada en el area urbana de la ciudad de Rosario.

A pesar de sus similitudes estéticas, cada uno de los Tranvia responde a los
requerimientos del lote y de los usuarios.

El nombre Tranvia surge por el reciclado que se realizaba de las ventanas de
maderas, extraidas de los viejos tranvias rosarinos, para uso en los departamentos.

Cada planta baja esta trabajada a partir de la continuidad del espacio publico,
zocavando en la esquina con la intencionalidad de dialogar con el interior de los
edificios. A su vez, la morfologia, materialidad y tamaio son cardcteristicas que se
asemejan entre si.

Debido a la proximidad de estos edificios, al Rio Parand, toman como objetivo base
proyectual, las visuales panordamicas hacia él. Es por ello, que se rotan los balcones
de forma tal que dialogue con el entorno natural.

Se denota, la precencia de vegetacion en algunos balcones, recapitulando con lo
mencionado anteriormente.

La manipulacidn de los materiales tales como mamposteria, hormigén y madera,
proponen un lenguaje atemporal y de armonia, que generan el destacamento en
cada uno de sus sectores.

PLANTA TIPO

PFC

PAULA MARINA

24



W=y
i

- i

=

; T

i}

‘r

7

29

PAULA MARINA |

PFC



PROCESO PROYECTURL

LOS PRIMEROS LINEAMIENTOS GENERALES






REGISTRO DIGITAL

Surge la propuesta del proyecto, partiendo que el frente mas ancho del lote se ubica
sobre calle San Lorenzo, y este valor determina que el terreno sea un gran vacio
urbano. Esto se contrapone con la densidad reconocida en el area central.

El predio posee dos grandes atravezamientos muy claros, y sus ejes estan alineados
con las direcciones norte-sury este-norte/sur, por tal motivo los edificios se apoyan
sobre una de las medianeras marcando y afianzando estas lineas definidas; y ademas
generando y posibilitando visuales puras y prolongadas.

Uno de los principales objetivos, fue proyectar de manera tal que las visuales del
edificio se dirijan hacia el Rio Parana, es decir orientacion Norte y Este; de ahi que el
proyecto se apoya en las medianeras Oeste y Sur.

Esta manzana de la ciudad de Rosario, cuenta con gran diversidad de: lenguajes
arquitectdnicos, alturas edilicias, lineas de edificacion por contener obras tanto de
distintos periodos del siglo, como también de los tltimos afios.

Por tal motivo, en tres de las caras se decide retroceder de la linea de edificacion, de
manera tal que este retiro consolide la postura de no perturbar las fachadas urbanas
consolidadas. Este desplazamiento ademas permite continuar con la intenciéon de
mejorar visuales y asoleamiento.

Ese dinamismo de alturas que plantea el sector, también se aplic en el proyecto,
estableciendo un criterio: el volumen mas alto se ubica en el lado mas ancho del
terreno, es decir, calle San lorenzo, y la altura, va decreciendo de manera escalonada,
hacia el este y norte, siempre dialogando con los linderos.

El proyecto entonces, cuenta con siete torres residenciales, a las cuales se le adosan
seis circulaciones verticales, para que las mismas funcionen de manera
independiente, aunque en algunos niveles, se genera la conexion del conjunto en su
totalidad, mediante puentes y espacios intermedios de recreacion.

El conjunto también considera otro de los puntos clave de disefio, la incorporacién de
vegetacion en cada una de las viviendas, con el objetivo de transformar el estilo de
vida del Area Central, a uno ecoldgico y sustentable.

Para ello, se genera un frente integramente verde hacia las orientaciones Norte y Este,
en cada uno de los balcones, generando grandes maceteros corridos.

@ TERRENO COMO GRAN VACIO URBANO. @ VOLUMENES APOYADOS EN MEDIANERAS OESTE Y SUR.
ATRAVEZAMIENTOS (VISUALES NORTE Y ESTE)

@ INCORPORACION DE VOLUMEN EN SUR @ CIRCULACIONES VERTICALES Y HORIZONTALES
(VISTA NORTE) APOYADAS AL SUR Y OESTE
GENERACION ESPACIOS INTERMEDIOS @ 7 VOLUMETRIAS INDEPENDIENTES UNIDAS POR
BISAGRA ESPACIOS INTERMEDIOS Y CIRCULACIONES
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Fue fundamental producir un programa de caracter mixto que responda a los
problematicas planteadas. Por tal motivo, tanto en planta baja, como subsuelo, se
desarolla un programa publico, mientras que en los niveles superiores, privado.

El nivel cero, despliega un area completamente comercial en sus tres lados, en
conjunto con las circulaciones verticales, que conducen hacia los niveles superiores e
inferiores. Esta planta baja se eleva seis 0 nueve metros del nivel de piso terminado,
con el objetivo mencionado: generar atravezamiento visual integro del proyecto.
Desde calle Urquiza, los dos primeros volimenes, se separan del suelo seis metros;
Esto se debe a que el complejo dialoga continuamente con los linderos. Las demas
restantes, nueve metros.

Los tres frentes plantean situaciones distintas:

* San Lorenzo: es el portal de ingreso, por lo cual se libera completamente, dando
lugar a una gran plaza seca. Para acceder a los niveles de subsuelo, se genera una
rampa peatonal que conduce a un gran parquizado central (-3.00 m).

* Urquiza: se encuentra el ingreso secundario. Se genera una segunda rampa
peatonal, que permite el acceso al subsuelo, (-3.00 m.), y a su vez se prolonga, hasta el
auditorio (- 6.00 m) (rampa doble).

*San Martin: se disefian tres circulaciones diferentes: la primera hacia la cochera,
mediante una rampa vehicular (de 0.00 a-3.00 m), la segunda hacia una rampa
peatonal que brinda el acceso a la cubierta transitable del auditorio en el nivel
+1.50, la cual actua como miradory se le adosa una galeria comercial.

En el subsuelo queda preextrablecido URQUIZA

entonces dos grandes ejes, uno norte-sur [ { T T T —
(nucleo flexible, y este-norte/sur (ntcleo ==
duro). '

(© PLAZA SECA |
PARQUE CENTRAL k1

@ CUBIERTA AUDITORIO =

@ RAMPA COCHERA |

(D RAMPAS PEATONALES: L |
1 RAMPA PRINCIPAL A NIVEL SUBSUELO -3 M.

2 RAMPA A SUBSUELO Y AUDITORIO -3M Y -6
3 RAMPA A CUBIERTA AUDITORIO +1.50

SAN MARTIN

(ERZRRRNFTRRERERTERRRREN

() PLANTA BAJA COMERCIAL

BALCONES Y ESPACIOS VERDES

PLANTAS SUPERIORES RESIDENCIA
@ SUBSUELO DE COCHERAS, PROGRAMA CULTURAL Y EDUCATIVO
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En los niveles superiores, se plante6 un programa privado -residencial, en donde se
disefiaron viviendas de distinta tipologia con espacios intermedios de encuentro.
Como ya se hizo mencidn, se disefiaron 7 torres residenciales cada una adosada a una
circulacion vertical.

Se cuenta con 7 tipologias diferentes, existiendo de uno a tres dormitorios, con la
posibilidad de ser de un sélo nivel o daplex.

Los departamentos duplex se encuentran en la torre que se halla en calle San Martin,
y calle San Lorenzo, y existen de dos o tres dormitorios.

Las tres torres localizadas hacia calle Urquiza, al ser mas los mas bajos del complejo,
cuentan solo con viviendas de un dormitorio, contando con las medidas adecuadas
para personas con invalidez.

El edificio central, que no tiene salida a ninguna calle, cuenta con departamentos de
dos dormitorios en un sélo nivel, contando con los requerimientos necesarios para
discapacitados.

La torre residencial sur, contiene departamentos de tres dormitorios que pueden ser
en duplex o simplex.

En dltimo lugar, los volimenes de calle San Martin, cuentan con duplex en todos los
niveles de dos o tres dormitorios.

El objetivo de este proyecto, fue el de la transformacidon del estilo de vida céntrico,
generando departamentos de vivienda con forma de casa, con amplios balcones
que actiien como patios, con macetas verdes que representen un jardin, y espacios
amplios que fomenten el encuentro y confort de un hogar.

REFERENCIAS:
TIPOLOGIA 1 DORMITORIO

TIPOLOGIA 2 DORMITORIOS
TIPOLOGIA DUPLEX 3 DORMITORIOS / TIPOLOGIA SIMPLEX 3 DORMITORIOS
TIPOLOGIA DUPLEX 2 DORMITORIOS / TIPOLOGIA DUPLEX 3 DORMITORIOS
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EL PROYECTO






PLANTAS




PLLNTA DE TECH

-

PFC | PAULAMARINA | 34



GEOMETRALES
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GEOMETRALES

EATERIISEVE

[

b

NI SEHIN NYS
=LAVIN INW S

PLANTA NIVEL 3.50 m, PLANTA NIVEL 6.50 m,

. E

o1 5 " 20 81 3 0 20

PFC | PAULAMARINA | 37



GEOMETRALES
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