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En las ciudades tradicionales, el Espacio Pu-
blico es el que daidentidad y caracter ala ciudad,
el que permite reconocerlay vivirla en sus sitios ur-

banos: naturales, culturales y patrimoniales.

El tratamiento de los espacios publicos coti-
dianos, con fuerte participacion ciudadana, multi-
plica las acciones y la diversidad de soluciones me-
jorando la calidad ambiental del conjunto.

JORDI, BORJAYY MUXI ZAIDA. El Espacio Publico, ciudad y

ciudadania.
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INTRODUCCION

LA CIUDAD

A lo largo de los anos encontramos un sin
fin de profesionales que, por medio de sus inves-
tigaciones e intereses, han intentado componer el
significado de CIUDAD. En esta definicién influyen
tanto el territorio y la cultura, como asi también, la

naturaleza, ideologia, religion, etc.

Segun Aldo Rossi, la ciudad es entendi-
da como arquitectura y al mismo tiempo como
una construccion en el tiempo. El hecho urba-
no no sélo es el sustento fisico del habitar, sino
que es una parte misma de la sociedad en se
manifiesta; ella es, por su naturaleza, colectiva.

Con el tiempo, la ciudad crece sobre si misma.

Oriol Bohigas dice que “La esencia de la ciu-
dad es la forma, la imagen, la significacién de sus
espacios publicos. Al espacio publico es decir, a la
forma de la ciudad hay que exigirle, por lo tanto, le-
gibilidad, coherencia y significacion. Tiene que ser
facilmente e inmediatamente comprendido para
ser adecuadamente utilizado [..] Esta es la razén
por la cual hay que considerar a la morfologia ur-
bana, la definicién del espacio publico, no como un
simple ornamento o un proceso de embellecimien-
to, sino como el vehiculo democratico indispen-

sable para una adecuada utilizacion de la ciudad.

La planificacion de la ciudad contempora-
nea no empieza desde una instancia cero, sino que

queda comprendida en un proceso continuo que va

incorporando los cambios necesarios

para cada periodo histérico en particular.

Para Borjas "Laciudad eslarealizacion huma-
na mas compleja, la produccién cultural mas signifi-
cantequehemosrecibidodelahistoria.[...]Laciudad
nace del pensamiento, de la capacidad de ima-
ginar un habitat, no sélo una construccién para
cobijarse, no sélo un templo o una fortaleza
como manifestacién del poder. Hacer la ciu-
dad es ordenar un espacio de relacién, es cons-

truir lugares significantes de la vida en comun.

CONSTRUIRY HABITAR

LA CASA Y LOS ESPACIOS COLECTIVOS COMO
MOTOR DE LA TRANSFORMACION DE PEREZ

El tema que abordaremos en nuestro pro-
yecto serd la casa y los espacios colectivos como
motor para la transformacién de Pérez, en donde
el construir y habitar tienen un rol protagonico a la

hora de hacer y entender la ciudad.

La ciudad es el espacio donde convergen
lo privado y lo publico, es decir que la casa debe
ser concebida como institucion vivida y vivenciada
en el ambito de lo privado, que a la vez se extiende
hacia lo colectivo y hacia la ciudad. Es un lugar de
union y ruptura donde se retinen simbolismos,
intercambios sociales, culturales y en donde se ma-

nifiesta el sentido de la vida social.

Interpretamos el construir a partir de la re-
lacion del hombre con su entorno, originando es-
pacios multisensoriales, construidos para ser habi-
tados, vividos y experimentados. En estos espacios
construidos se vinculan entre si las vidas de las per-
sonas, de la familia, y el que habita es precisamente
un individuo junto con su historia, en un tiempo y

espacio que determinan su identidad.

El construir ya es en si mismo habitar por-
que habitamos siendo en el mundo. De esta mane-
ra, el acto de habitar supone no sélo un escenario
material, funcional y técnico, sino que es también

un acontecimiento y una experiencia simbdlica.
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1.1 PROGRAMA DE LA COMITENCIA

El conjunto serd proyectado en un area cen-
tral de 6 hectareas ubicado en el cuadro de esta-
cion de la ciudad de Pérez.

Dicho terreno fue desafectado por el ferrocarril
Nuevo Central Argentino, perteneciendo, actual-
mente, al Estado.

La intervencion estara compuesta por un
conjunto de viviendas de caracter colectivo, com-
plementado con usos mixtos, tanto comerciales
como terciarios, integrados por medio de un par-
que de 4 hectareas que propiciara el desarrollo y la
variedad de actividades ocias y recreativas, al mis-
mo tiempo que pondra en valor la identidad ciuda-

dana.

El proyecto tendra como objetivo primor-
dial permitir la mixtura de usosy la heterogeneidad
de habitantes, apuntando a la diversidad de usos,
integracion de actividades y articulaciéon de espa-
cios publicos, semipublicos y privados, promovien-
do la complejidad de las relaciones ciudadanas, co-

hesidn e integracion social.

En la realizacion del proyecto tendra como
foco de profundizacién tanto los aspectos funcio-
nales y arquitectonicos, como asi también formales
y simbodlicos, que posibilitaran el desarrollo de la
identidad y pertenencia ciudadana. De esta mane-
ra, los distintos espacios deben dar lugar a la reali-
zacion de actividades diversas, destinadas tanto al

habitar doméstico como al habitar urbano.

1. VIVIENDAS.

Se proyectara la realizacién de 239 vivien-
das, con un minimo de 115 cocheras, que alberga-
rian una densidad aproximada de 950 habitantes.

En la construccién de estos desarrollos se
priorizard tanto la integracion en la trama urbana
de la ciudad, como asi también las multiples varian-
tes de unidades, el disefio funcional y estético de
las viviendas, la calidad de los materiales a emplear,
las terminaciones y el mantenimiento.

El programa de viviendas alojara mixtura y diversi-
dad en el habitar, logrando que interactuien las di-

ferentes formas de vivir.

2. PARQUE FERIAL.

En el programa de la reconversion del cua-
dro de estacion de la ciudad de Pérez se contempla
la realizacién de un parque urbano, que sera de ca-
racter representativo y simbdélico para los ciudada-
nos.

El parque deberd contemplar diversidad de espa-
cios de uso publico, en los que se podran llevar a
cabo multiples actividades recreativas, como ferias
(Feria de la Flor, Feria del Andén, Feria de los Artesa-
nos, Feria Regional de Emprendedores), conciertos,
espacios de juego, paseos y areas deportivas.

El objetivo principal del Parque Ferial sera el de po-
tenciar la centralidad de la ciudad, al mismo tiempo
en que se busca transformarlo en un espacio publi-
co de calidad, potenciando su aspecto simbolico y
generando un sentido de pertenencia e identidad

ciudadana.

3. REORDENAMIENTO VIAL.
El proyecto concibe ademas el reordena-
miento de los puntos conflictivos existentes en la

trama vial de la ciudad de Perez.

El programa apunta a transformar la ca-
lle Bartolo Morelli, mediante el ensanchamiento y
posterior realizacién de un cantero, generando una
avenida de doble carril, que permitira descompri-

mir el trafico en el sector del cruce de la via.

Sobre Avenida José de San Martin se prevé
una ampliacion de la calle para la realizacién de es-

tacionamientos publicos.

Se proyecta, ademas, la realizacion de tres
cruces peatonales, uno de ellos sobre calle Dr. Bor-
zone (entre Avenida Manuel Belgrano y Avevnida
José de San Martin), promoviendo asi la conectivi-

dad entre un lado y el otro de la via.

N

*Grafico con porcentaje de usos.

3 AMBIENTES
60%

*Grafico con porcentaje de unidades.
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1.2 PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS

1. URBANO - TERRITORIALES.

La ciudad de Pérez es una ciudad ubicada en
el cuadrante Oeste del Area Metropolitana, 12km.
al oeste de Rosario, sobre la ruta nacional N° 33.
Esta cercania con la ciudad de Rosario produce una
estrecha relacién habitacional, en donde trabaja-
dores de la ciudad de Rosario optan por vivir en
Pérez; ya sea por cuestiones econdémicas, o porque
priorizan en su forma de vida la tranquilidad de una

ciudad de menor escala.

El proceso de crecimiento que se puede ob-
servar tanto en la ciudad de Pérez, como en el res-
to de las ciudades ubicadas en el sector Oeste, es
un fenédmeno rapido y desorganizado que impacta
profundamente en el sistema hidrico metropolita-
no al disponerse sobre sectores deprimidos, que
forman parte de las cuencas de los arroyos Ludue-

nay Saladillo.

La estrategia de reordenamiento de los pro-
cesos de urbanizacién, en la localidad de Pérez, se
complementa con acciones de puesta en valor del
patrimonio historico y cultural y la recuperacion
del patrimonio ambiental construido, brindando
calidad de vida a los ciudadanos. De esta manera,
el programa busca ampliar la oferta de espacios
publicos, de caracter metropolitano destinados a
la recreacidn, esparcimiento, ocio y actividades de-
portivas. Al mismo tiempo que busca dar respuesta
a la deficiencia habitacional que tiene como conse-

cuencia la presencia de asentamientos irregulares.

20

El programa busca potenciar las centrali-
dades existentes, promover el desarrollo de pro-
yectos especiales, que impacten positivamente en
el proceso de construccién/transformacion de las
localidades y en la organizacién estructural metro-
politana, para ser concretados en sitios de interés
urbanistico (dado por su ubicacién, por la disponi-
bilidad de tierra vacante publica o privada, y por su
relacién con sitios de valor paisajistico, entre otros),
y reestructurar las centralidades locales en aquellas
ciudades y comunas que evidencian una gran frag-
mentacién interna, demandando por lo tanto un
esfuerzo de recomposicién de su estructura urba-

na.

) Potenciacién de las centralidades metropolitanas
Reestructuracién de centralidades locales
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. Recuperacién de las margenes del Arroye Frias

10. Creacion de un drea logistico productiva en Gral. Lagos y
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11. Recuperacion de las margenes del Arroyo Seco
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15, Creacidn de un complejo educativo y recreativo en Funes
y Roldan
14, Creacion de un drea logistica productiva en Rasario,
Pérez y Soldini

Ibarlucea

17, Implementacion de un sistema de movilidad allernativa
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Canalizacién del transporte de cargas en el area metropolitana

‘ ------- Cinturén vial 2da renda proyectada
\ — Conectores a areas industriales y portuarias

Principales enclaves relativos a la movilidad de cargas

Los proyectos de interés prioritario son las
infraestructuras de soporte dela movilidad y los sis-

temas e infraestructuras ambientales.

El ordenamiento del territorio tiende a esta-
blecer los criterios y orientaciones generales para
un uso racional del suelo y de sus recursos, la pro-
teccion del medio ambiente y la distribucion y or-
ganizacién de las actividades de la comunidad en
el dmbito geografico del tejido municipal de Rosa-

rio.

Una de las estrategias establecidas para
lograr el reordenamiento del territorio es el Plan
Circunvalar Rosario, el mismo consiste en un plan
de desarrollo urbano que contempla un conjunto
de obras ferroviarias, viales e instalaciones com-
plementarias que tienen como objetivos resolver
en forma progresiva las diferencias del sistema de
transporte de cargas terrestre de la regién Metro-
politana de Rosario y mejorar la calidad urbana de
la regién mediante la descongestién vehicular y fe-
rroviaria que ocurre en aquellas areas densamente
pobladas.

El mismo comprende la construccién de un anillo
ferroviario de tres vias, dos de trocha ancha y uno
de trocha angosta, con una extensiéon de 90 km, la
realizacion de patios de maniobras, la ampliacién
de transito de las rutas provinciales y la adecuacion
y ampliacion de la red de acceso al complejo indus-

trial y portuario.

Surgue la necesidad de la realizacion del

mismo como consecuencia del aumento de los vo-

[imenes de carga transportados, ya que en los ulti-

mos afnos se multiplicé.

El mismo va a generar los siguientes beneficios: la
reduccidn de los accidentes de transito, la cons-
truccién del patio de maniobras para operaciones
ferroviarias, mejoras en el medio ambiente por la
reduccion de la contaminacién sonora, la disminu-
cion de los tiempos de circulacion, la recuperacion
de terrenos desafectados para nuevos usos, la dis-
minucién de los costos operativos y ademas la crea-

cidon de fuentes laborales.

Esta obra traera como oportunidad para la ciudad
de Peréz la posibilidad de eliminar la presencia del
transporte de carga en el centro de la ciudad, como
ocurre hoy en dia, y de esa forma las vias que atra-
viesan la ciudad quedarian liberadas para la ubica-
cion del futuro tren de pasajeros que va a llegar a

la ciudad.
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MODELO TERRITORIAL DESEADO

Propuesta integrada Directrices de Ordenamiento Territorial

Cuadrante Qeste . Sector NO-O

Canalizacion del transporte de cargas

m— Corredores regionales de carga.

{Autopistas - Rutas nacicnales y provinciales - Cinturdn de Ronda Integradal

— Cinturan vial 2da ronda
= = Cinturén vial 2da ronda proyectado
== Cinturén de randa integrade. Traza ferroviaria

O Acceso autopista

@ Nodo logistico vial
i Red de ferrocarril existente
Consolidacion de los corredores metropolitanos

m— \(z metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracian del transporte plblica

Awenida de acesso local
Acceso alas localidades en tramos desafectados del transito de cargas

—— Via de sstructuracian local
Estructura la dindmica local en funcién de la configuracion metropolitana

Articulacién intercomunal
m— Movimientos Intercomunalas
Transporte de personas entre ndcleos urbanos aislados
m— ias colectores ferroviarias
Complementa de las vias interurbanas
Transporte de pasajeros sobre rieles

ienn Tren regional
Tramos Rosario - Cafiada de Gomez y Rosaric - Casilda

Intercambiador ferroviario

Pramocicn de un desarrollo integral productivo y de servicios

Il Consolidacion y limitacién de |a expansion de concentraciones portuarias & industriales

- Promacian de dreas legistico productivas
- Suelo de uso industrial existente
Suelo recomendado para uso industrial

7 Suelo industrial a recalificar

Definicion de patrones de urbanizacion y uso del suelo sostenible

Area urbanizada
Tejido urbano existente ocupado o en acelerado proceso de ccupacion

Area de expansion urbana
Crecimienta de la planta urbana en forma programada

[ Sectores de habitat precario a transformar

0 Area periurbana
Incentiva desarrollos productivos agricolas alternativos

Area rural

Proteccidn de la produccién agricele - ganadera

Mejora en las condiciones de saneamiento ambiental e infraestructura

Bl Flanta de tratamiento o Residuos Solidos Urbanos (RSU) existents
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Proteccion y optimizacian de los recursos ambientales y patrimoniales

[ ] Ares natural protegida
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1.2 PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS

ORIGEN Y CONSOLIDACION DE PEREZ

Fundacion del
pueblo por
Eduardo Pérez

Habilitacion de la
estacion de
ferrocarril.
Vinculacion

Cuadro de origen.
Primera
urbanizacion en
torno al mismo

Instalacién de los
talleres
ferroviarios
Gorton

Aparicion de
Barrio talleres
Nuevos por fuera
de la urbanizacion

Ruta 33, conexion
vial directa con
Rosario

Seinstalala
empresa
siderurgica Sipar

Se declara a Pérez
como capital de la
flor

Se declara Pérez
como ciudad

Sipar se asocia
con Gerdau

Rosario - Casilda

La ciudad de Pérez se proyect6 en torno al
paso de la linea del Ferrocarril Oeste Santafesino, el
cual unia la colonia agricola La Candelaria (actual-
mente ciudad de Casilda) con el puerto de Rosario

sobre el Rio Parana.

El desarrollo de la ciudad se vié impulsado
por el establecimiento del taller mas grande de lo-
comotoras de Sudamerica, donde trabajaban dia-
riamente mas de 2000 operarios. De esta manera
se constituyé en la principal fuente de trabajo de
los habitantes, polo de atraccidon y crecimiento de

la ciudad. Hoy en dia los talleres fueron cerrados.

original

Hacia el ano 1912 se instala la empresa bri-
tanica Gorton Locomotive Works, quien construyo
alli talleres para la reparaciéon y mantenimiento de
vagones de pasajeros y locomotoras pertenecien-

tes al Ferrocarril Central Argentino.

Alli se realiza la segunda urbanizaciéon im-
portante dela ciudad que es la zona de los talleres
ferroviarios. Es una urbanizacion auténoma respec-
to del trazado original, ya que presenta un trazado
de calles diferentes a los de la urbanizacion original,
se organiza en relacion a las vias y se consolida len-
tamente. Ser ferroviario era ser “importante” para
los pobladores de la ciudad, era tener prestigio, “ser
alguien”. Hoy en dia se conserva como reliquia de la
ciudad lalocomotora a vapor nimero 191 conocida

como “La emperatriz”.

La urbanizacion proyectada por los ingle-
ses se organizé mediante un nucleo en donde se

asentaron alrededor de diez viviendas destinadas

al personal jerarquico, que se separaban de los ta-
lleres por medio de un campo de golf, el ex club
Deportivo Central Argentino fundado en 1925 des-
tinado para la recreacion y el esparcimiento de los

jefes ferroviarios, actualmente Club Mitre.

El territorio de Peréz tiene signiifcativa po-
tencialidad en su perfil productivo floricultor. Abas-
tece al mercado regional, nacional e internacional.
Por lo que la ciudad fue declarada como capital
de la flor en 1969. Cada dos afios se desarrolla la
fiesta provincial de la flor, la exposicién ofrece mas
de 15000 flores dispuestas en arreglos hechos por
especialistas, siendo una de las atracciones que ge-
neran la visita de un gran nimero de turistas a la

ciudad.

Los ciudadanos de Peréz se identifican con el ferro-
carril, ya que los talleres estuvieron desde los inicios
dela ciudad, desde 1912 se comenzaron a construir

los talleres de Ferrocarril central Argentino siendo

un taller modelo por contar con fundicién, forja,

caldereria, soldaduria, herrajeria, montaje, pintura
y ademas una subestacion de potencia. Esta loca-
lidad tuvo un auge con la llegada de la revolucién

industrial y llegada del vapor ala ingenieria.

El cuadro de origen, es decir, la primera urbaniza-
cion de la ciudad fue entorno a la estacion ferrovia-
ria donde hoy en dia auin se conserva el centro de la
ciudad, alli mismo se encuentran la mayor cantidad

de servicios.



PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Sector Metalurgico.
Gerdau - Sipar.

La empresa brasilera Gerdau se asocia jun-
to con Sipar en 1953 conformando uno de los ejes
neuralgicos del Mercosur, dedicdndose a la produc-
cién de aceros, destinados a la construccion civil e

industrias metalmecanica y automotriz.

La planta tiene una capacidad de 260 mil
toneladas anuales de acero laminado en caliente y
72 mil toneladas de trefilados. Actualmente se hizo
una inversién de 51520 millones para la ampliaciéon
de la planta con el objetivo de que la capacidad
productiva anual se incremente a los 650 mil tone-

ladas de acero por ano.

Esta inversion tendrd un fuerte impacto
en la poblacion de Pérez ya que se prevee dispo-
ner con un centenar de nuevos puestos de traba-
jo directos y quinientos indirectos. La inversion de
Gerdau sera financiada por el Programa de Finan-
ciamiento Productivo del Bicentenario y aportes de
capital propio de la compafiia, permitira a la empre-
sa producir acero argentino y reemplazar esa ma-
teria prima que actualmente importa, permitiendo
que pueda competir al nivel de Siderar y Acindar
las dos industrias fuertes de la ciudad de San Nico-
|as. La nueva planta industrial tendra una superficie
de 34.000 m2. La inversion en la metalurgica esta
ligada a los nuevos puestos de trabajo que generan
la necesidad de nuevas viviendas para los futuros

trabajadores de la fabrica.

Talleres metalurgicos Rioro SA.

En el taller se reparaban los vagones que son
utilizados en el tren Belgrano cargas y logistica. En
la actualidad se cerr6 el taller, dejando sin trabajo a
130 personas. La llegada del ferrocarril posicion6 a
Pérez en un mejor lugar generando el crecimiento
y desarrollo, por lo que la principal actividad de la
poblacion se basaba en el empleo en los talleres fe-

rroviarios.

Sector Agricola

Gran parte de la poblacién se dedica al cul-
tivo de flores. Se encuentran pequefnas empresas
cuya produccion abastece al mercado regional y
nacional. Hay una problematica que es la escasa
mano de obra con la que se cuenta para realizar es-
tas tareas por lo que se realizan cursos de capacita-
cién para mujeres y nifos con el objetivo de buscar
la insercién laboral inmediata de una porcién del
sector poblacional, y también su capacitacién para
el desenvolvimiento en nuevos proyectos producti-

VOS.

La floricultura dinamiza el sector a través de

la capacitacién del trabajador rural, la moderniza-
cién de la tecnologia permitird un incremento en la
produccién a partir de la diversificacién de cultivos
con equipos de bajo impacto ambiental, y el estu-
dio del entramado productivo a través de la cadena

del valor del producto.

ANALISIS POBLACIONAL

Hogares y Viviendas.

En la ciudad hay un total de 6367 viviendas.
Donde el 37,41% de esas viviendas presentan mate-
riales resistentes y solidos en todos los componen-
tes constructivos e incorporan todos los elementos
de aislacion y terminacion (CALMAT 1), el 35,15% de
las viviendas presentan materiales resistentes y so-
lidos pero carecen de elementos de aislacion y ter-
minaciones (CALMAT 1l), el 24,29% de las viviendas
de Pérez presentan materiales resistentes y solidos
pero carecen de elementos de aislacion y termina-
ciones, presentando techos de chapa o paredes de
chapara sin poseer cielorrasos (CALMAT Ill) , y por
ultimo el 2,95% de la poblacién posee viviendas
gue presentan materiales no resistentes ni solidos
(CALMAT IV).

Educacion.

El 21,84% de la poblaciéon no posee instruc-
cion primaria completa, el 54,98% de los habitantes
tienen el nivel primario completo y secundario in-
completo, el 18,78% posee nivel secundario com-
pleto y nivel terciario incompleto y el 4,39% de la
poblacion tiene un nivel terciario o universitario

completo.

Poblacion.

Los primeros pobladores vinieron de lItalia
como trabajadores de clase media, dedicandose
principalmente a la actividad agricola y al comer-

cio.

Segun los datos obtenidos del censo reali-
zado en el ano 2001 concluimos en que la pobla-
cion predominante ronda entre los 0 y 25 anos, en
ndameros parejos tanto para mujeres como para

hombres.

En comparacién con el censo realizado en
1991 la ciudad crecié de 20715 habitantes a 24437
habitantes. El 50,39% de la poblacién son mujeres

mientras que el 49,61% son hombres.

El 45,91% de los pobladores de Perez po-
seen plan de cobertura de obra social o plan priva-
do de salud.

En relacién a los datos dados por el inten-
dente, hoy en dia, en el centro de la ciudad de Peréz
viven 27000 personas y en Cabin 9 otras 15000 per-

sonas mas.

El 13,83% de la poblacién se dedica a tra-
bajar como obrero o empleado en el sector publi-
co, el 56% lo realiza en el sector privado, el 7,04%
de la poblacion es patrén, el 20,95% trabaja por

cuenta propiay el 2,17% es trabajador familiar.




PLANTA URBANA DE PEREZ
Estado actual
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@ Residencial urbano /
Vacante urbano

O Residencial rural 1- Barrio Cabin 9 N /
@ Productivo industrial 2- Parque Industrial Metropolitano ~
@ Espacios verdes 3- Club Atlético del Rosario 3
@ Asentamientos irregulares  4- El Prado, cementerio privado !
@ Residuos sélidos 5- Empresa Sipar - Gerdau .
O Rural 6- Camping Sindicato ‘.H'\.‘_x
@ Equipamientos 7- Barrio, “El Fachinal” ™~
@ Equipamiento comercial 8- Club Mitre
Equipamiento recreativo 9-Talleres Gorton de FFCC
— Vias de vinculacion regional 10- Bosque de Eucaliptus
— Vias de estruct primarias 11-“Curva de la Muerte”
— Vias de estruct secundarias  12- Disposicion final de residuos
v Ferrocarril 13- Transener SA
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PLANTA URBANA DE PEREZ
Tejido

El tejido presenta gran cantidad de areas suburba-

nas o rurales hacia la periferia y dreas urbanas hacia

el area central de la ciudad.
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PLANTA URBANA DE PEREZ
Vialidad
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PLANTA URBANA DE PEREZ
Usos de Suelo

En la trama urbana se puede apreciar que la mayor
cantidad de espacios recreativos existentes son de
caracter privado, resaltando asi la carencia de espa-
cios de caracter publico destinados a areas de es-
parcimiento, recreativos, ocios y deportivos.

Predominante residencial
@ Industrial

Espacios verdes publicos
@ Espacios verdes privados

Rural




PROYECTOS ESPECIALES

Renovacidn y dreas de expansién urbana
1 Plan Especial Club Mitre - Talleres FFCC - Bosque Municipal
2 Areas de reestructuracion urbana
3 Areas de expansion residencial

4 Area logistica RP14

[l Nuevos barrios de vivienda en proceso de consolidacion
[ Espacios libres, ambiente y patrimonio

5 Proteccién y puesta en valor del Bosque Municipal

—

6 Proteccidn y puesta en valor del espacio verde central de la ng;arc" - FFC

[
7 Proteccién y puesta en valor Club Atletico del Rosario !

8 Parque recreativo y productivo de huertas
Suelo periurbano

Suelo rural

Infraestructura y Servicios
Bl Areas de expansién industrial

9 Area logistico productiva Rosario - Perez - Soldini

10 Playa de camiones

11 Area de completamiento industrial

+ Depdsito Final de Residuos (a desmantelar)
Jerarquizacion vial
Corredor metropolitano integrado RN n°33

Colectoras a las vias del FFCC B. Mitre ZAVALLA

Proyecto Cinturén 2da Ronda y Alternativa a RN n°33

g, =, i ——
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REF/ESTRATEGIAS / EL

Optimizacion de los recursos ambientales y patrimoniales y creacién de espacios verdes

== Proteccion y desarrollo recreativo y sostenible de los cursos de agua
== Proteccion del Parque de la Represa
Proteccidn de las areas rurales

Preservacion y proteccion del Area Rural
Definicion de Areas Periurbanas

Vacios intersticiales para trasformacion urbana

[Tl Huertas familiares, comunitarias e institucionales

‘\----§A

Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental Fore e e e e T e e e e e

v Puesta en valor de los elementos patrimoniales, ambiental
{

1 Bosque Municipal

2 Predio de la Estacion FFCC

3 Club Atlético del Rosario

4 Parque recreativo - productivo de huertas propuesto

8 Talleres Gorton Locomotive Works

I Equipamientos existentes

6 Club Bartolomé Mitre LRI IS
7 Camping Sindicato de la UOM o e ———————————
8 ClubNuevaUnion

9 Camping del Sindicato UTEDyC
10 Camping Sindicato de Camioneros
11 Camping Sindicato de Televisidon

12 Club Deportivo Estudiantes
13 Club Las Palmeras

15 Nuevo Camping ATSA Rosario

+ Depdsito final de residuos (a desmatelar) e e— - —
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REF/ESTRATEGIAS / IS
Reorganizacion de la movilidad, accesibilidad y conectividad

Consolidacion del corredor de transporte interurbano Ruta Nacional N°33
Revalorizacion de las vias de estructuraciéon urbana junto con las centralidades lineales existentes

Proyecto de alternativa a RN33 y Cinturén 2da Ronda

111111 Sistema ferroviario existente

O Nudo vial existente
Nuevo Nudo Vehicular
Nuevo Nudo de Cargas Camino limite _ _ _ _ - — =
o)
(%]
Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental 5
k)
Q
Tramos de Reestructuracion Productiva S
28
) o 4 s
Grandes infraestructuras y servicios existentes / @ s
1 o =
N A / 2 8
+ Depdsito Final de Residuos (a desmantelar) I' 3 n
J 3
/ o )
B Industrias existentes ' < N
l
1 Talleres Ferroviarios Perez (Rioro S.A) '| & \\\\\\
\
2 Planta Aceria Sipar - Gerdau " W s
\
3 Planta Indugas Av. de las Campanillas s
4 Planta de Pavitec 5: : © Av.Uriburu
5 Pargue Industrial Metropolitano e Perez Z..' K
:. :
6 Gemplast .::- :.
s 1=l . 10
7 Fabrica de huevos en polvo ~M N ROSAR
S :
8 Planta Transener ::.' .
9 Planta Termoeléctrica SECCO : s
o .
10 Compainia Claro N
11 Constructora Obring
. sssssnns
©
0
5}
€
<
1%
©
3
= RP 34-S
<

RN 33 alternativa
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REF/ESTRATEGIAS / UV

Ordenamiento de las actividades productivas y/o de servicios
Il ndustrias existentes
Area industrial y de servicios propuesta
@ Area logistica productiva Rosario - Perez - Soldini
@ Playa de camiones
@ Area de completamiento industrial

Definicidén de nuevas politicas de transformacién

Suelo urbano consolidado o a consolidar
(Se prohibe la instalacidon de nuevas actividades industriales de alto impacto ambiental)

Areas de completamiento y expansion planificada del suelo urbano

E Areas restringidas a la urbanizacion R
Nuevos barrio de vivienda en proceso de consolidacion ~_ ______ Et_J_I\_lE_S ————— -
ImTTT T g
@ Los Lapachos |y Il I}
/
@ Altos de Perez i
II -74-
@ Loteo “Norro” / ] 0
! e 1 £
/ g 1 C,)
£2% Areas de reestructuracion urbana de interés social; 2 : %)6
1 -
) o 1 C.
@ Cabin 9 :I < 1 )
o iy
° ”l“
] lmm,,,,,}

i
Villa America -|
1
|

: Areas de reestructuracion urbana
AY
Predio de la Estacion FFCC \
\
@ Talleres Gorton Locomotive Works \\ Av.Uriburu
\‘ 1 I
\
——] , A
== Avrea para Plan Especial \
p- P - \ ROSARIO
Club Mitre - Talleres FFCC - Bosque Municipal \
AY
\\
Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental \\
\
Il Asentamientos irregulares ‘\ _____ L
Reestructuracién urbana de areas de interés soZ&AVALLA - A
= q
@ Barrio El Fachinal - /]
’
Iy L
S
I Principales equipamientos e Infraestructuras <]
=1
12 Dispensario Cabin 9 %.
1
13 Cementerio Parque Privado “El Prado” L’,’:
______ P z
14 Anfiteatro Municipal \—-—-—-—" [ | RP 34s N\
\ @ 7
15 Centro Cultural “ ___________ Lo —-—-—-mm—m e m T T %- .
ia . . . A ' SOLDINI 2 '
16 Parroquia “Nuestra Sefiora d‘fel Carmen \ 1 3 .l
. 1
17 Polideportivo Municipal ‘\ N 1 ]
' 1 ]
18 Estacion FFCC \ \\ 1 !
) ‘
19 Empresa Provincial de la Energ)lfa /,/‘ “ "
- 4
20 Centro Asistencial “El Guri” | Pt “ R4
T\ ey .= L.~
21 Edificio Municipal fm e e — T é_______O__------------""'--

22 Escuela Secundaria N¢ 574

+ Depdsito final de residuos (a desmantelar)




El area a intervenir, el cuadro de estacion,
se encuentra atravesado por las vias del ferrocarril,
siendo tierras que quedaron desafectadas por el
Nuevo Central Argentino, aunque ellas se siguen
utilizando para el transporte de cargas. Su presen-
Cia genera un obstaculo fisico ya que el ferrocarril
circula por el centro de la ciudad, fragmentandola
e impidiendo el atravesamiento de norte a sur dela
ciudad.

Actualemente existen sélo dos cruces for-
malizados y sefnalizados, los cuales son puntos de

congestion vehicular.

El cuadro de estacion no solamente esta
atravesado por las vias del ferrocarril, sino que a
éste se le suma el recorrido de la Ruta Nacional 33.
Su presencia generd un crecimiento comercial en
su trayecto, como asi también el emplazamiento de
equipamientos culturales y de salud, otorgando un
caracter comercial con aspecto activo y dindmico
hacia la arteria sur del cuadro de estacion, sobre
Avenida José de San Martin.

Por otro lado, hacia la calle norte del cuadro de es-
tacion, sobre la Avenida Manuel Belgrano, se pro-
dujo un mayor desarrollo de caracter residencial y
la ubicaciéon de equipamientos recreativos, como
el Complejo Multifuncién, canchas de fatbol y jue-
gos para ninos, evidenciando un aspecto barrial y

recreativo.

La existencia de la via, junto con la falta de
vinculacion entre el sector norte - sur de la ciudad
generan una desintegracién urbana, fraccionando

la ciudad en dos sectores y evidenciando la ausen-

A este fraccionamiento en la trama de la ciu-
dad, se le suma la carencia de espacios publicos de
calidad. En el centro de la ciudad podemos encon-
trar dos plazas, una a cada lado del cuadro de esta-
cion. Hacia el oeste de la ciudad se ubica el Bosque
de Eucaliptus, en el area de los antiguos Talleres
Gorton, que si bien no forma parte de los espacios
publicos de la ciudad, le brinda calidad ambiental.
El cuadro de estacién presenta, actualmente, un
gran nivel de deterioro y abandono. Esto tiene su
origen en la existencia de asentamientos irregula-
res y de locales comerciales de gran escala que per-
judican las propiedades ambientales y paisajisticas
del lugar.

Por todo lo anterior, definimos tres estrate-
gias para abordar el futuro desarrollo de la ciudad
de Pérez:

1. Impulso hacia una mayor cohesién socio - te-
rritorial. Pérez registra una marcada fragmentacién
urbana y falta de conectividad entre distintos sec-
tores de la ciudad. Esta situacion se ha producido
por la urbanizacién de areas aisladas, como el ba-
rrio Cabin 9, sin la presencia de una planificacién
integral previa; por la interrupciéon que produce en
la planta urbana la estructura ferroviaria, y, por el
atravesamiento de infraestructuras de conexidn te-
rritorial de gran escala, como son las rutas naciona-
les y provinciales. Ademas, existen situaciones no
resueltas de movilidad general, agravadas por los
movimientos de cargas que provocan serios nive-
les de congestionamiento vehicular. Se propone
impulsar el desarrollo de una mayor conectividad y
articulacién entre las distintas partes de la ciudad ,

a fin de lograr una mayor cohesién socio-territorial,

trasladando el mayor flujo de carga hacia la nueva

traza de autopista propuesta.

2. Potenciacion del desarrollo productivo. Esta
localidad presenta un gran potencial como ciudad
de desarrollo industrial, teniendo una localizacion
Optima, contigua a la ciudad de Rosario, con diver-
sas conexiones viales y ferroviarias de gran relevan-
cia. A fin de mejorar la convivencia entre los usos
productivos y las areas residenciales, se propone
la consolidacion del area industrial Rosario - Pérez
- Soldini al sur de la ruta nacional n° 33, al oeste del
FFCC Gral. B. Mitre y al este del camino limite con
Rosario. Ademéds, se plantea consolidar y contener
la expansion del area productiva en torno a la ace-

ria Sipar - Gerdau.

3. Refuerzo a la centralidad local. La ciudad de
Pérez resulta la quinta localidad en cantidad de ha-
bitantes del AMR y presenta un posicionamiento
clave en las dinamicas de conexion territorial. Se
propone potenciar la centralidad local por medio
de diversas actuaciones integradas a escala metro-
politana, pero capaces de fortalecer la autonomia
local. A fin de cumplir con este objetivo, se plantea
un desarrollo mas eficiente de su movilidad, el in-
cremento de infraestructuras y servicios, mejoras
en las condiciones de habitabilidad de la poblacion
y el desarrollo de espacios verdes de calidad en re-
laciéon a la consolidacién del “Sistema de Parques
Metropolitanos.

Se plantea la rehabilitacion del predio de los Talle-
res y del ele central por la ruta nacional n°33 y las
vias del FFCC Gral. Mitre.
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1.2 PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS

2. USUARIO.
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1.2 PROGRAMA DE LAS CIRCUNSTANCIAS

3. HISTORICAS.

Hotel de
Inmigrantes

El fin del modelo agroexportador y las me-
didas econémicas tendientes a favorecer la indus-
trializacién fueron el inicio de los profundos cam-
bios en el pais, la creciente desocupacioén rural y la
necesidad de mano de obra en las industrias que se
multiplicaban provocé el desplazamiento de millo-

nes de personas a la ciudad.
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Hotel de I.nmigraht_és 1880
El impacto demografico da cuenta de cobmo
la ciudad fue transformandose y creciendo, sin pla-

nificacion y con un gran atraso en la red de servicios

Administracion
Nacional de la
Vivienda

Barrios de
trabajadores

prioritarios respecto al nivel de ocupacion espacial
de todos aquellos recién llegados que buscaban un

lugar dénde vivir.

Este periodo se extiende de 1880 a 1930
aproximadamente. La llegada de los inmigrantes
significé un gran cambio no sélo desde el punto de
vista de las costumbres, sino también en el tema
de la vivienda. La mayoria de esos inmigrantes lle-
gaban en barco y una de sus principales preocu-
paciones era el de conseguir una vivienda donde
alojarse y un trabajo para subsistir. A partir de la ne-
cesidad de un lugar donde alojarlos se crea el Ho-
tel de Inmigrantes. Este se ubicaba en la zona que
se extiende desde Puerto Madero a Retiro. El défi-
cit habitacional sumado al éxodo de la gente que
poseia viviendas en el centro de la ciudad debido
a la epidemia de la fiebre amarilla, da origen a los
conventillos. Este se instaura como el alojamiento
de los inmigrantes, a partir de la subdivision de las

viejas casas sefioriales o construidas para la renta

Viviendas Econémicas
Argentinas

Fondo Nacional de
la Vivienda

Programa de

barrios

en torno a un patio. En el ano 1905 se sanciona la
primer Ley Nacional que regula el problema de la
vivienda, como resultado se construyen el Barrio

Butteler y el Barrio Patricios.

Conventillo 1900

Junto a la casa chorizo se transformaron
en algunas respuestas frente al problema del alo-
jamiento, a pesar de que algunas de estas traian
como complemento deficiencias higiénicas, haci-
namiento, falta de agua, luz y aire en las habitacio-

nes.

mejoramiento de

Pro.CREAR

Techo y trabajo

. 9 -
Casa Chorizo 1900

Aparecen las primeras normativas contem-
plando la tematica de la vivienda con raices en el
pensamiento higienista, como voluntad de supera-
cion del conventillo. En el ano 1911 se autoriza al
Banco Hipotecario a otorgar créditos para la cons-

truccidn de viviendas.

Surge la Ley Nacional de las Casas Baratas,
promulgada en 1915, mixturando higienismo y so-
cialismo utoépico, algunos de estos ejemplos: Barrio

Cafferata, Barrios Marcelo T. Alvear, Barrio Rawson.




Barrio Rawson

Para el afno 1930 las ciudades argentinas es-
taban colmadas casi en su totalidad, situaciéon que
ocasion6 un déficit de vivienda solucionadas en

mayor medida desde el ambito privado.

El gobierno militar instaurado en Junio de
1943 ademas de controlar y rebajar los precios de
los alquileres extendié los beneficios de la Ley de
Casas Baratas a todo el pais. Asimismo, convocé a
una Comisidon Asesora de la Vivienda Popular que
estuvo al frente de la elaboracién de un plan nacio-

nal de vivienda popular.

Finalmente en Mayo de 1945 se cre6 la Ad-
ministracion Nacional de la Vivienda y es durante
1947 cuando se lanza el Primer Plan Quinquenal y
luego el Segundo Plan Quinquenal que contiene el
primer plan de Viviendas. Algunos barrios construi-
dos durante esta época son el Barrio Saavedra y el

Barrio Simon Bolivar, entre otros.

La vivienda se incorpora como derecho en

la nueva constitucion. A través de programas de
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alcance nacional, centrados en la accion de la Fun-
dacion Eva Perény el Banco Hipotecario. Los barrios
aparecen ahora ligados a infraestructuras publicas
y equipamiento social, con centros comerciales,

educativos, deportivos y de ocio.

Un caso especial es la construccién de Ciu-
dad Evita, el mayor emprendimiento del periodo,
en donde aparece el concepto de urbanizacion sa-
télite. Ademas se introduce en concepto de vivien-

da digna.

Ciudad Evita

A partir de 1965 hasta 1972 se lleva a cabo
el Plan Federal de la Vivienda con el que se realizan
15000 viviendas con fondos del BID quien finan-
ciaba el 50% del total. Ademas surge la Secretaria
de Estado de Planeamiento y Vivienda, por primera
vez aparece el sistema de adjudicacién por concur-

so de proyecto y precios.

Desde 1967 a 1968 se lleva a cabo el Plan de
Erradicacion de Villas de Emergencia.

En el ano1969 se lleva a cabo el Plan de Vi-
viendas Econémicas Argentinas, con el que se cons-
truyeron un total de 33356. Este plan surge con el
objetivo de dar integridad orgdnica y funcional a la
accion de diversas instituciones publicas y privadas

que operaban en viviendas.

En 1972, es creado el FONAVI (Fondo Na-
cional de la Vivienda) con el que se construyeron
aprox. 200000 viviendas, financiadas con fondos

provenientes de los aportes de trabajadores.

El fracaso de la mayoria de los emprendi-
mientos del periodo anterior dié como saldo a prin-
cipios de los ‘80 algunas innovaciones en los ulti-
mos hiperconjuntos, con la resoluciéon de modelos

basados en la manzana - bloque.

Durante la década de 1990 surge el Progra-
ma Arraigo, el cual consistié en regularizar la situa-
cion de la propiedad de los terrenos de las personas
que habitaban en barrios de emergencia. Las po-
liticas sociales vinculadas al modelo de endeuda-
miento, introdujeron los planes focalizados en sus

temas, asociados al crédito externo.

FONAVI Grandoli y Gutierrez

Las consecuencias de la crisis del 2001 se re-
flejan en la politica de vivienda provocando el des-
financiamento del FONAVI. La politica de vivienda
queda inscripta en un contexto de reduccién del
gasto social y devaluacion. En 2002, los recortes
presupuestarios y el cambio de partidos implicaron
el remate definitivo del sistema publico de vivienda.
La transferencia de recursos FONAVI muestra una
tendencia decreciente hasta desaparecer en 2002
con la paralizacién total de los planes de vivienda.
En este contexto, surgieron diversos espacios inter-
sectoriales en los que se buscé dar contencion a la
crisis, asi es como se origina el Programa de Emer-
gencia Habitacional Techo y Trabajo, que surge
como la primera manifestacién de accién publica

en materia habitacional post - crisis.

El 12 de Junio se pone en marcha el Plan Pro.
Cre.Ar (Programa de Crédito Argentino del Bicente-
nario para la Vivienda Unica Familiar). Un plan que
otorga la entrega de créditos para la construccion
de viviendas.

Pro.Crea.Ar Santa Fe



Este programa del gobierno nacional ar-
gentino prevé la entrega de créditos para construir
400.000 viviendas. Este proyecto esta gestionado
por la Presidencia de la Nacién, en accién conjunta
con ANSES (Administracion Nacional de la Seguri-
dad Social), el Ministerio de Economia y Finanzas
Publicas y el Banco Hipotecario, constituido en el
ente fiduciario del Pro.Cre.Ar.

Pro.Crea.Ar Parana

El programa prestablece un modelo cons-
tructivo diferente de acuerdo a cada regién del
pais. El objetivo de esto es unificar y reducir costos

de construccion.

Luego de lanzarse el Programa, el Organis-
mo Nacional de Administracion de Bienes del Esta-
do asigno 86 terrenos del gobierno nacional ubi-
cados en las distintas provincias del pais para ser
destinados para la construccién de viviendas utili-

zando los créditos del Pro.Crea.AR.

La mayor parte de los terrenos son aque-

llos desafectados del ferrocarril, como es el caso de

Granadero Baigorria, de dependencias militares; tal
es el caso de Tiro Federal en Rosario, o donde fue-
ron instaladas antenas de radio estatales.

El programa contempla la afectacion de
unas 1800 hectareas de tierras de este tipo para la
realizacién de proyectos urbanisticos, a fin de aten-
der ala demanda habitacional de aquellas personas

o familias que no cuentan con un terreno propio.

Pro.Crea.Ar Granadero Baigorria
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1.3 PROGRAMA DE LA ARQUITECTURA

1. CASOS DE ESTUDIO.

La calle corredor

Unidad de Habitacion de Marsella 1947-1952

La Unidad de Habitacion de Marsella fue
una de las obras donde Le Corbusier busca aplicar
el concepto de funcionalidad y eficiencia econémi-
ca para el desarrollo de “la ciudad jardin vertical”-
se basa en traer la ciudad dentro de un voliumen

mayor, permitiendo que los habitantes tengan sus
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propios espacios privados, pero fuera de ese sector
privado puedan hacer las compras, comer, hacer
ejercicio y reunirse, concentrando de esta manero

todo en un Unico bloque.

El proyecto alberga 1600 personas distrui-
buidas en un unico edificio de 140 metros de largo,

24 metros de ancho y 56 metros de altura

Para lograr un mejor uso del espacio de
circulacion la propuesta es generar duplex a los
cuales se accede mediante un gran corredor el cual
esta presenta cada 3 plantas, ya que desde el mis-
mo se accede en algunas situaciones desde la plan-
ta baja del duplex y en otros desde la planta alta,
logrando de esa manera disminuir al maximo los

espacios de circulacion horizontal.

El edificio se apoya sobre masivos pilotes
que permiten liberar la planta baja, permitiendo
de esa manera la libre circulacién y logrando vincu-

lar jardines y los espacios inferiores del edificio.

i
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1. CASOS DE ESTUDIO.

La calle corredor.

Galeria César, Rosario 1954

l"

La Galeria César fue realizada por los arqui-

tectos Noguerol y Rodriguez Nielsen. El mismo se
encuentra en la zona céntrica de la ciudad de Rosa-
rio.

Las dos primeras plantas generar un basa-

mento comercial ubicadas sobre un lote irregular,

lo que genera que todos los locales tengan diferen-

tes dimensiones.

Sobre el basamento comercial se ubican las
plantas de las viviendas. A las mismas se accede
mediente un lateral de la fachada liberando la me-
dianera este en el desarrollo de la torre. Las vivien-
das se desarrollan en 11 pisos mediante una Gnica
circulacion vertical y la circulacion horizontal es
repetida cada 3 plantas, lo que muestra la econo-

mia de recursos presente en la obra.

Para lograr disminuir los recorridos hori-
zontales se opta por adoptar 3 tipos de viviendas
diferentes. En la planta que posee el corredor se
ubica una vivienda de un dormitorio y de dos domi-
torios sobre la fachada y luego ubica duplex permi-
tiendo de esa manera disminuir las circulaciones,
ya que estas viviendas avanzan sobre los corre-
dores ganando superficie y logrando obtener

ventilacion cruzada en las viviendas.
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2. CASOS DE ESTUDIO.

El patio en la vivienda colectiva.

Barrio Parque Los Andes 1925-1928 El Barrio Parque Los Andes fue realizado por
el arquitecto Fermin Bereterbide en Chacarita, Bue-
nos Aires. El complejo se resuelve en doce pabe-
llones de 10 metros de ancho con planta baja y 3
pisos donde se alojan 130 departamentos de 3,4
y 5 ambientes. Los mismos estan separados por es-
pacios de circulaciones siendo por lo que los patios Fafio colectivo ™

no estan cerrados en ningun momento. También

cuenta con 23 locales comeriales, bafos publicos,
lavadero, un salén de espectaculos, una biblioteca

publica y espacios verdes comunes.

Los pabellones de las viviendas se organi-

Planta baja

zan en base a un eje de simetria, respetando la
linea municipal y las ochavas, consolidando, de esta T T T T
forma, la manzana al establecer fachadas en todos
los laterales de la misma. Al poseer una altura baja
y estar separados entre si por grandes espacios ver-
des se logra una éptima calidad de asoleamien-
to, iluminacion natural y ventilacion en todas las

unidades.

La particularidad de este proyecto es que un

63% de la superficie de la manzana queda libre,

constituyendo un espacio urbano integrado al

tejido de la ciudad. Se utiliza el patio central como

articular del proyecto.




2. CASOS DE ESTUDIO.

El patio en la vivienda colectiva.

Casa América, Buenos Aires 1937

La Casa America ubicada en Buenos Aires en
la esquina de Balcarce y San Juan, fue construido
en 1937 por la Comisién Nacional de Casas Baratas,
primer organismo que toma el problema de la vi-

vienda popular en la Argentina.

La planta simétrica se organiza en forma de
“U” abriendose hacia la avenida. Generando un pa-
tio central con vegetacion como filtro visual en-

tre el espacio privado (la vivienda) y el espacio

Heeeco Axonometria

publico urbano (la calle).

El edificio cuenta con 97 departamentos
distribuidos en 3 bloques, cada uno con accesos
independientes y alturas variables, ya que los late-
rales tiene planta baja y 3 pisos y el bloque que se
ubica al fondo posee planta baja mas 4 pisos.

En la fachada la viviendas se despega de la
medianera, logrando generar de esa manera una

resolucion simétrica en la fachada como si la misma

Departamentos 1

Tatio colectivo

Filre de arbolec

reco nickeo
- vertical a dptoc
< i

estuviese excenta, ya que repite la forma curva en

ambos laterales.

De nuevo, aparece la figura del patio cen-
tral como articulador de la vivienda siendo el
mismo el ingreso al complejo y mediante el cual
se distribuye el acceso a los difentes nucleos de las

unidades.

Nucleo de
circulaclonec
verticalec
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Planta baja
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2. CASOS DE ESTUDIO.

El patio en la vivienda colectiva.

Proyecto Inmueble Villa, 1925

48

El inmueble Villa fue un proyecto disefiado
por Le Corbusier para ser parte de su diseino de ciu-
dadideal, laville Radieuse. Estos bloques ocupan un
total un total de 54 manzanas, formando una malla
ortogonal. Estas villas fusionarian los beneficios
de vivir en comunidad con las caracteristicas de
una vivienda unifamiliar. Ocuparian manzanas de
200x400m, acogiendo a 24 viviendas por plantas a
lo largo de 5 plantas, un total de 120 apartamentos

por bloque.

La simetria estd presente de manera doble,
tanto longitudinal en la ubicacién de las viviendas,
como transversal en el ingreso de los nucleos.

El edificio se forma a partir de un apila-
miento de células con un jardin privado pero
que dan imagen de unidad y caracter urbano.

El edificio se forma a partir de un apila-
miento de células con un jardin privado pero
que dan imagen de unidad y caracter urbano.

El bloque se compone de células-viviendas de 15m
de profundidad, 12.2 de fachaday 5.2 de altura, que
se apilan en altura. Dentro de esta célula los espa-
cios se organizan en dos plantas volcadas hacia la
terraza-jardin, encontrando un gran salén a doble
altura que se abre a la terraza creando un espacio
continuo de 5.2 m de altura. Las zonas diurnas se
sitan en la planta baja del duplex, mientras que los
dormitorios en la primera planta. El programa de

la vivienda gira en torno a esta terraza jardin.

Nudcleo de
circulaci

verticales

Fatioe individuales




2. CASOS DE ESTUDIO.

El patio en la vivienda colectiva.

Vivienda colectiva social en Huesca

El edificio viviendas sociales fue realizado
en Huesca, Espana. El mismo se desarrolla en una
planta rectangular articulando el espacio en tor-

no a un claustro o vacio central.

En la planta baja, a nivel 0,00 se ubican co-
mercios en relacién directa con la calle, mientras
que las viviendas de planta baja se elevan 0,50m
accediendo a las mismas mediante una galeria, lo-

grando desvincularlas directamente de la PB.

Una de las caracteristicas de este proyecto
es la flexibilidad de las viviendas ya que fueron
disenadas con la posibilidad de que el propieterio
luego pudiera disenar la misma de acuerdo a sus
necesidades. Por lo que parte de un modulo de
6,30m que luego de adecuia a las necesidades de
cada uno.

El edificio se ajusta a la normativa resolvien-
do con el minimo de elementos comunes la totali-
dad del conjunto. Los nucleos se ubican en los ex-
tremos por lo que se generan grandes galerias
de circulacion para poder acceder a cada vivienda,
logrando estar en relacion con todo el conjunto al

circular por las mismas.

_ (acac en PB +0950 m Ingreco +/-0,0 m
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3. CASOS DE ESTUDIO.

Nucleo central de circulacion

Edificio Farallon, 1965

La obra se ubica frente a una explanada
abierta hacia el Rio Paran4, en relacion al edificio de
la Aduana, la Av. Belgrano, el Rio Parana.

Se implanta en la bajada Sargento Cabral, un sec-
tor de la ciudad en donde se interrumpe la trama

urbana regular y uniforme, y se inserta en un terre-

50

no de esquina que presenta una forma romboidal

como consecuencia de la irregularidad de la trama.

La resolucion de la esquina contrasta con
la tipica idea de ochava, ya que la planta baja se
retrae de manera cdncava, asi logra enfatizar el in-
greso principal al mismo tiempo que deja entrar el

espacio exterior al interior del edificio.

El edificio posee tres ingresos bien dife-
renciados y separados entre si ubicados en la plan-
ta baja. El ingreso a las unidades de viviendas,
se materializa con pafos vidriados generando una
directa comunicacién visual con el exterior. Hacia
el lateral derecho se encuentra el ingreso de co-
cheras, y por el sector izquierdo el ingreso a las
oficinas, donde se utilizan vidrios espejados, que
expresan una voluntad de privacidad de las mismas
mientras que, donde se ubica la puerta de ingreso,

el vidrio es transparente.

El edificio se estructura en relaciéon a un
eje y en torno a un centro. Es decir, se establece
laintencion de hacer“girar” el edificio en torno a un

nucleo central.
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3. CASOS DE ESTUDIO.

Nucleo central de circulacion

Torre Le Parc, Puerto Madero 2002 El complejo Le Parc de Puerto Madero (Bue-
nos Aires),ubicada en el dique 2 sobre el Boulevard '@ mﬁ}iﬁﬁmﬁm

Azcuenaga, fue realizado por el estudio Aisenson.

7
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plaza de accesos y apoyada sobre un parque que se
extiende por todo el predio.

Los medios de circulacion se agrupan en

el centro del edificio, liberando de esa manera

todos los laderales permitiendo disminuir los co-

rredores de circulacién. Ademas en relacion a esos Planta tipo 1-36 Semipisos 37-40

nucleos agrupa un espacio de servicio para los aires

acondicionados que se hacen imperceptibles des-
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4. CASOS DE ESTUDIO.

Multiples Nucleos

Galeria Rosario, 1952

La Galeria Rosario ubicada en sobre la pea-
tonal San Martin y Cordoba, fue una de las primeras
galerias que permitia atravesar la cuadra entera,
ya que la misma tenia doble ingreso, uno por calle

San Martn y otro por Maipu. Ademas logra combi-

Nicleo de creulacionec
verficalee a oficnee

Nicleo de cireulaciones
verticales a dep‘h)g

nar en un mismo proyecto residencia, comercio i s l—l ﬁl_%—‘—' LS e
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El mismo se conforma por dos torres, uno
de oficinas de 5 pisos y otro residencial de 9 pisos,
ubicados a los dos de la manzana generando de esa

manera que siempre tengan frente a la calle.

Los comercios se ubican sobre la planta baja
y un primer piso de punta a punta de la manzana,
siempre estan en relacion ambos pisos mediante

dobles alturas.

Las circulaciones siempre estan ubica-
das sobre las medianeras, tanto de los comercios
como de la torre, pero en esta ultima los mismos
quedan en la parte central para lograr de esa ma-
nera generar menores recorridos de circulaciones,
en el edificio de oficinas queda en un extremo
para lograr tener mayor flexibilidad en la planta
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4. CASOS DE ESTUDIO.

Multiples Nucleos

Metra Puerto Norte, Rosario. 2016

El master Plan realizado por el estudio de
Mc Cormack y asociados, se encuentra en la ciudad
de Rosario en relacion directa con el Rio Parana. En
dos manzanas se construiran 33.600 m2 con edifi-
cios con departamentos de uno, dos, tres y cuatro
ambientes, amenities, locales comerciales y coche-

ras subterraneas.

Se plantean dos edificios idénticos en espe-
jo, de 22 pisos, y dos volumenes bajos sobre la Av.
Carballo, de cuatro pisos, con departamentos de
uno a cuatro ambientes, compactos y con maximo
aprovechamiento de las superficies, que oscilan en-
tre los 30 y 80 m2. La grilla logra darle unidad a
todo el conjunto. Segun la orientacién, las unida-
des presentan vistas al rio, a la ciudad, o a los par-

ques interiores.

El basamento fue diseiado de manera
continua, con acceso a locales comerciales, rela-
cionado con los espacios publicos que lo rodean.
Sélo se interrumpe sobre la Av. Carballo por el acce-
so vehicular a las rampas de los estacionamientos
subterraneos y por el acceso peatonal. Dicho acce-
so esta planteado como una sucesion de espa-
cios que conducen a los nucleos de circulacion

vertical.
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5. CASOS DE ESTUDIO.

Patios en altura

El movimiento moderno impulsé a la vivien-
da colectiva el paradigma para la generacién de la
ciudad; mediante el bloque y la torre como las ti-
pologias edilicias por excelencia, pero no se ocupé
en profundizar respecto a su necesaria expansion

exterior.

La casa- patio tiene unalargatradiciéon como
tipologia de vivienda urbana. Mediante el patio, la
casa se apropia un fragmento del exterior como
parte inseparable de la vida cotidiana. Sostniendo
que cada célula requiere una porcién de exteriori-
dad en complemento con la interioridad. El estudio
se focaliza en aquellos espacios que tienen un rol
activo y central, operando como estructuradores
del espacio de la vivienda, es decir, en la relacion
de los espacios exteriores en altura con el espacio
interior de la vivienda y también con el resto del
edificio, estableciendo vinculos con la organizacién
interna de la tipologiay, a través de la repeticion de

la célula, la composicién de suimagen exterior.

Segun la Real Academia Espafiola, patio es
un espacio cerrado con paredes o galerias, que se
suele dejar al descubierto. Si al patio tradicional lo
asociamos con la ausencia de cubierta, podemos
establecer una relacién entre el patio en altura y el

horizonte, resultando asi un patio - fachada.

Los Inmuebles Villa, proyecto no construido
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de Le Corbusier, se constituyen como una propues-
ta que genera el puntapié para reflexionar respecto
a los patios en altura.

Con este proyecto Le Corbusier funda un
nuevo tipo de vivienda a partir de considerarla
casa patio como tipo adaptable para configurar la
vivienda en altura. Las unidades se repiten adosan-
dose y apilandose, y a partir de la repeticion de la

célula conformar una fachada con casas volumétri-

camente individualizadas.

Inmueble Villa 1925
Le Corbusier explora otra variante del patio

en altura mediante el proyecto para el barrio de
Fruges, en Burdeos:

“Bloque de viviendas; casa, 50m2; jardin de esparci-
miento, 50m2 (este jardin y esta casa estdn situados
en el piso bajo o a 6 6 72 metros por encima del suelo,
en las agrupaciones llamadas ‘alvéolos’.

Le Corbusier. Hacia una arquitectura, p.210

Croquis Terraza Inmuebles Villa
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Fachada Inmueble Villa 1925

En este proyecto, el patio se transforma en
un hueco/vacio pasante que atraviesa el bloque
transversalmente. La propuesta se manifiesta mas
evidente que en el proyecto de los Inmuebles Vi-
lla,ya que el volimen de espacio interior se aseme-
ja al volumen del patio exterior. De esta manera,
la célula se repite conformando una fachada en la
que cada casa se expresa de manera visiblemente

inconfundible desde el exterior.
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Barrio Furges 1925

Esquema Barrio Furges 1925

El concepto de patio en altura tendra con-
tinuidad enl a arquitectura moderna y contempo-
ranea, profundizando respecto al espacio exterior
de la vivienda en altura. Los Inmuebles Villa seran
retomados por otros autores, a lo largo de la histo-
ria, como un puntapié para continuar con las inves-

tigaciones.

En 1952 Candilis y Woods proyec-
tan y construyen un complejo habitacional para
la poblacién musulmana en donde desarrollan su
propia experimentacion tipoldgica sobre el patio
en altura. Alli los patios se ubican como volume-
nes anadidos a la fachada principal. Los patios
se desplazan alternadamente en las plantes pares
e impares, de modo que cada patio consigue tener

un sector de espacio exterior en doble altura.

Edificio Nido de Abejas 1952



Alaidea de adosary apilar células se agrega
el desfasaje entre niveles superpuestos. Esta nue-
va complejidad produce derivaciones que seran
aprovechadas en el disefo de los patios en altura.
Como consecuencia secundaria del desfasaje entre
plantas, en los niveles pares se debe insertar un es-
pacio cuadrado suplementario, que exteriormente
completa el volimen del bloque y amplia el area

interior en las células de los extremos.

Esquema Edificio Nido de Abejas 1952

En los apartamentos Kanchanjunga, de
Charles Corres, el patio se ubica en las esquinas,
rompiendo definitivamente con la idea de patio
profundo. Esta decisién posee un justificativo res-

pecto a consideraciones climaticas.

En uno de sus extremos cada departamento
contiene un espacio al exterior con doble altura, de
esta manera, se propicia a una mejor ventilacion y
asoleamiento para las habitaciones que alli se dis-

ponen.

Corte Torre Kachanjunga 1970
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Torre Kachanjunga 1970

En este proyecto no construido de Viviendas
en Bilbao, Soriano y Palacios se plantean retomar
la investigacion que Le Corbusier deja abierta, per-
feccionando la comunicacién fluida entre interior y
exterior:

[...] se ha intentado plantear una vivienda volcada so-
bre un espacio exterior privado, propio de cada una
de ellas. No se trata especificamente de una vivien-
da-patio, ya que tanto la circulacion como la propia

configuracion de la misma no estdn orientadas en

torno al patio. Aqui aparece tratada como una pieza
mds, eso si, exterior, articuldndose no sélo como am-

pliacion del salén, sino también de las piezas de dor-

Gausa. Nuevas alternativas, nuevos sistemas, p.148

En comparacion, en los Inmuebles Villa, las
habitaciones principales se vinculan directamente
con el exterior, ademas el vacio del patio se desa-
rrolla en doble altura, lo que provoca una mayor

apertura hacia el exterior.

En conclusién, la disminuciéon del éarea y
dela altura libre de las viviendas combinada con la
profundidad del vacio hacen dificil la aplicacién del
concepto de patio en altura, debido a que la pene-

tracion de la luz se ve obstaculizada.

Esquema célula de viviendas en Bilbao

o
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Esquema penetracién del sol

El proyecto para el complejo residencial en
Zurich, de Gmur y Steib, constituye una version que
responde a condicionantes distintas a las del refe-
rente del que parte. En esas diferencias esta el va-
lor de este “versionado”. Un amplio hueco perfora
el cerramiento perimetral del patio. Con la apertura
de este hueco se pierde el caracter introvertido del
patio arabe. Esto genera que cada Vivienda posea
un“gran ojo"direccionado hacia el horizonte y asi se
recupera la relacién “occidental” que la Vivienda en

altura mantiene con el exterior.
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Esquema célula de viviendas en Zurich




Las Viviendas en Carabanchel 17 de los au-

tores Amann, Canovas y Maruri parte dela misma
premisa que el barrio Fruges: cada nivel se genera
a partir de la alternancia de volimenes cerrados y
espacios abiertos y pasantes.

“La célula es una vivienda con patio en altura. Una
revision de las propuestas de Le Corbusier para su pro-
yecto de Inmuebles-Villa, aunque también se relacio-
na con la vivienda patio de un mediterrd-

neo que valora con sutileza la aparicién de espacios
intermedios, lugares de usos difusos pero siempre
atractivos e intensos.”

Amann, Canovas y Maruri. Publicacién Plataforma Arq.

Si bien la idea pierde potencia volumétrica
por la reduccion del area de los patios, el aporte de
este versionado de Fruges es que elimina la calle
corredor, de modo que ya no se establecen obsta-
culos en la relacion del patio con el exterior. El ac-
ceso a las unidades en altura se resuelve mediante
una serie de nucleos verticales hacia los diferentes
niveles y quedan ocultos dentro de los volumenes
de Vivienda. En cada nivel se accede a una de las vi-
viendas a través del patio y a la otra, directamente,

desde el nucleo de circulacién vertical.
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que ofrece una multiplicidad de variantes modifica-
bles para requisitos particulares de uso. Las unidades
base de vivienda se oranizan unas sobre otras, con ca-
racteristicas especificas como espacios de doble altu-
ra en el interior y exterior de los mddulos con plantas
libres o configuradas segtin el mandante, que permi-
tan usos diversos, lugares de trabajo y estar, en busca
dela flexibilidad espacial mdxima.”

Hans Zwimpfer. Publicacion Plataforma Arquitectura
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El dltimo avance que encontramos referido a los
patios en altura esta relacionado con un sistema de
espacios adaptable a diversas situaciones. Es un sis-
tema desarollado por Hans Zwimpfer y se loconoce

como sistema “Pile UP”

Esquema Sistema Pile - Up

'El sistema busca responder a las necesida-
des personales de los residentes y permitir la clase de
agrupacion densa de viviendas que los centro urba-
nos requieren. No es un sistema de bloques de vivien-

da prefabricada, sino mds bien un sistema espacial

¢ Apicid

Edificio con Sistema Pile - Up

Este sistema propone un espacio vacio li-
bremente configurable, que al apilarse y encastrar-
se permite “generar diversos tipos de conjuntos,
tales como bloques de departamentos o edificios

en altura.

El sistema Pile-UP se limita a proponer un
escio de doble altura que se divide en dos secto-
res, interior y exterior, la zona del estar principal y

el patio-terraza exterior.

El apilado de estas piezas permite una
variedad de tipos edilicios y de organizaciones en
planta. Sin embargo, laspiezas producen siempre
la misma fachada, como resultado de los médulos

encastrados entre si.
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POLITICA PUBLICA

Nuestra intervencién aborda, principalmen-
te, el tema de la vivienda en la localidad de Pérez.
Los actores involucrados son el Estado Nacional en
conjunto con el Banco Hipotecario, la Municipali-
dad de Pérez y la empresa constructora que resulte

del llamado a Concurso Publico.

Por un lado, el Estado Nacional es el duefio
de las tierras (que fueron desafectadas por el ferro-
carril Nuevo Central Argentino) y es quien disen¢ el
instrumento para financiar y gestionar la ejecucién
del Programa Crédito Argentino. Este programa es
administrado por el Banco Hipotecario S.A., que ac-
tua en calidad de fiduciario para realizar el otorga-
miento de créditos hipotecarios a personas y fami-
lias, cuyo destino es para vivienda Unica, familiar y

permanente.

La Municipalidad de Pérez desempefia un
rol principal, ya que articula y planifica acciones
conjuntas entre el sector privado (inversores) y el
sector publico (ciudadanos); garantiza el desarro-
llo de acciones que favorezcan a ambos sectores; y

realiza un seguimiento de la obra.

La licitacion de la obra se llevara a cabo
mediante llamado a concurso publico. La empresa
constructora licitada debera respetar las premisas
basicas de disefio detalladas en las condiciones ge-

nerales del Programa Pro.Cre.Ar.

Debido a que lalocalidad de Pérez carece de
un Plan Urbano Local, es necesario que se lleve a
cabo un Plan Especial, con el fin de detallar las par-
ticularidades de la configuraciéon propuesta para
las areas del dominio publico y privado. Y conten-
dra precisiones acerca de:
« la configuracién definitiva de la red de espacios
publicos;
- el caracter y tratamiento de los espacios publicos;
« la definicion de los indicadores urbanisticos;
«la superficie y localizacion destinada a la construc-
cion de vivienda publica;
«la divisién del drea objeto del plan en unidades de

ejecucion.
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PROYECTO URBANO










Los objetivos de nuestra intervencion en la

localidad de Pérez son:

- Potenciar la centralidad local, mediante un desa-
rrollo mas eficiente de la movilidad, incremento de
infraestructuras y servicios, oferta y mejoras de ha-
bitabilidad y desarrollo de espacios publicos abier-
tos de calidad, transformando a la localidad en una

nueva centralidad del Area Metropolitana.

+ Mayor cohesion socio - territorial, impulsando el
desarrollo de una mayor conectividad y articula-
cidon entre los distintos sectores de la ciudad. Asi,
se propone trasladar el transporte cargas hacia una
nueva autopista por fuera de la ciudad, transfor-

mando la Ruta n° 33 en avenida interurbana.

« Integracion urbana, aportando espacios que pro-
picien la experiencia social y colectiva de los ciuda-
danos. De esta manera, se destinaran dos tereceras
partes del area total a intervenir a la realizacion de
espacios publicos abiertos que permitan desarro-
llar actividades de ocio, recreativas, deportivas y

feriales.

- Preservar la calidad ambiental, el area a interve-
nir presenta grandes potencialidades ambientales
en relacién a las extensas masas arbdreas, éstas
desemperian una funcién estructural por lo que se
propone la proteccion de estos recursos naturales
y la generacion de nuevas areas verdes de esparci-

miento.
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EL PROYECTO DEL ESPACIO PUBLICO

Entendemos la ciudad como conjunto de
elementos que permiten el encuentro y manifies-
tan las expresiones colectivas y dan lugar a la diver-
sidad socio - cultural.

El proyecto de la calle, las plazas y los lugares de
encuentro ciudadano expresan las relaciones entre
los habitantes y propician intercambios entre los
mismos. Es decir que el espacio publico es un espa-

cio fisico, simbdlico y politico.

A la hora de proyectar estos espacios es ne-
cesario tener en cuenta tres factores:
- la accesibilidad; que asegura la concurrencia de
los ciudadanos.
- la diversidad de usos; que permiten la apropiacion
del espacio por parte de diferentes colectivos so-
ciales y culturales, de género y de edad.
- confort de su uso; para prolongar su estancia.
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CRUCE PEATONAL




AVENIDA SAN MARTIN
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CALLE MORELLI
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FORESTACION

Respecto a la forestacién entendimos como
necesario conservar y proteger las masas arboéreas
preexistentes en el cuadro de estacidn, ya que le
aportan un valor paisajistico y ambiental excepcio-

nal.

Ademas propusimos la incorporacién de
especies de rapido crecimiento y que potencien la
calidad ambiental que tiene este sector, ya sea por

medio de especies ornamentales como especies

frutales.

JACARANDA LIQUID AMBAR
Altura: 6m a 10m Altura: TOma 15m
Diametro:6ma 12m Didmetro: 8ma 12m

78

e adePed

. Forestacion existente
‘ Jacaranda

. Liquidambar

J Fresno Europeo

. Palmera Pindo

«# Arboles frutales

FRESNO EUROPEO PALMERA PINDO LIMONERO NARANJO
Altura: 12m a 20m Altura: 15m a 20m Altura:4ma7m Altura: 5ma 10m
Diametro: 8m a 20m Diametro: 4m a 6m Diametro: 2m a 3m Diametro: 1,5ma2m



EQUIPAMIENTO URBANO

@ Bancos

i @ Farola de exterior
@ Bicicletero
Pérgola
5 @ Cesto

\\‘h\\\\\\\\\\\'\i
MG
\“\\\\\\:{\\\\\

BANCO DE HORMIGON BANCO CON RESPALDO FAROLA DE EXTERIOR BICICLETERO PERGOLA CESTO
2500 x 500 x 600 mm 1800 x 580 x 810 mm 2600 x 450 mm 1400 x 500 x 600 mm 3000 x 3000 x 3000 mm 900 x 500 x 600 mm







PROYECTO ARQUITECTONICO
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EL ELOGIO DE LA VEREDA

Puesto que ocupa una zona intermedia en-
tre lo privado -las viviendas familiares, los comercios
y oficinas-y lo publico, la vereda es un puente entre
ambos; es el primer espacio compatrtido, el primero en
el que el ciudadano pasa a formar parte, lo quiera o
no, de una experiencia colectiva. En consecuencia, su
cuidado constituye “una primera forma de educacion

civica”
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PLANTATIPO 1 ESC. 1.200
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PLANTA SALA DE MAQUINAS ESC. 1.200
PLANTA TANQUES DE AGUA ESC. 1.200
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+31,25m

+25,65 m
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“Una vecindad armoniosa es aquella que ha
conseguido establecer el equilibrio entre la determi-
nacioén de sus moradores de conservar su intimidad
y su simultdneo deseo de establecer diversos grados
de contacto, esparcimiento y ayuda con los vecinos de

las inmediaciones.”

Jane Jacob. Muerte y vida de las grandes ciudades
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LA IMPORTANCIA DE LOS PATIOS

Después el patio del conjunto-ndcleo: aquel
que resguarda la llegada, el del encuentro y juego
nocturno protegido, aquel que genera un cuidado
publico de la comunidad limitada y reconocida, un
patio cerrado —o factible de cerrar- de usos diurnos y
nocturnos. Finalmente el patio de la casa: el espacio
a veces vital -a veces residual-, pero siempre necesa-
rio: aquel que permitird el desarrollo propio privado e

intimo.
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CORTE C-CESC. 1.200




e 111

3

i)




b4

W

- i i O S e e ekl 4
! . v o it W i g 'y
% A h A X i
“ 3 g T S o N =k bt

£ .
N

. Em— o i
> S g O

£y

2 Ed <




o - e ey e - e e e e iy == G

s N o R
e

i W

- Tt i e G e S s = g W ~
; 7 L Y W W 8 Ly 10 k W W b
N Pe E B E B B B B B B
A A M M A A A A & Fis A A
o T - e e e e ¥ e gy SR D -
o e o e o e o o p— e e i

|
;
-

o s




PLANTATIPO 1 ESC. 1.200
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PLANTATIPO 2 ESC. 1.200
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PLANTA ALTA ESC. 1.200




PLANTA SALA DE MAQUINAS ESC 1.200 PLANTA TANQUES DE AGUA ESC 1.200
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PROYECTO TECNOLOGICO




ETAPABILIDAD CONSTRUCTIVA

La etapabilidad constructiva ayuda a definir
las actuaciones prioritarias a la hora de afrontar un
proyecto a gran escala.

Es por eso que organizamos nuestro proyecto en 3

sectores:

El primer sector, sobre calle Morelli, lo con-
sideramos el de mayor prioridad a la hora de eje-
cutarse, ya que su alta densidad permitiria dar res-
puesta al problema de la vivienda, al mismo tiempo
que, entendemos, tiene el potencial de impulsar la

transformacién de Pérez.

El segundo sector, las viviendas de baja de
densidad emplazadas a lo largo de las avenidas Ma-
nuel Belgrano y José de San Martin. La realizacién
de estas edificaciones permitiria consolidar ambas
calles.

El tercer sector, pero no menos importante,
son las construcciones que se encuentran préximas

al nuevo parque ferial.
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ESTRUCTURA
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PLANTA TIPO 2 PLANTA BAJA DUPLEX PLANTA ALTA DUPLEX
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5 10 20
PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS DE LA TORRE PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS DE LA TIRA PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS TORRE PARQUE
Peso hormigdén 2400 kg / m3x 0,19 = 456 kg / m2 Peso hormigdén 2400 kg / m3x 0,19 = 456 kg / m2 Peso hormigén 2400 kg / m3x 0,19 = 456 kg / m2
Peso de confrapiso 1800 kg / m3x0,05= 90kg/ m2 Peso de confrapiso 1800 kg / m3x0,05= 90kg/m2 Peso de confrapiso 1800 kg / m3x0,05= 90kg/m2
Peso de carpeta 1900 kg / m3x0,02= 57 kg/ m2 Peso de carpeta 1900 kg / m3x0,02= 57 kg/m2 Peso de carpeta 1900 kg / m3x0,02= 57 kg/ m2
Peso de cerdmica 2000kg / m3x0,01 = 20kg/ m2 Peso de cerdmica 2000 kg / m3x 0,01 = 20kg/m2 Peso de cerdmica 2000 kg / m3x0,01 = 20kg/ m2
Sobrecarga 200 kg / m2 Sobrecarga 200 kg / m2 Sobrecarga 200 kg / m2
CARGA TOTAL POR M2 823 kg / m2 CARGA TOTAL POR M2 823 kg / m2 CARGA TOTAL POR M2 823 kg / m2
Area de losa: 46 m2 Area de losa: 78 m2 Area de losa: 87 m2
40 m2 x 823 kg / m2 = 32920 kg x 14 = 460880kg 78 M2 x 823 kg / m2 = 64194 kg x 3 =192582 kg 87 m2x823kg /m2=71601 kg x 5= 358005 kg
=192,582t =358,005t
= 460,88 t
ESBELTEZ ESBELTEZ
ESBELTEZ
E=1/b E=1/b
E=1/b
E=300cm /20 cm E=300cm /20 cm
E=300cm /20 cm
E=15=w=1 E=15=w=1
E=15=w=1
. adopto cuantia: u=0,015 adopto cuantia: u=0,015
adopto cuantia: u=0,015
L Area de hormigdén:  Fb = 21 .N.w Area de hormigdén: Fb = 2,1 .N.w
Area de hormigén:  Fb = 21.N.w Br+U.Bs Br+U.Bs
Br+U.Bs
_ _ B Fo = 2,1.192,5821.1 =304,41= 1268,37 cm2 Fo = 2,1.358,0051.1 =551,810= 1799,20 cm2
Fo = 2,1.460881. 1 = 460,88= 1920cm2 0,175t/cm2 + (0,015 . 4,2t/cm2) 0,24 0,175t/cm2 + (0,015 . 4,2t/cm2) 0,24
0,175t/cm2 + (0,015. 4,2t/cm2) 0,24
LADO MAYOR COLUMNAd=Fb /b LADO MAYOR COLUMNAd=Fb /b
LADO MAYOR COLUMNA d =Fb /b d=1268,37 cm /20 cm d=1799,20 cm / 20 cm
d=1920,33cm /20 cm d=63,42 d=289,96
d=296,01
SECCION DE COLUMNA 120 X 70 SECCION DE COLUMNA 120 X 90

SECCION DE COLUMNA 1 20 X 100
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COMPOSICION DE CUBIERTA: LOSA PLANA

Se optd por la utilizacidn de losas placas pla-
nas (losas sin vigas) en el edificio de mayor altura

debido a que presenta las siguientes ventajas:

« Permite industrializar en gran medida los procesos
de construccidn, mediante la utilizacién de enco-
frados planos estandarizados, reduciendo de esta
manera los plazos de construccion y los costos de

mano de obra.

+ Es mucho mas facil la colocacién de armaduras
cortadas y dobladas en planta y el posterior vibra-

do del hormigén.

- Tienen menor espesor total incluyendo vigas, por-
que no se necesitan nervios que sobresalgan de la
placa, los cuales disminuyen la altura libre y quitan

flexibilidad a los espacios.

« El acabado puede aplicarse directamente a la cara
inferior de la placa, o bien dejar el hormigén a la

vista.

« Permiten un buen aislamiento acustico, ignifugo

y térmico.

- Facilitan la instalacion de conductos (sanitarios,

eléctrica y losa radiante)

« Permite la implementacién de aberturas de piso

a techo.

» La disposicién de columnas con separaciones im-
portantes entre ejes, en general por encima de 5 a
6 metros, moduladas, permiten la generaciéon de
espacios libres importantes con muy poca interfe-

rencia.
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|
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COMPOSICION DE MURO: BLOQUE DE HORMIGON
CELULAR

Para la realizacion de muros adoptamos blo-
ques de hormigén celular curado en autoclave, el
cual se compone por una mezcla de aglomerantes,
aridos finamente molidos y agua, mas el agregado
de un agente expansor que genera burbujas de
aire, dosificados automaticamente en un proceso
industrial y sometidos a un curado a alta presion en
autoclaves de vapor de agua lo cual garantiza que
se produzcan las reacciones quimicas necesarias

para la estabilizacion dimensional del material.

Los bloques de hormigén celular presentan
propiedades:

I
O
- AISLACION TERMICA
s
/I

BAJA ABSORCION DE AGUA

))) AISLACION ACUSTICA

LIVIANDAD
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La mamposteria de hormigén celular cura-
do en autoclave cumple con los requerimientos es-
tructurales para ejecutar paredes portantes exterio-
res en edificios de hasta tres plantas sin necesidad
de estructura independiente (columnas y vigas). El
espesor minimo de ladrillo para ser utilizado como

ladrillo portante es 15 cm.

Ademas de las propiedades mencionadas
anteriormente, el producto posee ventajas de tiem-
po y economia respecto a los otros sistemas tradi-

cionales.

PRECISION INDUSTRIAL

RESISTENCIA AL FUEGO

MATERIAL ECOLOGICO

VERSATILIDAD

) A=>0

Junta de 2 em ]
(Ej. mortero & la cal, espuma de poliuretana)

. Tabiquedo Ladrilos HGCATetak®

s e lnnna He
LR '\Fajacfennze.facfén ‘

oy

Arniostramiento a columna
cada 50 cm

A

interrupeion de muro retak® / Bajante

Ladrillo de HCCA retak®

Colado de concreto

Vista A-A

/— Ladrillo de HCCA retak®

Barra de gd.2 mm

Colado de concreto

Mortero Fjador de Barras retak®

Material comprasible



MAMPOSTERIA ‘8 unidades 15 unidades (LH 12) + 51 unidades (LC) 15 unidades
6 kg de mezcla: 100 kg de mezcla: 35 kg de mezcla:
MEZCLA ADHESIVA 4-%70 kg .d_e_ mortero adhesivo arena '0506 m _3.,. cal :;{_kg_ _a.rgn.a.o; §}2-m3,-;al -3’7.0 kg |
1,3 Its de agua cemento portland 3 kg, cemento 1,85 kg, agua 3 Its.
' agua 10 Its. -
AISLACION HIDROFUGA NO REQUIERE REQUIERE REQUIERE
REVOQUE EXTERIOR -'_REVOQ_UE-GRU_ESO;' no necesita LADRILLO VISTO REVOQUE G RUESQ: -A_'I'a- c’al-40 kg
REVOQUE FINO: 6 kg REVOQUE FINO: 8 kg (Enlucido a la cal)
REVOQUE INTERIOR 6 kg yeso 15 kg yeso 15 kg yeso
TIEMPO DE EJECUCION 24 minutos 41/2 horas 40 minutos
AISLACION TERMICA K-0,60W/m2°C K-1,61W/m2°C K-1,55W/m2°C
RESISTENCIA AL FUEGO RESISTENCIA AL FUEGO - FR 180 (revocado)

CUADRO COMPARATIVO ENTRE LOS DISTINTOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS




VERIFICACION TRANSMITANCIA TERMICA

A )

o

=MW By~

—

—= kW RN

Norma IRAM 11601 Calculo de transmitancia térmica Norma IRAM 11601 Calculo de transmitancia térmica

Elemento Epoca del afio Flujo de calor Elemento Epoca del afio Flujo de calor
Cubierta de hormigén alivianado | Invierno Vertical ascendente Muro de hormigén celular curado| nvierno Horizontal
Zona bioambiental - Zona bioambiental =
espasar A R espesor A R
Capa del elemento constructivo Capa del elemento constructivo
mm W/(m.K) m2. KW mm W/(m.K) m2.KW
Resistencia superficial interior Ry 0,10 Resistencia superficial interior Rg; 0,13
1. Cielorraso aplicado de yeso 12 0,93 0,012 1. Mortero de cal y arena 10 0,71 0,014
2. Losa de hormigén alivianado 190 0,092 2,065 2. Mortero de cemento y arena 20 117 0,017
3. Film de polietileno 200 micrones - - z 3. Bloque de hormigén celular curado tipo Retak 200 0,14 1,428
4. Poliestireno expandido 50 0,037 1,35 4. Mortero de cementoy arena 20 1217 0,017
5.Hormigén de pendiente 80 0,93 0.08 5. Mortero de yeso 10 0,71 0,014
6. Carpeta de nivelacion 20 1,30 0,01 Resistencia superficial exterior R, 0,04
7. Membrana asfaltica geotextil 4 0,17 0,02 Espesor total aproximado 260 1,66
Resistencia superficial exterior Ry, 0,04 Resistencias Térmicas Totales
E total imad
Spesor = ST =0 3,67 Transmitancia Térmica del componente K [W/(m2.K)] = 1/R 0,60
Resistencias Térmicas Totales
Transmitancia Maxima Admisible Kyax apm. s€gin IRAM 11605 074
Transmitancia Térmica del componente K [W/(m2.K)] = 1/R 0,28 Nivel B [W/(m2.K)] ' \/ EFICIENCIA
Transmitancia Maxima Admisible Kyax apm. S€gtn IRAM 11605 032 Cumple con Norma IRAM 11605: S1 / NO sl ENERGETICA
Raves B W/ K} s \/ EFICIENCIA
Cumple con Norma IRAM 11605: Sl / NO S| ENERGETICA
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VERIFICACION RIESGO DE CONDENSACION

Temperatura exterior de disefio: se adopta la de Rosario = 0,4 °C
Temperatura interior; 18 °C (Tabla 2 Norma IRAM 11625)
Humedad Relativa Exterior: 90 %

Humedad Relativa Interior: 70 %

Resistencia Térmica Sup. Interior: 0,13 m2.K/W

Resistencia Térmica Sup. Exterior: 0,04 m2.K/W

Rt = 1,66 m2.K/W
K = 1/Rt = 1/1,66 m2.K/W = 0,60 W/m2.K

Diferencia de temperatura entre interior y exterior
t=18°C-04°C=17,6°C

T=Rsi.t/Rt=0,13.17,6/1,66=1,37°C

Calculo de |la temperatura en la cara interior del muro
=Ti-T=18°C-1,37°C=16,63 °C

Para que no haya condensacicén se debe cumplir

16,63 °C > temperatura de rocio para 18 °Cy 70% es 12,50 °C

Elemento Epoca del afio Flujo de calor
Muro de hormigén celular curado| Invierno Horizontal
Zona bioambiental A
Capa del elemento Espesor A R iT; A & R, HR P tr AT
Constructivo mm  |W/mK)|m2KW| °C " h kPa){g/imh kPs)| m” h kPag kPa 6 G
Temperatura Interior del Aire 18 70%| 1,43 | 12,5 55
Resistencia superficial interior Re; 0,13
g q { 16,62 143 [ 125 4,3
. Mortero de cal y arena -
b 10 | 0,71 10,014 16,47 0,044 0,22 138 | 11,7 |4.96
2. Mortero de cemento y arena| 20 1,17 10,017 1698 0,022 0,90 el : 5
3. Bloque de hormigén celular | 200 | 0,14 | 1,42 1’22 011 | 1,81 J);Eg; 19’12 06]2
4. Mortero de cementoyarena| 20 | 1,17 |0,017 |—- 0,022 | 0,90 : : :
1,03 0,59 0,0 13,18
5. Mortero de yeso 10 ] 0,710,014 007 | 0,14 0,57 | -0,5 [3,30
Resistencia superficial exterior Rga 0,04 |-0:88 : . .
Espesor total aproximado 260
Temperatura de Disefioc Minima TDMIN para La Plata 04
(Zona Bioclimética lllb) r
Resistencias Totales | Térmica | 1 ,66 Al vapor 3,97 Q0% 0,57

|

Temperatura exterior de disefio: se adopta la de Rosario = 0,4 °C
Temperatura interior: 18 °C (Tabla 2 Norma IRAM 11625)
Humedad Relativa Exterior: 90 %

Humedad Relativa Interior: 70 %

Resistencia Térmica Sup. Interior: 0,13 m2.K/W

Resistencia Térmica Sup. Exterior: 0,04 m2.K/W

Rcapa=E/A

Rsup.int=0,13

.R mortero cal y arena =0,01/0,71=0,014

R mortero cemento y arena=0,02/1,17 = 0,017
R bloque de hormigén celular = 0,20/ 0,14 = 1,42
R mortero cemento y arena=0,02 /1,17 = 0,017
R mortero de yeso =0,01/0,71=0,014

R sup. ext = 0,04

T =Ti-(Rsi / Rst . At)

T1=18°C

m2=18°C-(0,13/1,66.17,6)= 16,62 °C
T3=16,62°C-(0,014/1,66.17,6) = 16,47 °C
T4=16,47°C-(0,017/1,66.17,6) = 16,28 °C
T5=16,28°C-(1,42/1,66.17,6) =1,22°C
T6=1,22°C-(0,017/1,66.17,6)=1,03°C
T7=1,03°C-(0,014/1,66.17,6)=0,88"°C

Rvi=E/p

R mortero cal y arena = 0,01 / 0,044 = 0,22

R mortero cemento y arena = 0,02 / 0,022 = 0,90
R bloque de hormigén celular=0,20/0,11 = 1,81
R mortero cemento y arena = 0,02 /0,022 = 0,90
R mortero de yeso = 0,01 /0,07 =0,14

P vapor en cada capa = Pvi - (Ap . Rv/ Rvt)
P] aire interior=18°Cy 70% = 1,43 Kpa
P2=1,43-(0,86.0,22/3,97) =1,38Kpa
P3=1,38-(0,86.0,90/3,97) =1,18 Kpa
P4 =1,18-(0,86.1,81/3,97) = 0,78 Kpa
P5=0,78-(0,86.0,90/3,97) = 0,59 Kpa
P6=10,59-(0,86.0,14/3,97) = 0,57 Kpa

T rocio aire interior para 18 °C, 70 % de HR y p vapor 1,43 Kpa -> T.rocio = 12,5 °C
. rocio mortero cal y arena = 1,43 Kpa->T. rocio = 12,5 °C

I'I' rocio mortero cemento y arena = 1,38 Kpa->T. rocio = 11,7 °C

T. rocio bloque de hormigon celular = 1,18 Kpa ->T. rocio = 9,8 °C

I'I' rocio mortero cemento y arena = 0,78 Kpa ->T. rocio = 3,2 °C

T. rocio mortero yeso = 0,59 Kpa -> T. rocio = 0,0 °C

. rocio aire exterior = 0,57 Kpa -> T. rocio = -0,5 °C
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CONTROL SOLAR.

El quiebravista Metalbrise es un producto

disenado para proyectos institucionales, comercia-
les y residenciales, que puede ser utilizado en apli-
caciones interiores y exteriores.
El bajo peso de sus componentes permite su ins-
talacion tanto en obras nuevas como en remode-
laciones. Se encuentra disponible en dos opciones:
moévil y fijo.

Las paletas del quiebravista Metalbrise se
instalan sobre un bastidor de aluminio que puede
ser fijo, deslizable o plegable y proporciona una
solucion estética para el control solar. Las tapas de
aluminio inyectado, resistentes al impacto e intem-
perie, llevan un ala integrada que se une a la barra
de accionamiento permitiendo el movimiento gira-
torio, ya sea, mecanico o por medio de un motor

eléctrico.

DESCRIPCION TECNICA OPCION MOVIL
- Colores: mas de 100 colores estandar.

- Terminacion: lisa.
-Largo maximo: 1500mm de eje a eje.

-Tapas: aluminio.

COMPONENTES OPCION MOVIL

T £

I I
o

,'-\b &
®)

- BUJE PLASTICO
Detalle paleta movil
PERNG METRICO

CABEZA REDOMDA

INCHIDABLE
BARRA
ACCIONADORA,
_—

TUERCA DE Vi
SEGURIDAD HEXAGONAL

MAMILLA
ACCIONAMIENTD

B
RS
5,

Detalle barra de accionamiento

Rl

“id IV

",

GOLILLA PLANA \

",

PERNG METRICO
CABEZA REDONDA

PERFILVERTICAL

HEAWVY DUTY

SUBCOMNJUNTO
PALETAEJE

SUBCONJUNTO
PALETAVIGA

Detalle sliding shutter
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01. Perfil L 30 de aluminio.

Acero inoxidable

03. Mecanismo de deslizamiento
superior.

04. Perfil superior 60x32 aluminio
anodizado.

05. Quiebravista Metalbrise.

06. Perfil inferior 60x32 aluminio
anodizado.

07. Mecanismo de deslizamiento
inferior.

08. Riel T de aluminio anodizado.
09. Perfil L 30 de aluminio.

Detalle quiebravista 1:5

10. Perfil U 120 de acero inoxidable.

02. Riel superior de aluminio anodizado. |

L (oo
E @
[ 03
- ®

)

AE—

DN @ 03
] —

01. Pasamano @50. Acero inoxidable.

02. Cano estructural redondo 8mm.
Acero inoxidable.

03. Cano estructural rectangular
40x10x1.6. Acero inoxidable.

04. Sujecion vidrio.

05. Cano estructural 40x40x1.6. Acero

inoxidable.
06. Vidrio laminado 4 + 4mm.
07. Perfil U 120. Acero inoxidable.

Detalle baranda 1:5




CONTROL SOLAR. INSTALACION

El quebravista esta formado por paneles

en forma de U en aluzinac termoesmaltado, con «;;_'\<[/
. . . - ad
separaciones variables segun requerimientos del ) N
prs i
proyecto. Usa paneles lineales de modulacion de \H/
ancho pequeno, especial para soluciones de tipo : -<ﬂ* <[ P e
. . e TRAEA
celosia, vanos de fachada, cajas de escaleras y ale- i :
ros. Es de muy bajo peso.  Escusom
En cuanto al montaje los quebravistas 30B, i
50B Y 50BD, se instalan mediante un sistema de
traba para cada panel prearmado con un remache _
pop, que impide su movimiento o vibracién. La TERTLMPIOH RANTRARS
provision del elemento incluye todos sus compo-
nentes y puede ser instalado sobre estrcutura me- | ABRAZADERA
talico u hormigon. Los quebravistas se apoyan so-
bre un perfil de soporte ranurado de modulacién
variable que le da la separacion al panel.
FUERA DE VANO DENTRO DE VANO
L L . :.:R\FI! M.JLI 1N PERNG ANCLAJE HORRAITGEN
DESCRIPCION TECNICA il dus i  DISTANCIA WA, FNTRE APCYOS 1200 HORMISEN LR EALEES o
-Colores: mas de 100 colores estandar. i [ CONJUNTO L% L.
-Terminacion: lisa o perforada, Woodgrains y Mina- T ooy ' Escuapra i o Nk
. P , grainsy iviina l RANURADO FURCION ¢ T | ;‘»Uplinblﬂ]ljo
] £ E S x 3" R
ralgrains . © 0 B ) %f S I
. . | — I { Lo QUERRAYSTA W
-Uso: quebravistas y cortasol cenital P I S i T gpink 0 300 /506 50t
. = l | | | | | GUFRRAVISTA O 2 =
-Largo: se recomienda no sobrepasar los 6m . O . - (LRSS S
57 o7 114 CF FLIAZIOMN RAgs =
. . . . . SETA D, e o A £ 8 ot Z | i
-Materiales disponibles: acero corten, aluminio, co- e ) QuEBRASTA CouANCORPORD .~ A %| DS, ApES
FXTFRIZR HCEMIGOM '
i FLIACION BN 102 ;
brey zinc AUTOPERFGRANTE ik 122 7 romason
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CALCULO DE ASCENSORES A DISPONER

Cantidad de Ascensores= CP

Cantidad de ascensores =1,55

Ct
N=SP Poblacién total del edificio N = 208 personas
CP:N.y (%) 2 CP=17
y (%) a transportar = (cuadro C.V-c.2.3.1.5.a) y =8%
300 = 5 minutos en segundos 300 =300
CP= Ct:300.P p = humero de pasajeros que traslada la cabina p= 5pers CP=10,9

Ct Tt Tt =Tiempo total de duracion de viaje = (t1 + t2 + t3 + t4) Tt=136,92 seg

R = Recorrido completo del ascensor R=50 m

v = velocidad {(m/min) v=60 m/min

60 = conversor a segundos 60 =60

K = coeficiente K (cuadro C.V-c.2.3.1.5.b.1) K=16

Pl = Nro. total de estaciones en las que el ascensor puede parar PI=17 pisos
Pp = Nro. probable de paradas (cuadro C.V-c.2.3.1.5.b.2) Pp =445 pisos
t1 =tiempo de recorridoiday vuelta=R.2.60/v t1 =100 seq
t2 = tiempo de frenado y aceleracion =K. v.Pp / 60 t2=7,12seqg
t3 = tiempo de funcionamiento de puertas automaticas =4segxPp t3=17,8seg
t4 = tiempo de ingreso y egreso de pasajeros =2,4xp t4=12 seg

Cantidad de Ascensores /V-c.2.3.1.5

Calculo del nimero de ascensores

Abaco por tiempo de espera

Cantidad de Ascensores / C:V-c.2.3.1.4 =

Exigencias minimas s/ altura de la trayectoria

Cantidad de Ascensores / C:V-c.2.3.1.5.1.c=

| 2 |

| 2 |

\ Se exige un minimo de 2 unidades de cabina. Una cabina tipo Cy una tipo A 0 B |

Cantidad y tipo de ascensore a disponer
V-c2.3.1.5.1.d

Se han de adoptar dos unidades de cabina. Una tipo A (1,Tm x 1,3m) y
una tipe C (2,05m x 1,3m)
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SUBSUELO ESC. 1.200 PLANTA BAJA ESC. 1.200
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PLANTATIPO 1 ESC. 1.200
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PLANTATIPO 2 ESC. 1.200

1

PLANTA ENTREPISO ESC. 1.200




PLANTA AZOTEA ESC. 1.200
PLANTATIPO 1 ESC. 1.50
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INSTALACION AGUA
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PLANTA BAJA DUPLEX ESC. 1.200

PLANTA ALTA DUPLEX ESC. 1.200
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PLANTA TANQUES DE AGUA ESC. 1.200
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F
@
Tipologia Uso residencial- Viviendas Otros usos
Cantidad de Cantidad de Superficie por unidad (m2) Superficie total (m2) Sup. Espacios comunes Comercio
Edificio Denominacion Descripcion . )
Niveles unidades Cubierta Semicubierta | Descubierta Total Cubierta Semicubierta Descubierta Total Cubierta Descubierta | Superficie(m2)
SECTOR 1
1.1 Vivienda multifamiliar en torre PB+14 160 34 440
2A 2 Ambientes 24 50 8,50 - 58,50 1200 204 - 1404
3A 3 Ambientes 48 70 12,80 - 82,80 3360 614 - 3974,4
4A 4 Ambientes 24 98 23,80 - 121,80 2352 571,20 - 2923,2
3A_D Duplex 3 Ambientes 8 93 21,60 - 114,60 744 172,80 - 916,8
SUBTOTAL 104 7656 1562,40 9218,40 160 34 440
SECTOR 2
21 Vivienda multifamiliar en tira PB+2 560 2120 0
2A 2 Ambientes 14 41 6,50 - 47,50 574 91 - 665
3A 3 Ambientes 34 68,50 14 - 82,50 2329 476 - 2805
3A.1 3 Ambientes 34 68,50 14 27 82,50 2329 476 918 3723
3A.2 3 Ambientes 8 78 18,20 - 96,20 624 146 - 769,6
3A_D Duplex 3 Ambientes 82 6,50 - 88,50 574 46 - 619,5
3A_A Vivienda adaptada 3 ambinetes 84 36,95 - 120,95 336 147,80 - 483,8
3A_A1 Vivienda adaptada 3 ambinetes 84 31,20 41 115,20 336 124,80 164 624,8
SUBTOTAL 105 7102 1506,70 9690,70 560 2120
SECTOR 3
3.1 Vivienda multifamiliar en torre PB+5 170 - 320
3A.1 3 Ambientes 10 69 20 - 89,00 690 200 - 890
3A.2 3 Ambientes 10 67 11,5 - 78,50 670 115 - 785
4A 4 Ambientes 10 92 25 - 117,00 920 250 - 1170
30 2280 565 2845 170 320
TOTALES 239 17038 3634,10 21754,10 890 2154 760
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DESARROLLO PLANTA BAJA H
01.INGRESO l\ | \

(P “- /PT

. L 5\ (PN \ (P1Y
Cielorraso: Hormigon visto. \\ N \ 090/
o
S~

N

Piso: Hormigén visto.
02. HALL

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm. ©
Cielorraso: Aplicado de yeso. 2

i
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Teramo Brillante Tiza. Cerro Ne- i
|

\

gro.
03.SUM ; NN
|

Muro: Tabique de Retak de 10 cm. Revoque grueso+ fino 1,5cm. Cie- ¢ \\ / i 4

= \ ‘ (o)

6,00

lorraso: Suspendido de yeso. ;;
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Life Natural Tiza. Cerro Negro. \\/’
04.TOILLETE 104 013 104 y g
Muro: Tabique de Retak de 10 cm.Revoque grueso+ fino 1,5cm. Pin- \ 290 N 0,20 1.85 1,80 020 Yy s, 7,03

6,00

tura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos.
Cielorraso: Suspendido de yeso. ‘
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Life Natural Tiza. Cerro Negro. i
05. PALIER |
Muro: Hormigén visto.
Cielorraso: Suspendido de yeso.

04. TOILLETE 03.SuM

AN
\\ 06. ESCALERA/ 05. PALIER
\\u\ o //

0.13

0,20

AN
9) /
>

Lr

Q
§

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Teramo Brillante Tiza. Cerro Ne- T
gro. 7
06. ESCALERA Z ]
Muro: Tabique de Retak de 10 cm. Revoque monocapa.
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro. L 7R3
07. SERVICIOS

Muro: Tabique de Retak de 10 cm.Revoque grueso+ fino 1,5cm.
Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos. 54
Cielorraso: Suspendido de yeso. 130 13 085 0 15 2 g
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Life Natural Tiza. Cerro Negro o ) i @
.08. SALA TANQUES RETARDADORES 7 U o 07 SERVICIOS

Muro: Tabique de Retak de 10 cm.Revoque grueso+ fino 1,5cm. 7

1,67

N
X070/ g

I3
AN
A\

l
|
Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos. ™/ - i
. . g 10,88
Cielorraso: Suspendido de yeso. g
i L 13,28

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Life Natural Tiza. Cerro Negro =

126
e

0,07
/;F\
S
/

0,24

0.80

Q
§

01. INGRESO

4,38

10,00

3,96

1,50
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+6.05
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o0
+5.78
L 1] N SN Y U U SN AN A N N N U D N B
08. SALA TANQUES
RETARDADORES
REFERENCIAS
7777777 01. Columnas de hormigén visto.
02. Losa de hormigén visto.
03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
/| 04. Bufa de dilatacién.
/ / 05. Carpinteria de aluminio.
07. SERVICIOS 05. PALIER 02. HALL / 06. Baranda de aluminio y vidrio.
/ (P2 VG - -
\\OT ) < R 07. Parasoles moviles de aluminio.
\ | / D 08. Alero de hormigén visto.
\ ) ] . 09. Quebravista de aluminio
B! iL% H ‘\\ )
| .|

% ‘ ‘ 0 0.5 1 3




7,70

DESARROLLO UNIDAD 4A.

01. ESCALERA § 06. BALCON - TERRAZA
Muro: Revoque monocapa.
Cielorraso: Aplicado de yeso. o
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro. 3
02. PALIER Y L, = 2{‘9’:‘*‘1 —= B -
Muro: Revoque monocapa. ) m ) : o5 LA\’/ADERO
Cielorraso: Aplicado de yeso. 02/ N0/ 02/ N
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro. Q o ™
03. INGRESO Sl e
Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm. 2 07.ESTAR - COMEDOR & —/7* v |
Cielorraso: Aplicado de yeso. o o (040
Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.
04. COCINA 90
Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm Q 10,40 0,9,0 0.60
Cielorraso: Aplicado de yeso. O@ 1 g

o

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.
05. LAVADERO \ 73 04, COCINA
Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm o \\370/
Cielorraso: Aplicado de yeso. : N
Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro 1,30 =023 013 119 21013
06.TERRAZA - BALCON 11. BALCON 60

o192

2,85

10. DORMITORIO 8. TOILLETE /P2
Cielorraso: Hormigén visto. NEW)

\080/
,05 3%12 1,11

Piso: Porcellanato 33x66 satinado Blend Cemento. Cerro Negro. \ ”

0.13

-

S
03. nf\{Eso -+ 02. PALIER
/ 050/

07.ESTAR - COMEDOR e
Muro: Bloque Retak 20 cm y de 10 cm en tabiques. Revoque grueso+
fino 1,5 cm. 7
Cielorraso: Aplicado de yeso. —— =
Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris. \ 209
08. TOILLETE (V2
Muro: Cerdmica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro. '
Cielorraso: Suspendido de yeso

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro. )
09.INTIMO 12. DORMITORIO 14. BAN(/)

/

9. IN}MO~~

0,81
\
2
3)
0.13

0,13
0.13

1,73

0.80

\\\\\W

/

|

2,84
0,13
0,13
— |
518

191

191
-
S

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.
Cielorraso: Aplicado de yeso. 4,33 013 1.68
Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris. 0,60
10.12. 13. DORMITORIO
Muro: Bloque Retak 20 cm,15cm y de 10 cm en tabiques. Revoque —
grueso+ fino 1,5 cm. \ (P2
Cielorraso: Aplicado de yeso. \f@o/
Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris. [ ‘ \W\ %
11. BALCON \
Cielorraso: Hormigon visto. n 13, DORMITORIO s B\/;\\N\d
Piso: Porcellanato 33x66 satinado Blend Cemento. Cerro Negro. —H ' ’
14.15. BANO 023 210
Muro: Cerdmica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro. 2/

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.
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04. COCINA 03. INGRESO N\ 08. TOILETTE 10. DORMITORIO 11. BALCON
0.0 ) +0.85 pai
/
/
/ /
I H00ONPT o i @s_,

REFERENCIAS

01. Columnas de hormigén visto.
02. Losa de hormigdn visto.

03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
04. Buia de dilatacion.

05. Carpinteria de aluminio.

06. Baranda de aluminio y vidrio.
07. Parasoles méviles de aluminio.
08. Alero de hormigén visto.

09. Quebravista de aluminio
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REFERENCIAS

01. Columnas de hormigén visto.
02. Losa de hormigdn visto.

03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
04. Buia de dilatacion.

05. Carpinteria de aluminio.

06. Baranda de aluminio y vidrio.
07. Parasoles méviles de aluminio.
08. Alero de hormigén visto.

09. Quebravista de aluminio
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DESARROLLO UNIDAD 3A.

01. ESCALERA

Muro: Revoque monocapa.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro.
02. PALIER

Muro: Revoque monocapa.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro.
03. INGRESO

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.

Cielorraso: Suspendido de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

04. COCINA

Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.
05. LAVADERO

Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.
06. ESTAR - COMEDOR

Muro: Bloque Retak 20 cm y de 10 cm en tabiques. Revoque grueso+

fino 1,5 cm.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.
07.TERRAZA - BALCON

Cielorraso: Hormigén visto.

Piso: Porcellanato 33x66 satinado Blend Cemento. Cerro Negro.
08. INTIMO

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

09. TOILLETE

Muro: Ceramica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro.
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.
10.11. DORMITORIO

Muro: Bloque Retak 20 cm,15cm y de 10 cm en tabiques. Revoque

grueso+ fino 1,5 cm.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.
12. BANO

Muro: Ceramica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro.
Cielorraso: Aplicado de yeso.
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REFERENCIAS

/ @ 01. Columnas de hormigédn visto.
7 24 s .
K| v 02. Losa de hormigén visto.

)ﬂ. COCINA, |4 03. INGRESO 09. TOILLETE 10. DORMITORIO 7. BALCON - TERRAZA 03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
= 1.00
+0.90 ¢ +0.85 }f

N — 04. Buia de dilatacion.
\ | 05. Carpinteria de aluminio.
N\ @ f‘é‘; L 06. Baranda de aluminio y vidrio.

+0.05
\ [] [ . |poone 008 -0.03

£ o 07. Parasoles moviles de aluminio.

2

08. Alero de hormigén visto.
09. Quebravista de aluminio

0 0.5 1 3
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10. DORM
>

+0,00
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REFERENCIAS

01. Columnas de hormigén visto.
02. Losa de hormigdn visto.

03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
04. Buia de dilatacion.

05. Carpinteria de aluminio.

06. Baranda de aluminio y vidrio.
07. Parasoles méviles de aluminio.
08. Alero de hormigén visto.

09. Quebravista de aluminio
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DESARROLLO UNIDAD 2A.

01. PALIER

Muro: Revoque monocapa.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro.

02. INGRESO

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.
Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos.
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

03. COCINA

Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.

04. LAVADERO

Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.

05. ESTAR - COMEDOR

Muro: Bloque Retak 20 cm y de 10 cm en tabiques. Revoque grue-
so+ fino 1,5 cm. Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2
manos.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

06. TERRAZA - BALCON

Cielorraso: Hormigén visto.

Piso: Porcellanato 33x66 satinado Blend Cemento. Cerro Negro.
07.BANO

Muro: Ceramica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.

08. DORMITORIO

Muro: Bloque Retak 20 cm,15cm y de 10 cm en tabiques. Revoque
grueso+ fino 1,5 cm.Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natu-
ral, 2 manos.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.
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+195 01. Columnas de hormigédn visto.

02. Losa de hormigdn visto.
03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.

08. DORMITORIO 07. BANO 02. INGRESO 03. COCINA B . .
04. Buna de dilatacién.
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> 08. Alero de hormigén visto.

09. Quebravista de aluminio




DESARROLLO DUPLEX.

01. ESCALERA

Muro: Revoque monocapa.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro.

02. PALIER

Muro: Revoque monocapa.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Forum Tiza. Cerro Negro.
03.INGRESO

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.
Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos.
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

04. COCINA

Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.

05. LAVADERO

Muro: Bloque Retak 20 cm. Revoque grueso+ fino 1,5 cm
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.

06. COMEDOR

Muro: Bloque Retak 20 cm y de 10 cm en tabiques. Revoque grue-
so+ fino 1,5 cm. Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2
manos.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

07.ESTAR

Muro: Bloque Retak 20 cm y de 10 cm en tabiques. Revoque grue-
so+ fino 1,5 cm. Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2
manos.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

08.TERRAZA - BALCON

Cielorraso: Hormigén visto.

Piso: Porcellanato 33x66 satinado Blend Cemento. Cerro Negro.

09. TOILLETE

Muro: Cerdmica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.

10. GUARDADO

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.
Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos.
Cielorraso: Aplicado de yeso.
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11.PASO

Muro: Tabique de Retak de 10 cm / Revoque grueso+ fino 1,5cm.
Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural, 2 manos.
Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.

12. BANO

Muro: Cerdmica 29x59 Positano Brillante. Cerro Negro.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Porcellanato 60x60 esmaltado Natural Gris. Cerro Negro.
13.14. DORMITORIO

Muro: Bloque Retak 20 cm,15cm y de 10 cm en tabiques. Revoque
grueso+ fino 1,5 cm.Pintura Albalatex Satinado color Blanco Natural,
2 manos.

Cielorraso: Aplicado de yeso.

Piso: Flotante melaminico 10 mm, color Roble Gris.
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04. COCINA

REFERENCIAS

01. Columnas de hormigén visto.
02. Losa de hormigon visto.

03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
04. Buna de dilatacion.

05. Carpinteria de aluminio.

06. Baranda de aluminio y vidrio.
07. Parasoles méviles de aluminio.
08. Alero de hormigén visto.

09. Quebravista de aluminio

0 0.5 1 3



)
&

©
&%

)
O/

+1.00

)
&)

-0.02

jml

+5.31

. DORMITORIO

04. COCINA

REFERENCIAS

01. Columnas de hormigédn visto.
02. Losa de hormigdn visto.

03. Muro de ladrillo Retak de 20cm.
04. Buia de dilatacion.

05. Carpinteria de aluminio.

06. Baranda de aluminio y vidrio.
07. Parasoles méviles de aluminio.
08. Alero de hormigén visto.

09. Quebravista de aluminio
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DESARROLLO COCINA.
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Placa para fomacorriente
Siemens, linea Atelier blanca

Cerdmica esmaltada 5cm x
20cm, linea Brick, color blanco

Bacha Cocina Johnson
Simple Curve 64x38x24

Llave de paso Gas

Llave de paso Gas

N ﬁ}
0,60 ! . .
© ©
Espacio heladera o -
0,70
Porcellanato 60x60 esmaltado . N
Natural Gris. Cerro Negro. <
1,90
A
o @
o
N.,
™ C
0,40 0,90 0,60
e
Mesada de granito blanco
cristal. Espesor 30mm @O
AT A
040, 070, -
0 7 ]
I o
o

ESCALA 1.25



Revestimiento de cerdmica
esmaltada 5cm x 20cm, linea
Brick, color blanco

Extractor de cocina tipo Calefén ORBIS
campana. Spar tiro balanceado
N // N // N // \\ //
. , AN Y N v N ’
N L,/ N L,/ N ,/ Noe—n,
\\\ /// \\\ /// \\\ /// ¢ ——
| \:,// \:,// \:,//
L]
0D [E] = =
’—% =
i
- - - O O OO0 -
N — — AN = = L — — = /
\\ \\ // 7
\\\\ — \\\ /// — ///
\\ \\ // //
Espacio
heladera A ‘
/// // \\ \\
. . = e N = . N
// 7 AN AN
// — L ~ — N
e ] . AN AN

Mueble con cajones y Revestimiento de cerdmica J . i
. . uego monocomando  Cocina Ariston a Gas, 4
?grirr:r?sc(i?omrilgrfqmc Srsi::nkclctz?)(ljo? g%ngé(omcm' finea linea B1 Arizona hornallas y horno con visor
. r marfil. .
Mueble con cajones y
VISTA A puertas de melamina VISTA B

18mm, color marfil.

ESCALA 1.25
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Calefén ORBIS tiro
balanceado

cristal espesor 30mm

N

Mesada de granito blanco
cristal espesor 30mm

Mueble con cajones y
puertas de melamina 18mm,

color marfil.

VISTA D

Juego monocomando
linea B1 Arizona

Bacha Cocina Johnson
Simple Curve 64x38x24

Mueble con cajones y
puertas de melamina
18mm, color marfil.

VISTAC

Mesada de granito blanco

ESCALA 1.25



DESARROLLO BANO.

Bide 3 agujeros Ferrum

linea Veneto
Juego para baheray ducha  Griferia FV linea Inodoro largo con depdsito
FV linea Arizona Plus Arizona Plus Ferrum linea Veneto
/ \ \‘ e “\ LfJ‘ Portarrollo FV
‘ : 0 | linea Arizona
) \ | I -
S ] | ) | y
\ \ k J | |
| | N e/
‘ \ = Porcellanato 60x60 esmaltado
\ \ . Natural Gris. Cerro Negro.
| |
| | A
L .
Banera Ferrum \
linea Atuel \ j C- T
——
” | ]
_ o%ol | |
I =
Mesada Granito Sahara Bacha Ferrum rectangular
Beige. E= 2cm. bajo mesada

Griferia para lavatorio
FV linea Arizona Plus

ESCALA 1.25




Juego para banera y
ducha FV linea Arizona Plus

Porcellanato 0,30x0,60,Marca Roca
Modelo Lavica.Color beige

Porcellanato 0,30x0,60,Marca Roca
Modelo Lavica.Color beige

oo oa -
v ( w ( <
7 7
Bide 3 agujeros Ferrum Inodoro largo con depdésito Bide 3 agujeros Ferrum Griferia para lavatorio
linea Veneto Ferrum linea Veneto linea Veneto FV linea Arizona Plus
Banera Ferrum Griferia FV linea Griferia FV linea Bacha Ferrum rectangular
linea Atuel Arizona Plus Arizona Plus bajo mesada
VISTA A VISTA B

ESCALA 1.25
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Cielorraso suspendido Porcellanato 0,30x0,60,Marca Roca
de Placa de Yeso Modelo Lavica.Color beige
\\\ //
N /
/
\ /
/
\ /
\ /
\ /
N /
\ /
\ /
\\ //
. p
\ /
\ /
\ /
\ /
S L
\ /]
/
N /
=9 |, Ve
/! alln

N

Griferia para lavatorio Banera Ferrum
FV linea Arizona Plus linea Atuel

Vo.nn‘ory Ferum modelo Espejo 4mm cantos pulidos
Avignon.

sobre revoque grueso.

VISTAC

Porcellanato 0,30x0,60,Marca Roca

Modelo Lavica.Color beige

Juego para banera y ducha
FV linea Arizona Plus

7

Griferia para lavatorio
FV linea Arizona Plus

Bacha Ferrum rectangular
bajo mesada

Bide 3 agujeros Ferrum
linea Veneto

Griferia FV linea
Arizona Plus

VISTAD

ESCALA 1.25




PLANILLA DE CARPINTERIA
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DESIGNACION P1 P2 P3 P4
CANTIDAD/ UBICACION 01/ Ingreso 03 / Intimo-Dormitorios 02 / Bafios 1/ Lavadero
GIRO De abrir derecha De abrir derecha De abrir derecha De abrir derecha
0,90 0,80 0,70 0,70
42,10 e 42,10 S — 42,10 — 42,10 —
ESQUEMA % % ¥ -
/s Ve Vi /
/ // //// // // ///
s .
y ,
// /,/ / /
\\ \\ N AN
\ \
\\\ \\‘\ \\ \
AN N N N\
+0,00 ; +0,00 N +0,00 . +0,00
MARCO Afirantillo madera de alamo e:7,5¢cm Alamo a tirantillo 6" x 3" . Tres grampas por jamba Alamo a tirantillo 6" x 3" . Tres grampas por jamba Perfil Aluar Linea Modena
PREMARCO Madera de alamo 1/4 "x 2" Cedro seccion 3" x 2" Cedro seccion 3" x 2' Perfil Aluar Linea Modena
HOJA Maciza de alamo de 2". Placa nido de abeja, enchapado en cedroe: 2" Placa nido de abeja, enchapado en cedroe: 2" Aluminio Aluar Linea Modena
VIDRIO - - - DVH Float Incoloro (3+3)+9+4
movimiento 3 bisagras de acero galbanizado. 3 bisagras de acero galbanizado. 3 bisagras de acero galbanizado. Bisagra de 2 piezas
HERRAJES | accionamiento Puerta a rebatimiento. Tirador para puerta de Puerta a rebatimiento, manija con boca llave Puerta a rebatimiento, manija con boca llave Puerta a rebatimiento, manija con boca llave de
acero inoxidable de @4 cm "Tiaki" de acero inoxidable "Tiaki" de acero inoxidable aluminio
retencion Cerradura Acytra de seguridad 101. Cerradura para embutir "Kallay" 505. Cerradura para embutir "Kallay" 505. Cerradura para embutir Giesse 4628.
Manija interior doble
TERMINACION Lustrado y laca protectora petrilac color cedro. Lustrado y laca protectora petrilac color cedro. Lustrado y laca protectora petrilac color cedro.




DESIGNACION

V1

Anodizado color natural

Anodizado color natural

V2 V3 PV1 PV2
: ocina star Comedor ormitorio star- Comedor ormitorio
CANTIDAD/ UBICACION 01/C 01/ Estar Comed 01/ Dormit 01 /Estar- Comed 01 /Dormit
GIRO Pafio Fijo Pivotante Batiente Corrediza dos hojas Corrediza dos hojas
\LL { [ ?J‘
] S [ I 1
0.40 102 1.20 . 2,80 . , 2,40 |
+2,10 — +2,53 — +2.48 b +2,53 L +2,53 L
\\\ / // \\\ S
\ ;/ © / \ . -
= / A\ Ny
ESQUEMA AN I 3 I <
/[ = . =
+1,05 \ / o -
N / -~ ™ ™
N/ ,// — = || — 0 — = || 0
\ s o~ N
N Pz T N s T
N / e
N N .
s > 8
AN RN -
+0,00 pEd L +0,04 [Fe] o ] +0,00 L +0,00 L
e ° : S : S Aluminio linea Modena con corte a 45° Umbral y dintel marco 6906- Aluminio linea Modena con corte a 45° Umbral y dintel marco 6906-
MARCO AI:;:;S:%TE% '\él;d; Zch;(l;r;:(r)r:‘taerjoﬁchtg(T;era I y Perfi d;e)rzgjinmt:cli% Ig:)?:r ’\t/)ll(; (rj]iga 6216 Perfi d;e)rzg:nmt:cli% Ig:)?:r ’\t/)ll(; (rj]iga 6216 Jambas marco recto 6906. Perfil con 2 guias p/ hojas corredizas a 45°. Jambas marco recto 6906. Perfil con 2 guias p/ hojas corredizas a 45°.
PREMARCO Aluminio linea Modena con corte a 45°. Umbral y dintel ) o . ) o . Aluminio linea Modena con corte a 45° Umbral y dintel premarco 6205. Aluminio linea Modena con corte a 45° Umbral y dintel premarco 6205.
premarco 6205. Jambas premarco recto 6205. Perfil de aluminio linea Modena A3ONEW a 90°. Perfil de aluminio linea Modena ASONEW a 90°. Jambas premarco recto 6205 para amurar y recibir marco de aluminio Jambas premarco recto 6205 para amurar y recibir marco de aluminio
HOJA Paiio Fil Perfil de aluminio linea Modena 6215. Perfil de aluminio linea Modena 6215. Aluminio linea Modena con corte a 45°parante lateral, zécalo y parante Aluminio linea Modena con corte a 45°parante lateral, zocalo y parante
ano rljo Perfil de acople 6254 Perfil de acople 6254 central perfil 6909 suplemento parante central perfil 6911. central perfil 6909 suplemento parante central perfil 6911.
. ) . ) . ) DVH:Float incoloro laminado (3+ polivinil DVH:Float incoloro laminado (3+ polivinil
VIDRIO Floatincoloro laminado 6mm Floatincoloro laminado 4mm Floatincoloro [aminado 4mm butiral+3),Camara de aire 12mm, (3+ polivinil butiral+3) butiral+3),Camara de aire 12mm, (3+ polivinil butiral+3)
movimiento - 2 bisagras de dos piezas H61 2 bisagras de dos piezas H61 Ruedas inferiores sobre guias Ruedas inferiores sobre guias
HERRAJES | accionamiento B . . Manijas planas 3 cm x 6 cm de cormo satinado Manijas planas 3 cm x 6 cm de cormo satinado
embutidas en parante embutidas en parante
retencion - Brazo de empuje Brazo de empuje Cierre lateral para corredizas tipo Modena H54 Cierre lateral para corredizas tipo Modena H54
OTECCIO Mosquitero. Perfil de aluminio color natural 1 Mosquitero. Perfil de aluminio color natural 1
PROTECCION - - - hoja corrediza. tejido de aluminio. hoja corrediza. tejido de aluminio.
OSCURECIMIENTO - B B Cortina black out color blanco Cortina black out color blanco
TERMINACION Anodizado color natural Anodizado color natural

Anodizado color natural




DETALLE CONSTRUCTIVO 1.25
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REFLEXIONES

A modo de reflexién, nos parece importante
destacar el rol de la arquitectura y el de los arqui-
tectos a la hora de hacer ciudad, ya que por medio
de la realizacién de espacios influyen de manera
directa en la vida de las personas y en el modo de

articulacion de la misma.

Es por esto que debiéramos entender el
proyecto como una oportunidad de cambio y de

mejora en todo aquello g nos rodea.

Por todo esto, consideramos que los arqui-
tectos deben mantenerse en un proceso de investi-
gacion, estudio y busqueda, de manera constante,
para asi dar respuesta a los problemas de la arqui-
tectura. Obteniendo como resultado la trascenden-
cia de sus obras, reflejada en la utilidad de la misma,

tanto en el presente como en el futuro.
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