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Plano de Rosario 1858
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Costa central de Rosario a fines del S XIX



  

Ya en el siglo XX, con el crecimiento desmedido de la Ya en el siglo XX, con el crecimiento desmedido de la 
ciudad, el gobierno de turno decide regenerar un plan 
regulador para ordenar la expansión de esta y establecer 
conexiones potables a los barrios emergentes de la ciudad. 
Mientras que, Rosario como ciudad; le estaba dando la 
espalda al rio por el trazo ferroviario que conectaba con el 
puerto de ese entonces. Por estas razones, se encarga el 
“Plan Regulador de 1935” a los ingenieros Della Paolera, 
Farengo y Guido.  
Si nos adentramos en el mencionado plan, éste remarcaba 
la importancia de que la ciudad se vinculara al río, no solo 
desde su rol comercial productivo/portuario, sino también por 
cuestiones de higiene y esparcimiento de la población.

Bajo la solvencia de una reestructuración drástica de los Bajo la solvencia de una reestructuración drástica de los 
accesos ferroviarios y el desarrollo sobre la costa, 
reorganizaron el acopio entre dos grandes áreas parquizadas 
costeando los arroyos Ludueña y Saladillo. El proyecto de los 
ingenieros desplazaba el puerto hacia al sur, dejando como 
reservorio la parte central de la costa para un extenso 
parque, donde el foco sería el Monumento a la Bandera.  
 Sin embargo, por motivos dispares no logró llevarse a cabo  Sin embargo, por motivos dispares no logró llevarse a cabo 
dicho plan. Por eso mismo, se propone y aborda la idea de 
un gran espacio verde en el área central (que hoy podemos 
ver desde la Florida hasta el Monumento a la Bandera). 

Parque Alem en construcción Imágen aerea Rosario 1929

Parque independencia
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Puente Rosario - Victoria

Construcción del puente Parque de la cabecera
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Parque de la arenera, Puerto norte

Puerto norte, Rosario
Unidades de gestión Puerto Norte

Plan de detalle unidad 6
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Monumento a la banderaLa comercial

Palacio Minetti Ex palacio de justicia



19 PFC - Poliotti - Vimercati



20Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Diseño - UNR

Centro cultural Fontanarrosa Ex jefatura de policía

Bar el CairoMuseo Castagnino



Recorrido calle San Martín

Recorrido calle San Lorenzo
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Recorrido calle Oroño

Recorrido calle San Lorenzo
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Alto Rosario Shopping, inaugurado en 2004

Portal Rosario Shopping, inaugurado en 2004
Crecimiento poblacional de Funes según INDEC



  

 En la actualidad, el centro va lentamente recuperando su 
situación de corazón de la ciudad con medidas públicas que 
se fueron tomando en los últimos años.

Hoy por hoy, alberga distintos tipos de usos que son los Hoy por hoy, alberga distintos tipos de usos que son los 
que le dan vida al mismo. Se debe continuar generando 
viviendas unifamiliares, nuevos espacios de oficinas, 
comercios y cultura. Todavía nuestra Rosario debe seguir 
trabajando para proponer nuevos espacios y mejorar la vida 
nocturna del centro haciendo de este un lugar más seguro. 

Con políticas públicas de calidad (revisión de las Con políticas públicas de calidad (revisión de las 
ordenanzas municipales, nuevas políticas urbanas), con una 
inversión privada responsable en cuanto a calidad 
constructiva sumado a la diversificación de usos, mejoras en 
el transporte público y desalentar el uso del vehículo 
particular, el centro mejorará e ira recuperando su 
preponderancia en el área metropolitana.

Nuevo edificio Bolsa de Comercio, Rosario

Edificio Armonía de BCR, sustentableRed ciclivías existente en Rosario
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Yerbatera Martin. Mixticidad de usos

Propuesta CUR

Propuesta Lattuca de la manzana 125
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ÁREA DE MAYOR TRÁNSITO

CICLOVÍAS EXISTENTES
PEATONALES EXISTENTES
CARRILES EXCLUSIVOS 
EXISTENTES

CARRILES EXCLUSIVOS 
EXISTENTES

CICLOVÍAS EXISTENTES
CICLOVÍAS PROPUESTAS
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Esquema Verdes, áreas comerciales, 
áreas comerciales y sitios importantes.

PEATONALES EXISTENTES
MANDA PEATONES PROPUESTOS
ÁREAS VERDES
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CICLOVÍAS PROPUESTAS

CARRILES EXCLUSIVOS EXISTENTES
VERDES EXISTENTES

PEATONALES EXISTENTES

MANDA PEATÓN  PROPUESTO

PARCELAS SELECCIONADAS PARA 
REVITALIZACIÓN DEL CENTRO

CICLOVÍAS EXISTENTES
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Relevamiento fotográfico del terreno a nivel peatonal

Visuales aéreas del terreno

Visuales aéreas del terreno
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GALPONES CULTURALES

SALUD

COMERCIOS

CENTRO EDUCATIVO

CLUB UNIVERSITARIO DE ROSARIO

AV. DEL HUERTO

CATAMARCA

SA
N
  M
AR
TÍ
N

FLUJO VEHICULAR BAJO

FLUJO VEHICULAR INTERMEDIO

FLUJO VEHICULAR ALTO
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EDIFICIOS ENTRE 5 Y 10 PISOS

EDIFICIOS MAYORES A 10 PISOS

EDIFICIOS DE 1 A 5 PISOS
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Unidad de 3 dormitorios. 171 m2
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Planta bajaPlanta más grande



Balcones terrazas - Grotius Towers
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EDIFICIOS ENTRE 5 Y 10 PISOS

EDIFICIOS MAYORES A 10 PISOS

EDIFICIOS DE 1 A 5 PISOS

Primeras intenciones
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Planta 23 - 24 de viviendas
Planta dúplex



Planta duplex
Planta 23 - 24 de viviendas

Planta Torre Divisadero
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Corte Planta dúplex
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Planta vivienda 17

Corte vivienda 17
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Planta vivienda 1



La planta 7 es un piso residencial que contiene 2 
departamentos que cuentan con 200 y 170m2 respectivamente. 
El departamento más grande cuenta con 1 terraza de 20 m2 
orientada al este, mientras que el más pequeño cuenta con 2 
terrazas de 15 y 20m2 respectivamente orientadas al norte

En la vivienda más grande se plantean los espacios de uso En la vivienda más grande se plantean los espacios de uso 
común o social, como son la cocina, comedor, recepción y sala 
de estar vinculados abiertamente y orientados hacia la terraza 
este aprovechando también sus posibilidades de expansión 
dada las dimensiones de esta. Se suma a lo dicho dos baños 
de uso general y un lavadero. El departamento posee 4 
dormitorios 2 de los cuales tienen acceso a la terraza este y los 
otros 2 cuentan con vestidor y baño en suite y salida a un otros 2 cuentan con vestidor y baño en suite y salida a un 
balcón propio ubicado al norte con una vista privilegiada. 

En la vivienda más pequeña los espacios de uso común 
mencionados se orientan hacia la terraza norte y el balcón 
oeste aprovechando al máximo la iluminación y visuales. Se 
suma a lo dicho dos baños de uso general y un lavadero. La 
unidad cuenta con 2 dormitorios, uno de los cuales posee un 
baño en suite, ambos poseen salida a la terraza norte 
brindando iluminación y visuales privilegiadas. 
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Planta oficina



Planta oficinas
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Planta subsuelo
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Losas Prenova
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Planta estructura vivienda 23 - 24

Detalle constructivo

Por cuestiones acústicas y térmicas, se 
decidió revestir los tabiques de H°A° con una 
pared de 12 cm de espesor de ladrillos HCCA 
(la marca que se comercializa en Argentina es 
Retak o Brimax). Este doble muro, más los 
DVH, generan una óptima calidad de vida 
dentro de las viviendas planteadas.
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