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Area central

CONDICION PASANTE

-Pausa Urbana

-Atajo

-Expansion de la vereda
-Atravesamientos peatonales
y cilistas.
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Analisis de circulaciones | Flujo vehicular

I Flujo vehicular
intenso,
dimensiones de
calle y vereda no
adecaudas para

soportar la

densidad.
Flujo vehicular
Lunes a Viernes
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San Martin

PEATONAL
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Area central
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e -\n\entos"&a‘lidb‘;'y Secos.

p]

Nentaiioy sodo M Q\Q -Viento frito y humedo.
4 - CC\ -Inestabilidad y precipitaciones.

Diciembre 10hs

So ' v
Orientaciones | Vientos A\\)) “Viento frio y seco

SE -Inestabilidad y precipitaciones.

-Viento frito y humedo
-Inestabilidad y precipitaci

Diciembre 12hs

% NE

-Vientos calidos y secos.

Diciembre 19hs
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Area central

FALENCIAS AREA CENTRAL

' \ -Espacio publico ineficiente
L —
-Exclusion del ciclista
-Precarizacion constructiva

-Ausencia de circulacion nocturna
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Idea Proyectual

Condicion pasante

%NE

-Vientos calidos y secos.

URQUIZA
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Centro de manzana
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Idea Proyectual

Croquis PB. Groquis PS ~ Fachada Sur
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Idea Proyectual

Posicionamiento

Masas edilicias, "G

Flujos de,
[ circulacion
horizontal.

; A
3. Nucleos de circulacion
vertical.

== Planta inicial *
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Idea Proyectual

Programa Pb.

k] Locales comerciales,

2, Estacionamiento.

Programa Sub.

1.Locales gastronomicos/
Locales comerciales
2.Estacionamiento.
3.Entretenimiento

1.Locales gastronomicos/

Esquema de circulacion PB

Circulacion Nivel +0.90m

La oroufacdn se eleva, para generar desniveles
i plano y pader diferencias, la droulacidn
| bl ciclista.

. Circulacidn Nivel +0.10m
~

Esquema de circulacion PS

Primera ciruacion -3mts.

Fomenta espacios intermedios

medante entre pisos. ,_."
- -

Sequnda circulacidn -Gmis:
Arma pla;a s

Referencias Circulaciones

,&- Peatonales.

K + d‘,’o -Peatonales + Ciclista
L)

IR, ciclistas

ﬁ -Vehiculares
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Idea Proyectual

Programa Torre:
1.Gimansio
2.Coworking

Primeras lineas| Programa

Referencias

&= Restaurante

Eij Mercado natural - Feria
® Estacionamiento

&= Bar

= (Cafeteria

& Supermercado

s

Farmacia
& Sala decine
= Locales comerciales

Ingresos locales comerciales.

L4

W7

Ml
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Geometrales

PARAMETROS PROYECTUALES.

-Ilumicacion Natural
-Ventilacion Natural
-Patios

-Flujos de circulacion
-Espacios intermedios
-Integracion
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Geometrales
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Geometrales
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Geometrales

: ‘:_....- 1 (et




PROYECTO

Geometrales

- —— e




PROYECTO

Geometrales
A +/-62.50m
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Vista Este - Calle San Martin
1,200

Escala:
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Geometrales
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Vista Noroeste - Calle
Urquiza
Escala; 1.200
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Geometrales

Y A

+/-45.00m-

+/-42.00m

+/-39.00m =

+/-36.00m"

i : 4 = .

+,f-2+.00nl

+/-21.00m

+/-18.00m];

+/-15.

+/-12.00rf

+/-5.00m|"

+/-6.00m %

+/-3.00m{"

Vista Sur- Calle San Lorenzo
Escala: 1.200
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Geometrales

2 Circulacicn horizontal

-Propone espacios intermedios de

uso comun
-Propone vacios que mejoran la

iluminacion natural.

. s .
1 Circulacion horizontal
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Geometrales
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MIRADOR

-

ILUMINACION NATURAL EN CIRCULACIONES

PERFORACION PARA VENTILACION CRUZADA

NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAL A VIVIENDA

CIRCULACION HORIZONTAL A VIVIENDA
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Geometrales

Geometrales | Bloques de viviendas

Muro cribado divisorio
-Permite la ventilacion.
-Genera privacidad
-Permite ingreso de luz.
Miradores

s —
-Facilitan la ventilacion cruzada.

— 21256 —

| Ubication #n plata,

Punto miradof |

Ul{IIIILUI

Cocina/ Comedor

|
O (@

'_|\ ‘mi
Zoom PB. \———

Escala: 1.50
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Geometrales | Blogues de viviendas
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Geometrales

Geometrales | Bloques de viviendas

¥ ~310 I 3.0000 # 3.00 3.00 L- 3.00 ¥ 3.10
| i  JECH [ ] |
e 3.0052 g g'
Dormitori — 00

oo

: \o o
Estudio Cocina/ Comedor| =
O | I

— | b
‘\\. DDD

la de estar

_I%

“/— | Cocina / Comedol

= Fﬂitﬂﬁ( H

Tdﬂa / Comedor|

Circulacion publica
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Geometrales

FALENCIAS VIVIENDAS
S AREA CENTRAL

-Falta de iluminacion y ventilacion
natural

' \ -Falta de privacidad
-Unidades homogeneas
-Falta de unidades pensadas para
familias +4 personas.
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Geometrales

Geometrales | Unidades tipologicas

Actualmente, vivimos una realidad compleja y
de cambio, donde la vida post pandemia trajo
una seria de nuevos parametros luego de
vivenciar una cuarentena.

Estos cambios estan relacionados
directamente a la precarizacicin constructiva
que habitdmos, donde las necesidades
basicas del ser humano no estan
contempladas, echo que condiciona
directamente al ser.

La falta de iluminacién y ventilacidn natural
nos hace tener una mala experiencia de
confort, cuestion escencial para el bienestar
de la salud.

Por lo cual, se plantean unidades de
viviendas, que propicien la iluminacich y
ventilacioh natural, y que conviertan al balcdn
en un patio, otorgandole mayores
dimensiones y nuevos usos.

Que sean capaces de abordar a una familia, y
que les permita desarrollar las mismas
actividades que se podrian realizar en una
casa, es decir, desde tener una parrilla, a
poner juegos para los nifios.

F— 310 !|' 20000

La unidad cuenta con dos ingresos, uno ingresa
al drea de trabajo y otra al drea comin,
permitiendo asf que convivan ambos espacios en
un mismo lugar.

| Separar las circulaciones de ingreso genera
mayor privacidad y dinamismo en la circulacion
de la unidad.

30052 -

Estudio

3.4
_Dormitoria

La unidad segrega 3 espacios.
i -Area de trabajo:
T Domitorio {Dermitpria | Compuesto por un estudio, sala de estar, bafio y

L | U I una circulacion independiente a la de la vivienda.

Cocu'la.l’ Cornedor

: _'H'

umm y—m Al T~

Dimensiones

Otra de las cuestiones cuestionables a la
construccidn actual son las dimensiones de
los departamentos, los mismos,estén Unidad Comodln

pensados para una familia de no mas de 3 ﬂl

) Es el area donde conviven la cocina/comedor y el
living, siendo este el sector social de la unidad.

-Area privada:

Separada de la unidad mediante una circulacidn
independiente se encuentran las habitaciones y
un sector de estudio.

personas, dejando excluida asi, a las familias
mas numerosas.

Las viviendas proyectadas, proponen una
unidad comadin que es capaz de albergar a

una familia numerosa, siendo una nueva ‘120"12 Cubiertos

oferta para el drea central. -3 Dormitorios
-Estudio

Usos -2 Bafios

Las unidades estan pensadas para poder
trabajar y vivir en la misma unidad.
Presentan estudios y delimitan sus zonas de
usos sociales con las de uso privado.
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Geometrales | Unidades tipologicas

Se propone para el drea central una
reconceptualizacién de los balcones como tal,
proponiendo patios internos, que mejoren la
ventilacion e iluminacidn de los locales, como
asi también le permita a los usuarios el
desarrollo de diversas actividades.

En cuanto las unidades tipologicas, se
desarrolla el concepto de duplex,
proponiendole al area central una nueva forma
de habitarlo.

Propiciando las dobles alturas para mayores
ingresos de iluminacion y las zonas
intermedias de descanso, que le otorgan una
pausa de privacidad a la vivienda.

Dimensiones

Lo que requieren los conceptos mencionados,
es una reconceptualizacion de las dimensiones
estandar preestablecida por la ambicion
inmobliaria, para poder asi otorgar una mejor
espacialidad y mejorar el bienestar de quienes
habiten el area central.

Usos

Las unidades estan pensadas para que las
personas que habiten los departamentos,
puedan tener privacidad para el desarrollo de
actividades como trabajar o estudiar, y
espacios comunes

Living

Balcones/Patio

-Mayor ingreso de
@ iluminacidn.

-Mayor ventilacidn.

-Mejora los usos de

unidad.

| Cocina / Comedo

jw)

Unidad +1 /+ 2

+2:

-48m: Cubiertos
-9m: Balcon / Patio
-1 Dormitorios

-1 Bafio

(T

Ingreso oculto
-Mayor privacidad.
-Diferenciacion con la

circulacion social.

.00

Estudio

+72:

-72m: Cubiertos
-9m: Balcon / Patio
-1 Dormitorios

-1 Bafio

—
e

Daoble altura
-Cohesiona la PA con la
PB

i EEE—

-Permite mayor
iluminacion en el interior

en la vivienda.
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Esquema Estrutural | Unidades Tipologicas.
el c2 c3
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!ZZ1231"1:Z:‘:IS’SZ::I‘:II:S’E:::Z
6 C7

Estructura PB Duplex

(!{:}::::m:::g:::azrr:::C—u:::m:::

Eetrictiira PA Duplex

V10

c8

C4

Estructura tipo conformada
por columnas vy vigas de
Hormigon Armado.

Losas macizas de Hormigon
Armado.

Losa da H*A®
Esp. 17cm

Film de
polietileno
200 micrones

Muro de

ia

Esp: 30cm
bado:
Visto

Vidrio DVH
4mm + 9mm + 4mm

Terminacion
Piso llaneado

OO

IR

1]

Carpeta de
cemento y arena
e; 2.00cm

hi 3mt



PROYECTO PSS

Geometrales

Esquema Estrutural | Unidades Tipoio’gicas.

Muro cribado

-Permite
iluminacion y
ventilacion
manteniendo la
vivienda del
interior.

-Cerramiento de
mamposteria a la
vista, generando
calidez, retomando
los valores de la
mamposteria para
la construccion del
area central. .

i\
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\

\
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l

Estructura de
hormigon armado a
la vista para
enfatizar la
verticalidad de la
edificacion.

La reja como el muro
divisorio entre el
interior de la
vivienda y el centro
de manzana,
enerando una
ivision permeable
visualmente.



Esquema Estrutural | Unidades Tlpolo/gicas.
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