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La siguiente publicacion es el resultado del Proyecto Final de Carrera (PFC), cursado en el
ultimo afo de la carrera en el taller de Proyecto Arquitectonico del Arqg. Marcelo Barrale en la
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la Universidad Nacional de Rosario (UNR).
El mismo surge como parte de la reforma propuesta del presente plan de estudios, estable-
ciendo un espacio-tiempo de sintesis de todos los conocimientos tedricos y practicos adquiri-
dos a lo largo de la carrera por parte del alumno. Tiene como objetivo afianzar la integracion
de los conocimientos, de diferentes areas, que hemos adquirido a lo largo de la formacién aca-
démica. Se convierte entonces, en un largo proceso creativo y de autorreflexion, que se basa en
la busqueda de informacion, en la investigacion y experimentacion.

El nuevo proyecto se coloca en relacion a la ciudad preexistente, a sus arquitecturas, a su his-
toria, a sus proyectos irrealizados, a sus debates, a sus ideas y al cuadro de politicas publicas
resultante.

Este trabajo hace foco en tres tematicas que se desarrollaran de manera grafica y escrita a lo
largo de todo el libro:

1.La escala urbana.

2.La escala conjunto y su relacién espacio publico-privado.

3.La escala domestica del habitar.

En la intervencién y proyecto en cuestion se toma como desafio lograr la continuidad y comple-
tamiento urbano de la zona de microcentro de la ciudad de Rosario, incorporando diversas ac-
tividades programaticas. Para ello, se analizé diferentes manzanas circundantes al proyecto
con distintas complejidades, con el objetivo de encontrar similitudes que, entre si, puedan
complementarse.

A nivel personal creemos que el desafio es descubrir como a través de la arquitectura logramos
expresar la coexistencia entre el espacio publico-privado y como la relacién entre los mismos
pueden potenciar el proyecto arquitectonico. Es por ello, que creemos que la resolucion de la
pieza arquitectonica debe tener énfasis en promover las relaciones entre sus habitantes.
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HiBRIDO

-del latin hybrida-

Se entiende por todo lo que es producto de elementos
de distinta naturaleza. Deigual manera, en las ciencias
bioldgicas, un hibrido es el organismo vivo provenien-
te del cruce de dos organismos de diferentes razas, es-
pecies o subespecies, con una 0 mas cualidades dife-
rentes. En el ambito arquitectdnico, se puede entender
entonces al edificio hibrido como una mezcla de distin-
tas especies, distintas variables coo-perativas en
cuanto a sus usos y funciones, las mismas que respon-
den a las caracteristicas urbanas y sociales propias de
cada ciudad.




El proyecto de espacios hibridos propone por un lado, espacio doméstico y por el otro, luga-
res donde se desarrolla la vida social y urbana, es decir como lugares de relacién, animacion
urbana y expresion comunitaria que ponen en valor al lleno y crean nuevos significados.

Este “edificio hibrido” pretende generar una revitalizacidn en el centro de la ciudad, median-
te una mezcla de usos predeterminados por el sector donde se emplaza y no generados es-
pontaneamente. Esto genera una nueva forma de crecimiento de las ciudades, una manera
menos invasiva y con mayor posibilidad de generacion de actividades en distintas tempora-
lidades y variedad de espacios menos mondtos y excluyentes.

Durante el proceso de investigacion realizamos un registro de actividades diarias en el lugar
-educacidn, trabajo, cultura, salud, recreacion- los movimientos que hacen los vecinos y los
nucleos de confluencia social. A partir de ese relevamiento obtuvimos informacion referida
especialmente al potencial programa del edificio, ocio, vivienda, actividades sociales, espa-
cio publico, etc. que fueron el punto de partida para entender la dimension de ciertos aspec-
tos funcionales del proyecto. También se realizaron estudios de casos de arquitecturas en
condiciones similares, que permitieron la definicidn estructural y material del proyecto.

El proyecto se posiciona en un espacio completamente denso dentro de la trama urbana del
microcentro de la ciudad de Rosario y estratégico en relacion al Paseo del Siglo, que permite
conectar y generar atravesamientos para generar un recorrido cultural/comercial. El mismo
va ofreciendo programas muy variados y de diferentes complejidades y funciones. Es asi
como el proyecto toma, por momentos, un caracter totalmente abierto y de mayor escala,
mientras que, por otros, se vuelve cerrado, limitado de menor escala con usos divididos y
definidos.

INTRODUCCION

El programa residencial es una de las piedras fundamentales dentro de este proyecto debido
a que se asegura una poblaciéon permanente de forma que siempre exista cierto grado de ac-
tividad sin quedar vacio en ciertas horas del dia. Se busca generar que éstas areas residen-
ciales dentro de este espacio hibrido, tengan la menor permeabilidad posible hacia el espa-
cio publico, compartiendo solo accesos y vistas con el conjunto, generando asi un mayor
grado de intimidad dentro de estos.

Otro de los programas albergado por este espacio hibrido, son las oficinas estilo coworking,
que a diferencia de las viviendas no presenta mayor complejidad en su insercion dentro del
conjunto puesto que los requerimientos de intimidad no son necesarios. Por el contrario, se
prioriza la apertura hacia los espacios publicos generados por el conjunto. Este programa
sirve de apoyo a otros tipos de actividades que requieren mayor cantidad de puablico para ser
viable, ya que el programa administrativo financiero aporta un flujo constante de usuarios
diariamente.

La actividad comercial es la gran dinamizadora de este proyecto. El comercio da cohesiéony
juega un rol muy importante en la socializacion de las personas. La actividad comercial
aportaviday atractivo al proyecto tanto para los usuarios del edificio como para los habitan-
tes de la ciudad estimulando la circulacion peatonal y aumentando la vivencia del proyecto.

La incorporacion de programas culturales aporta un grado de interés que atrae mayor canti-
dad de publico que ofrece distintos horarios de funcionamiento que el programa de oficinay
comercio.
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¢POR QUE ELEGIMOS COMO TEMA LA VIVIENDA?

Es abordar una necesidad basica, ya que una vivienda influye en la ca-
lidad de vida, es el lugar de refugio que necesitan las personas para
protegerse, preservar su intimidad, y en la mayoria de los casos, re-
presenta el lugar de asentamiento no sé6lo de personas individuales,
sino de nucleos familiares.

¢COMO SON LOS NUEVOS ESQUEMAS FAMILIARES?

La familia, su reinvencidn y el surgimiento de nuevos programas nos
hacen pensar en un nuevo modo de habitar la vivienda.

Pensar en términos de familias nos obliga a pensar en todos los tipos
de familias que hoy en dia existen y conviven en un mismo espacio.
Antes se solian proyectar conjuntos habitacionales destinados a la
“familia tipo”, sin embargo, en pleno siglo XXI ya no podemos seguir
hablando solamente de familias tipo. Ciertos factores como, la globa-
lizacion, la internacionalizacion de la economia, el desarrollo acelera-
do de las tecnologias, entre otros, han llevado a marcadas transfor-
maciones sociales, culturales y politicas.

Cuando hablamos de familia, hablamos de “personas relacionadas que
viven bajo el mismo techo”. Hoy en dia, la idea de familia tipo es com-
pletamente obsoleta. A la hora de pensar en las distintas relaciones de
convivencia encontramos todo tipo de variable, que van desde gente
que conviven sin ningun tipo de relacion de parentezco entre si, a fa-
milias ensamblada.

Son estas nuevas unidades de habitar lo que nos lleva a pensar distin-
tas formas de construir viviendas, adaptadas a la diversidad de esque-
mas que se presentan hoy en dia. Proponiendo que la forma de que
estas viviendas sean saludables y humanas.

MODOS DE HABITAR ANTES
MODOS DE HABITAR AHORA
Unipersonal  Monoparental Pareja Sin ndcleo Familia Familia

conyugal ensamblada nuclear



Nucleos unipersonales: son personas que viven solas e independien-
tes.

Familia nuclear: padre e hijos en comun. Por un lado, los adultos traba-
jany necesitan sus espacios; por otro, los hijos necesitan su propio es-
pacio y cercania con sus progenitores.

Familia ampliada: a la familia nuclear se le suman parientes debido a
distintas necesidades, padres mayores, sobrinos que vienen a estu-
diar,etc. En este caso los espacios sociales deben tener mayores di-
mensiones y los servicios a menudo se saturan, por lo cual seria apro-
piado que se puedan separar.

Familia ensamblada: los padres tras relaciones y separaciones forman
una nueva familia. En algunos casos sus hijos no vivien siempre con
ellos, a veces vienen los fines de semana o a veces entre semanas.

Familia monoparental: sus jefes de familia no son una pareja sino que
es un solo adulto con hijo/s a cargo. Las necesidades son basicamente
las mismas que en la familia nuclear.

Sin nucleo conyugal: estas unidades de vivienda estan poco contem-
pladas en el mercado actual; pero en ciudades que reciben aiio a afio
miles de jovenes que llegan a estudiar y/o trabajar se hace imperiosa
su necesidad. Si bien los jévenes tienen gran capacidad de adaptacién
al lugar que se les otorga, es apropiado pensar en amplios espacios
colectivos para sociabilizar, cocinar y estudiar. Es oportuno pensar lu-
gares de esparcimiento tanto interiores como exteriores que comple-
menten a la unidad.

Ancianos viviendo juntos: sus necesidades son semejantes a el caso
anterior, teniendo en cuenta la salvedad que algunos de ellos pueden
tener movilidad reducida.

INVESTIGACION

ESPACIOS INTERMEDIOS

Asimismo, la vivienda debe considerarse de manera global e incluir en
las urbanizaciones equipamientos, comercios, espacios culturales, de
produccion y trabajo.

Se debe tener en cuenta los espacios en donde transcurre la vida, es
decir, en el espacio comunitario, publico, en los equipamientos urba-
nos, en el espacio intermedio, los espacios que no son vivienda pero la
nutren en su vida cotidiana.

Son espacios de gran importancia, ya que contienen los gradientes
entre lo publico y lo privado, lo exterior y lo interior. Derivan de las ne-
cesidades de las personas que lo circulan y habitan, en donde conviven
las charlas, los encuentros, los juegos. Potencian la sociabilizacion de
la vivienda colectiva, son espacios de relacién, de transito y perma-
nencias, dinamicos y adaptables.

Por lo tanto, las viviendas deben facilitar la existencia de los mismos,
deben garantizar la solucidn de las necesidades cotidianas y consoli-
dar la organizacidén social fomentando las simples relaciones de vecin-
dad y de intercambio urbano.

Y
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Pasar Mirar
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REFERENTES

La reformulacion y el repensar es-
cenarios, usando un referente
como disparador, enriquece la bus-
queda proyectual y potencia las de-
cisiones llevadas a cabo.

Los proyectos expuestos a conti-
nuacion fueron parte de la basque-
da proyectual y desde diferentes
lugares cada uno de ellos disparo la
exploracion de distintos aspectos
plasmados en el trabajo.
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COSTAVIA

Rosario, Argentina

Edificio hibrido.

Se emplaza en media manzana, en un predio de
mas de 4000 m2. Cuenta con una planta baja pu-
blica con paseo de compras, subsuelo de estacio-
namiento, 3 niveles de oficinas, 3 torres de 25
pisos de vivientas con distintas tipologias de
dptos y amenities (gym, piscina,solarium, sum,
quincho, spa, terrazas verdes).

PASEO PLAZA

Buenos Aires, Argentina

Centro cultural.

Este paseo posee cinco salas importantes en el
que se realizan tanto funciones teatrales como
diversos tipos de congresos y convenciones,
ademas de contar con locales gastronémicos y
comerciales.

Posee una plaza circular interna, rodeada de es-
calinatas y pasarelas, que sirven de teatro al aire
libre y donde se realizan distintas actividades.



CCK

Buenos Aires, Argentina.

Centro cultural.

Ees un espacio para artes plasticas, especta-
culos musicales y exposiciones. En este se
encuentr La Gran Sala de Conciertos que
ocupa un lugar central en este espacio. Se la
puede apreciar exteriormente como un gran
volumen que ocupa el interior del edificio. Se
trata de una sala sinfénica con capacidad
para 1950 espectadores.Su gran tamaiio, las
columnas que la sostienen, la jaula de Fara-
day que la reviste y su forma ovalada y curva,
recuerdan a una ballena, de alli que se la co-
nozca informalmente como “La Ballena
Azul”.

INVESTIGACION

ORQUESTA SINFONICA DE HAMBURGO

Buenos Aires, Argentina.

Edificio hibrido.

El complejo alberga una sala filarménica,
un salén de musica de camara, restauran-
tes, bares, una terraza panoramica con
vistas a Hamburgo y el puerto, departa-
mentos, un hotel y aparcamiento.

Posee una plataforma publica de observa-
cion, la cual permanece abierta todo el dia
ofreciendo una vista de 360 ° de la ciudad y
el puerto. Desde aqui, los visitantes pueden
acceder a las salas de conciertos, al hotel,
la tienda, a la terraza cubierta o a las de-
pendencias superiores a través de escale-
ras y ascensores.

MVRDV CONJUNTO RESIDENCIAL

Rennes, Francia.

Edificio residencial.

Este conjunto presenta fachadas escalona-
das. En el interior, 37 de los apartamentos
de estan disponibles para alquiler social,
mientras que 42 estan a la venta como vi-
viendas. Los espacios comunes estan abier-
tos a todos los residentes.

Junto con a la vivienda, cuenta con espacios
comerciales y publicos a nivel del suelo, po-
sicionados junto a una via peatonal entre
los dos bloques.

El camino se conecta a una plaza que se en-
cuentra con el rio, asi como a un restauran-
te y teatro existente que esta abrazado por
el edificio mas grande.

Otro edificio existente que se ha incorpora-
do al proyecto es una antigua oficina de im-
puestos, que se encuentra en la plaza pu-
blica.
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El terreno se ubica en el distrito centro de la ciudad de Rosario, mas
precisamente en el microcentro, dentro de lo que se conoce como “El
Paseo del Siglo”. Sector que agrupa gran parte del movimiento comer-
cial, cultural y turistico de la ciudad.

El centro de Rosario es el area fundacional y el corazén de la actividad
econdmica y social de la ciudad. Se caracteriza por una gran densidad
de edificios en altura en casi todo el territorio que abarca.

Su ubicacién hace adquirir al proyecto un caracter considerable debido
a que se encuentra en el casco histérico de la ciudad, en un area rodea-
da de edificios de valor patrimonial y gran interés social.

El alto grado de transito hace repensar la zona con un proyecto que
acompaiie este flujo dinamico que se tiene durante el dia.



ESCALA CIUDAD
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HISTORIA DE CALLE CORDOBA - EL PASEO DEL SIGLO

El Paseo del Siglo, ubicado sobre calle Cdrdoba comprendido entre las
calles Rioja, Oroiio, San Lorenzo y Paraguay, nace en 1991 por una or-
denanza municipal.

A lo largo de la historia ha ido albergando distintos emblemas de la
ciudad. Alguno de ellos son la Facultad de Derecho, la Biblioteca Ar-
gentina, el Colegio Normal 2, la Delegacién del Gobierno Provincial, la
Bolsa de Comercio, el Museo de la Memoria, entre otras construccio-
nes de gran valor patrimonial. Sus dos plazas, Pringles y San Martin
tuvieron un rol clave en el desarrollo y la expansion del Paseo.

La calle Cérdoba es el lugar de compras y encuentro social por exce-
lencia en la ciudad de Rosario. Conforma el eje de referencia insosla-
yable en el llamado casco céntrico y atraviesa este nudo en toda su ex-
tension.

En la actualidad acumula locales de todos los rubros: bancos, shop-
ping, areas de recreacion, bares, etc. todo mezclado con un transito
constante de automadviles, vendedores ambulantes, y musicos calleje-
ros.

Calle Cérdoba y Corrientes, 1960
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Dentro del Paseo del Siglo, sus dos plazas (Pringles y San Martin) se
enlazan a lo largo del recorrido, adquieriendo distinto caracter.

La primera se presenta como un pequefio remanso verde de media
manzana, rodeada de una maciza pared de edificios en altura por tres
de sus lados mientras que el cuarto se halla delmitado por un pasaje
que parece tener una imagen mas suburbana. La municipalidad le
otorgé a esta calle el nombre de Pasaje Juan Alvarez en homenaje al
promotor de la creacion de la Biblioteca Argentina.

En cuanto a la plaza San Martin, hace mas de cien afios era parte de un
area casi rural y alli se estacionaban las carretas del interior. La traza
de ésta fue uno de los primeros emprendimientos que potenci6 el par-
celamiento de los terrenos circundantes, los cuales se vieron valoriza-
dos rapidamente. En su alredodor, a fines del siglo XIX, se construy6
primero el Palacio de los Tribunales Provinciales. Como consecuencia,
la trama comenzd rapidamente a densificarse con viviendad en planta
baja y conjuntos de “casa chorizo”. El proceso continud a un ritmo sos-
tenido, pero no tan violento hasta finales de la década de 1950, con la
aparicion de importantes edificios en altura.
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Con respecto a las dreas de esparcimientos, ambas se han encargado a
lo largo del tiempo de acompaiiar el proceso de crecimiento de la
ciudad, convirtiéndose en puntos de referencia y de recreacién, donde
a pesar de que han tenido reformas con el paso de los aiios, la finali-
dad del espacio es la misma y el hombre hace propio ese espacio publi-
co, independientemente del horario diurno o nocturno, esos espacios
son versatiles por lo que no solo son espacios de reunién, también dan
lugar a ferias, concentraciones, actividades escolares, etc.

0 I

Calle Cérdoba y Entre Rios, 1970
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Cérdoba y Mitre, fiesta patria, 1937

ESCALA CIUDAD

Cérdoba y Sarmiento, fiesta patria, 1940/50
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Plaza Pringles

Plaza 25 de Mayo
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ESPACIOS CULTURALES

1. TEATRO LA COMEDIA

'" TEATRO
720 1

2. TEATRO EL CIRCULO

“’ TEATRO
370 1

3. BIBLIOTECA ARGENTINA

'" SALAS

120 1

4. CINE EL CAIRO

“’ SALAS
370

1

5. PLATAFORMA LAVARDEN

“’ TEATRO
400 1

6. TEATRO BROADWAY

"’ TEATRO

2000 1

7. ESPACIO CULTURAL UNIVERSITARIO

9. MONUMENTO A LA BANDERA

soe PATIO
'" civico

1500 1

10. CINE ARTEON

"’ TEATRO
200 1

11. AUDITORIO FUNDACION

'" TEATRO

1100 1

12. CENTRO CULTURAL FONTANARROSA

[ XX

“’ SALAS

1200 7

13. COMPLEJO CULTURAL ATLAS

H CENTRO
" CULTURAL

14. CENTRO CULTURAL PARQUE ESPANA

S CENTRO
"' CULTURAL

8. CINE MONUMENTAL

“’ SALAS

1100 9

TEATRO ANFITEATRO

920 1 1

15. GALPONES DE LA JUVENTUD

TALLERES




GALERiIAS COMERCIALES

1. SHOPPING DEL SIGLO

2. GALERIA PALACE GARDEN

3. GALERIA HERMES / GALERIA CORRIENTES PEATONAL
4. GALERIA CORNER MALL

5. GALERIA PASEO PEATONAL

6. GALERIA ALFAR 39

7. GALERIA LA FAVORITA/ GALERIA LIBERTAD/ GALERIA CALLE ANGOSTA
8. PASAJE DE LA NACION

9. GALERIA ROSARIO

10. GALERIA SAN MARTIN

11. GALERIA DEL PASEO

12. PASAJE PAM

ESCALA CIUDAD
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LA MANZANA

Las manzanas de Rosario, en su mayoria son compactas sin permeabi-
lidad alguna, en las cual predomina la superficie ocupada por las cons-
trucciones respecto a los espacios libres interiores, que se distribuyen
de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas que componen
la manzana. Algunas manzanas en el centro de la ciudad, en su mino-
ria, se caracterizan por tener atravesamientos de galerias comercia-
les.

Dentro de la seccion rehabilitacion del area central del plan
2007-2017 busca generar manzanas permeables, con atravesamien-
tos que contengan diversidad de programa como la Manzana 125, que
plantea dos torres exentas de 66 m de altura, cuyas plantas bajas alo-
jaran usos comerciales y edificios destinados a residencia o usos com-
patibles con la misma, con la disposicion de los volimenes edificados
se logra una apertura del centro de manzana para el uso publico con
salida a las cuatro calles que delimitan la manzana. Otro ejemplo es el
Plan de detalle Pasaje peatonal Dr. J. Tarrico que propone el completa-
miento del frente edificado que mira a la plaza y al parque y la apertu-
ra del centro de manzana para alojar una plaza publica.

Nuestro proyecto plantea la posibilidad de considerar la manzana
atravesable, y no sélo eso, sino que en el mismo recorrido aparezcan
diferentes atmésferas para el usuario. Del mismo modo se propone
distintos usos del suelo como comercial, cultural y residencial, que
genere flujo dinamico en los transelntes en diferentes horarios para
revitalizar el centro y que el movimiento no solo se genere en horas
pico del dia.

Manzana compacta, sin
permeabilidad

Manzana atravesable,
permeabilidad minima

Manzana atravesable,
multiples transiciones,
alta permeabilidad
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EL PROYECTO

Ubicado en las inmediaciones de calle Cordoba, Paraguay, Rioja y Pte. Roca, el cual
presenta una forma irregular con frentes sobre las cuatro calles lo que da lugar a
pensar en un proyecto que genere un punto de encuentro en su centro de manza-
na, es decir, que sea atravesable peatonalmente pasando por distintas situaciones
permitiendo ingresar a distintas funciones, o sequir circulando.

La eleccion en la ubicacidn de cada actividad programatica se debe al estudio de
su entorno inmediato para poder dar una respuesta eficaz a su funcionamiento.
Se tuvieron en cuenta las caracteristicas que presenta cada ingreso, en cuanto a
linderos, anchos de calle, edificios patrimoniales, espacios verdes y a su vez, las
dimensiones propias de cada acceso. En el caso de calle Paraguay se decidi6 ubicar
uno de los programas culturales correspondiente al teatro ya que es el frente mas
ancho, lo que favorece para el desarrollo del mismo; en calle Rioja se disponen ofi-
cinas estilo coworking junto con un restaurant desarrolladas en cuatro niveles lo
cual esta altura permite completar el perfil edilicio existente sin alterar el mismo;
en calle Pte. Roca y Cordoba se decidié ubicar el programa de viviendas, ya que en
ambos casos cuentan en sus linderos con edificios residenciales en altura, razéon
por la cual se intent6 mantener el mismo uso.

Dentro del programa se destina dos niveles subterraneos a estacionamientos pu-
blicos y privados ubicando sus ingresos en los frentes con mayores dimensiones
siendo esos los de calle Rioja y Paraguay. En el caso de calle Paraguay, se accede al
estacionamiento publico el cual se desarrolla en el primer subsuelo destinando la
mitad de su superficie para este uso. Mientras que el ingreso privado se ubica por
calle Rioja, desarrollandose en el segundo subsuelo, ocupando la totalidad de su
superficie.

El conjunto se desarrolla en cuatro bloques de diferentes caracteristicas, alturas y
usos programaticos. Para la estructuracion del programa se ha tenido en cuenta
una variedad de usos de caracter publico, semipublico y privado. De esta manera
se ha conservado el criterio de unificacion dentro del terreno, pero respetando los
niveles de privacidad. Por ello, a medida que el proyecto crece en altura, del mismo
modo aumentan los niveles de privacidad en los usos.




ESCALA CONJUNTO

La planta baja del proyecto se fusiona con el primer subsuelo en donde se implan-
tan diferentes tipos de programas que promuevan la circulacion constante de la
misma. Se desarrolla en su mayoria un area de polo gastronémico, cultural, co-
mercial y areas dinamicas donde puedan desarrollarse multiples actividades que
potencien la zona del microcentro como ser, exposiciones temporaneas, especta-
culos teatrales, areas de recreacion, etc.

El bloque frentista de calle Paraguay cuenta en la planta baja con un ingreso peato-
nal semicubierto que puede funcionar como foyer del teatro y la sala de exposicio-
nes. El hall interior contiene una escalera tipo caracol que da acceso al primer nivel
donde se encuentra el ingreso al teatro que tiene capacidad para 250 personas.
Mientra que en el segundo nivel se desarrolla la sala de exposiciones.

Sobre calle Rioja se ubica en la planta baja y primer nivel un restaurant, y en los
siguientes tres niveles oficinas tipo coworking. A estos se acceden mediante terra-
zas que contienen el nucleo vertical que esta ubicado en el interior de la manzana.

Se planea que las viviendas sean de alta densidad. Un factor principal en la pro-
puesta de las mismas es la diversidad de tipologias para distintos esquemas fa-
miliares que lo van a habitar. Los accesos a las mismas son mediante terrazas que
contienen el nucleo vertical, es decir semicubiertas. En los retranqueos de pisos
se proyectan amenities como sum/quincho, sector solarium con hidromasajes y
gimnasio.
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Planta de techos
Escala 1:1000
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A
VIVIENDAS
45,60%

X

GASTRONOMIA 69

5,04%

CULTURA
5,18%

PROYECTO
INCLUYENTE

=

ESTACIONAMIENTO
30,92%

ESCALA CONJUNTO

&

TRABAJO
5,92%

[

COMERCIO
7,34%

ANALISIS DE SUPERFICIE

TOTAL: 21.598 m2 100%

Gastronomia: 1.089 m2
Cultura: 1.118 m2

Trabajo: 1.279 m2
Comercio: 1.586 m2
Estacionamiento: 6.675 m2

Vivienda: 9.851 m2

5,04%
5,18%
5,92%
7,34%
30,92%

45,60%
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PLANTA BAJA
0.00 mts
Escala 1:500

1- Sector gastrondmico
2- Sector comercial

3- hall viviendas

4- hall teatro
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PLANTA 1° SUBSUELO

-3.24mts
Escala 1:500

1- Anfiteatro

2- Sector comercial

3- Deposito teatro

4- Estacionamiento publico
5- Sector gastronémico

6- Bafios publicos

7- Deposito

8- Estacionamiento privado
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PLANTA 2° SUBSUELO
-6.30mts
Escala 1:500

1- Estacionamiento privado
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Escala Grafica
Corte perspectivado B-B Cérdoba-Rioja
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Vista calle Cérdoba
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PLANTA PRIMER NIVEL

+6.12mts
Escala 1:500

1- Sector comercial

2- Gimnasio viviendas
3- Foyer teatro

4- Teatro

5- Sector gastronomico
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PLANTA TIPO VIVIENDAS

+11.02mts
Escala 1:500

1- Departamentos 3 ambientes
2- Departamentos 2 ambientes
3- Departamentos 4 ambientes
4- Sala de exposiciones

5- Oficinas tipo coworking
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Escala Grafica
Vista calle Rioja
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PLANTA TIPO VIVIENDAS @

+25.78mts
Escala 1:500

1- Departamentos 4 ambientes
2- Terraza con gimnasio, hidromasaje y sector solarium
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PLANTA TIPO VIVIENDAS

+31.54mts
Escala 1:500

1- Departamentos 4 ambientes
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PLANTA TIPO VIVIENDAS

+43.06mts
Escala 1:500

1- Terraza con quincho
2- Departamentos 4 ambientes
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Escala Grafica
Corte A-A Cérdoba-Rioja
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PLANTA TIPO VIVIENDAS

+45.94mts
Escala 1:500

1- Departamento tipo duplex 4 ambientes
2- Departamentos 4 ambientes
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PLANTA TIPO VIVIENDAS

+48.82mts
Escala 1:500

1- Departamento tipo duplex 4 ambientes
2- Departamento 4 ambientes

®

84

ESPACIOS HIBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS



ESCALA CONJUNTO

o

85









ESPACIOS HIBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS

/[

—_—
e ——

=




ANl | Yy

Z_4 8§
7 7 IR

<
=
-
n
‘L
=
o
a
<
-
<
o
N
EN}




90

ESPACIOS HIBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS

TIPOLOGIAS

El edificio de viviendas se desarrolla en dos tiras ubicadas hacia el centro de manzana, una por
calle Cordoba y la otra por calle Pte. Roca. En ambos casos, estas tiras se dividen en 3 bloques de
diferentes alturas decreciendo hacia el corazdn del proyecto.

El bloque 1 en ambos casos, se ubica sobre la linea municipal y cuenta con una altura de 70 mts.
En los primeros pisos se encuentran los departamentos de 2 y 3 ambientes. En los pisos supe-
riores se ubican departamentos comunes de 4 ambientes, rematando en los ultimos pisos con
departamentos tipo duplex de 4 ambientes en el caso de calle Cérdoba, mientras que en el edifi-
cio de calle Pte. Roca los duplex que se desarrollan son de 2 y 3 ambientes.

El bloque 2 en ambos casos, se ubica en el medio de la tira (entre el bloque 1y 3) cuenta con una
altura de 60 mts. En los primeros pisos presenta la misma situacidn que en el bloque 1y en los
pisos superiores se desarrollan los departamentos de 4 ambientes.

Estos dos bloques en ambos casos, se relacionan a través de terrazas semicubiertas que contie-
nen el nucleo vertical.

El bloque 3 se ubica proximo al centro de manzana y cuenta con una altura de 26 mts. En este
caso cuenta con 4 pisos exclusivos de 4 ambientes, a los cuales se accede por un ntcleo vertical
independiente.

Todas las tipologias cuentan con un espacio social de living/cocina/comedor integrado permi-
tiendo una buena ventilacidn cruzada. A su vez, todos los departamentos cuentan con balcones
privados.
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TIPOLOGIAS CALLE CORDOBA
Escala 1:100
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PROTOTIPO 01 PROTOTIPO 02
3 ambientes 2 ambientes
75m2 cubiertos 62m?2 cubiertos
16m2 semicubiertos 11m2 semicubiertos

Hasta 4 personas Hasta 2 personas



ESCALA DOMESTICA

TIPOLOGIAS CALLE CORDOBA

Escala 1:100
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PROTOTIPO 03
4 ambientes
112m?2 cubiertos

22m?2 semicubiertos

Hasta 5 personas
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PROTOTIPO 04

4 ambientes
108m?2 cubiertos
22m?2 semicubiertos

Hasta 4 personas
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ESCALA DOMESTICA

TIPOLOGIAS CALLE CORDOBA
Escala 1:100
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PROTOTIPO 05
4 ambientes (duplex)
129m?2 cubiertos

15m2 semicubiertos

Hasta 5 personas
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TIPOLOGIAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100
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PROTOTIPO 06 PROTOTIPO 07

2 ambientes
63m2 cubiertos
8m?2 semicubiertos

3 ambientes
69m?2 cubiertos
8m?2 semicubiertos

Hasta 2 personas Hasta 3 personas



ESCALA DOMESTICA

TIPOLOGIAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100
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PROTOTIPO 08 PROTOTIPO 09
4 ambientes 4 ambientes
108m?2 cubiertos 108m?2 cubiertos
21m?2 semicubiertos 23m2 semicubiertos

Hasta 5 personas Hasta 5 personas
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TIPOLOGIAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100

PROTOTIPO 10
3 ambientes (duplex)
82m?2 cubiertos

10m?2 semicubiertos

Hasta 2 personas




ESCALA DOMESTICA

TIPOLOGIAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100
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PROTOTIPO 11
3 ambientes (duplex)
92m?2 cubiertos

12m?2 semicubiertos

Hasta 3 personas
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SISTEMA ESTRUCTURAL

El sistema estructural elegido para este proyecto es tradicional, se compone de co-
lumnas, tabiques, vigas y losas de hormigon armado. Todas las partes que compo-
nen esta estructura se realizaran con hormigon H30, este proporcionara la resisten-
cia suficiente para el correcto sostén del edificio.

Asi mismo se utilizaran hierros de @18, estos se ubicaran en la parte baja de vigas y
losas para realizar el trabajo de flexion al que estaran sometidos.

En busqueda de una estética formal y funcional del edificio se utilizan columnas rec-

tangulares, circulares y ovaladas respondiendo a los requerimientos que cada caso
demanda.

Las dimensiones de cada viga o tabique varian segun el peso o luz que deba sos-
tener, por ejemplo, en los pisos que corresponden a las viviendas las vigas se di-
mensionaron con una seccion de 0.60 x 0.20 mts. Asimismo, en los casos donde el
edificio realice escalonamientos y cambie el eje de columnas se resuelve ejecutando
una viga de transferencia de 0.70 x 0.40 mts.

El proyecto cuenta con dos niveles de subsuelos para los cuales se realizan submu-
raciones perimetrales en hormigén armado.
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Planta de estructura
S/2° Subsuelo a -6.30m
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Planta de estructura
S/1° Subsuelo a-3.24m

Escala 1:500
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Planta de estructura
S/7° Piso a +26.50m @
Escala 1:500
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Planta de estructura
S/13° Piso a -45.05m @
Escala 1:500
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Detalle estructural sector viviendas
Escala 1:50

01-

. Piso porcelanato 0.02 mts

. Carpeta niveladora 0.02 mts

. Contrapiso hormigon de cascote alivianado con
vermiculita enun 50 % 0.07 mts

. Fieltro asfaltico (papel RUBEROID)

. Losa de hormigon armado 0.12 mts

. Viga de hormigon armado 0.20 x 0.60 mts.

. Cielorraso aplicado.

02-

. Piso porcelanato 0.02 mts

. Carpeta niveladora 0.02 mts

. Contrapiso hormigon de cascote alivianado con
vermiculita enun 50 % 0.07 mts

. Fieltro asfaltico (papel RUBEROID)

. Losa de hormigon armado 0.12 mts

. Viga de transferencia de hormigon armado 0.40 x
0.60 mts.

. Cielorraso suspendido DURLOCK.

03-
. Baranda cafio estructural metdlico 2'x2".
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Detalle estructural sector coworking
Escala 1:50

01-

. Pantalla metalica.

. Enganche metalico abulonado

. Carpinteria ALUAR. Paiio fijo vidrio
BLINDEX incluido.

02-

. Piso porcelanato 0.02 mts

. Carpeta niveladora 0.02 mts

. Contrapiso hormigon de cascote alivianado con
vermiculita enun 50 % 0.07 mts

. Fieltro asfaltico (papel RUBEROID)

. Losa de hormigon armado 0.12 mts

. Viga de hormigon armado 0.30 x 0.60 mts.

. Cielorraso suspendido DURLOCK.
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REFLEXION FINAL

El crecimiento espontaneo de nuestra ciudad con su aglomeracion en
altura y su expansion horizontal ha generado problemas de infraes-
tructuras deficientes y perdida significativas de poblacién en el area
central, creando sectores indefinidos, desvalorizados, que necesitan
de una rapida intervencion.

La refuncionalizacion de estos sectores, teniendo como meta la gene-
racion de espacios que optimicen y potencien un desarrollo de ciudad
inclusiva, sustentable y equilibrada; reactivarian la naturaleza del
centro.

Se debe entender la vivienda como parte de la ciudad y como lugar
para habitar el presente, albergar nuestro pasado y proyectar el
futuro. Un lugar donde vivir cdmodamente, que responda al deseo de
valores simbdlicos, individuales y comunitarios, de privacidad y socia-
bilidad, y no solo como un producto de mercado, inversiéon y consumo.

Los problemas que trae hace afios el crecimiento desmesurado de las
ciudades, nos llevd a buscar diferentes soluciones no solo a través de
la arquitectura sino también teniendo en cuenta aspectos territoria-
les, culturales y sociales del sector intervenido reflexionando sobre la
posibilidad de construir una ciudad que se complemente la vivienda, la
calle y la comunidad.

Con este proyecto le damos el cierre a un largo recorrido que nos per-
mitié incorporar y utilizar conocimientos y herramientas adquiridas
durante nuestro paso por la Facultad de Arquitectura.




CONCLUSION
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iMUCHAS GRACIAS!
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