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INTRODUCCIÓN

El proyecto de espacios híbridos propone por un lado, espacio doméstico y por el otro,  luga-
res donde se desarrolla la vida social y urbana, es decir como lugares de relación, animación 
urbana y expresión comunitaria que ponen en valor al lleno y crean nuevos significados.

Este “edificio híbrido” pretende generar una revitalización en el centro de la ciudad, median-Este “edificio híbrido” pretende generar una revitalización en el centro de la ciudad, median-
te una mezcla de usos predeterminados por el sector donde se emplaza y no generados es-
pontáneamente. Esto genera una nueva forma de crecimiento de las ciudades, una manera 
menos invasiva y con mayor posibilidad de generación de actividades en distintas tempora-
lidades y variedad de espacios menos monótos y excluyentes.

Durante el proceso de investigación realizamos un registro de actividades diarias en el lugar 
-educación, trabajo, cultura, salud, recreación- los movimientos que hacen los vecinos y los 
núcleos de confluencia social. A partir de ese relevamiento obtuvimos información referida 
especialmente al potencial programa del edificio, ocio, vivienda, actividades sociales, espa-
cio público, etc. que fueron el punto de partida para entender la dimensión de ciertos aspec-
tos funcionales del proyecto. También se realizaron estudios de casos de arquitecturas en 
condiciones similares, que permitieron la definición estructural y material del proyecto.

El proyecto se posiciona en un espacio completamente denso dentro de la trama urbana del El proyecto se posiciona en un espacio completamente denso dentro de la trama urbana del 
microcentro de la ciudad de Rosario y estratégico en relación al Paseo del Siglo, que permite 
conectar y generar atravesamientos para generar un recorrido cultural/comercial. El mismo 
va ofreciendo programas muy variados y de diferentes complejidades y funciones. Es así 
como el proyecto toma, por momentos, un carácter totalmente abierto y de mayor escala, 
mientras que, por otros, se vuelve cerrado, limitado de menor escala con usos divididos y 
definidos.

El programa residencial es una de las piedras fundamentales dentro de este proyecto debido 
a que se asegura una población permanente de forma que siempre exista cierto grado de ac-
tividad sin quedar vacío en ciertas horas del día. Se busca generar que éstas áreas residen-
ciales dentro de este espacio híbrido, tengan la menor permeabilidad posible hacia el espa-
cio público, compartiendo solo accesos y vistas con el conjunto, generando asi un mayor 
grado de intimidad dentro de estos.

Otro de los programas albergado por este espacio híbrido, son las oficinas estilo coworking, 
que a diferencia de las viviendas no presenta mayor complejidad en su inserción dentro del 
conjunto puesto que los requerimientos de intimidad no son necesarios. Por el contrario, se 
prioriza la apertura hacia los espacios públicos generados por el conjunto. Este programa 
sirve de apoyo a otros tipos de actividades que requieren mayor cantidad de público para ser 
viable, ya que el programa administrativo financiero aporta un flujo constante de usuarios 
diariamente.

La actividad comercial es la gran dinamizadora de este proyecto. El comercio da cohesión y La actividad comercial es la gran dinamizadora de este proyecto. El comercio da cohesión y 
juega un rol muy importante en la socialización de las personas. La actividad comercial 
aporta vida y atractivo al proyecto tanto para los usuarios del edificio como para los habitan-
tes de la ciudad estimulando la circulación peatonal y aumentando la vivencia del proyecto. 

La incorporación de programas culturales aporta un grado de interés que atrae mayor canti-
dad de público que ofrece distintos horarios de funcionamiento que el programa de oficina y 
comercio. 
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EL PROYECTO

Ubicado en las inmediaciones de calle Córdoba, Paraguay, Rioja y Pte. Roca, el cual 
presenta una forma irregular con frentes sobre las cuatro calles lo que da lugar a 
pensar en un proyecto que genere un punto de encuentro en su centro de manza-
na, es decir, que sea atravesable peatonalmente pasando por distintas situaciones 
permitiendo ingresar a distintas funciones, o seguir circulando. 

La elección en la ubicación de cada actividad programática se debe al estudio de 
su entorno inmediato para poder dar una respuesta eficaz a su funcionamiento. 
Se tuvieron en cuenta las características que presenta cada ingreso, en cuanto a 
linderos, anchos de calle, edificios patrimoniales, espacios verdes y a su vez, las 
dimensiones propias de cada acceso. En el caso de calle Paraguay se decidió ubicar 
uno de los programas culturales correspondiente al teatro ya que es el frente más 
ancho, lo que favorece para el desarrollo del mismo; en calle Rioja se disponen ofi-
cinas estilo coworking junto con un restaurant desarrolladas en cuatro niveles lo 
cual esta altura permite completar el perfil edilicio existente sin alterar el mismo; 
en calle Pte. Roca y Córdoba se decidió ubicar el programa de viviendas, ya que en 
ambos casos cuentan en sus linderos con edificios residenciales en altura, razón 
por la cual se intentó mantener el mismo uso. 

Dentro del programa se destina dos niveles subterráneos a estacionamientos pú-
blicos y privados ubicando sus ingresos en los frentes con mayores dimensiones 
siendo esos los de calle Rioja y Paraguay. En el caso de calle Paraguay, se accede al 
estacionamiento público el cual se desarrolla en el primer subsuelo destinando la 
mitad de su superficie para este uso. Mientras que el ingreso privado se ubica por 
calle Rioja, desarrollándose en el segundo subsuelo, ocupando la totalidad de su 
superficie.

El conjunto se desarrolla en cuatro bloques de diferentes características, alturas y 
usos programáticos. Para la estructuración del programa se ha tenido en cuenta 
una variedad de usos de carácter público, semipúblico y privado. De esta manera 
se ha conservado el criterio de unificación dentro del terreno, pero respetando los 
niveles de privacidad. Por ello, a medida que el proyecto crece en altura, del mismo 
modo aumentan los niveles de privacidad en los usos.
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La planta baja del proyecto se fusiona con el primer subsuelo en donde se implan-
tan diferentes tipos de programas que promuevan la circulación constante de la 
misma. Se desarrolla en su mayoría un área de polo gastronómico, cultural, co-
mercial y áreas dinámicas donde puedan desarrollarse múltiples actividades que 
potencien la zona del microcentro como ser, exposiciones temporáneas, espectá-
culos teatrales, áreas de recreación, etc.

El bloque frentista de calle Paraguay cuenta en la planta baja con un ingreso peato-
nal semicubierto que puede funcionar como foyer del teatro y la sala de exposicio-
nes. El hall interior contiene una escalera tipo caracol que da acceso al primer nivel 
donde se encuentra el ingreso al teatro que tiene capacidad para 250 personas. 
Mientra que en el segundo nivel se desarrolla la sala de exposiciones.

Sobre calle Rioja se ubica en la planta baja y primer nivel un restaurant, y en los 
siguientes tres niveles oficinas tipo coworking. A estos se acceden mediante terra-
zas que contienen el núcleo vertical  que esta ubicado en el interior de la manzana. 

Se planea que las viviendas sean de alta densidad. Un factor principal en la pro-
puesta de las mismas es la diversidad de tipologías para distintos esquemas fa-
miliares que lo van a habitar. Los accesos a las mismas son mediante terrazas que 
contienen el núcleo vertical, es decir semicubiertas. En los retranqueos de pisos 
se proyectan amenities como sum/quincho, sector solarium con hidromasajes y 
gimnasio.
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Planta de techos
Escala 1:1000
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PLANTA BAJA
0.00 mts
Escala 1:500

1- Sector gastronómico
2- Sector comercial
3- hall viviendas
4- hall teatro
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PLANTA 1° SUBSUELO 
-3.24mts
Escala 1:500

1- Anfiteatro
2- Sector comercial
3- Depósito teatro
4- Estacionamiento público
5- Sector gastronómico
6- Baños públicos
7- Depósito
8- Estacionamiento privado
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PLANTA 2° SUBSUELO
-6.30mts
Escala 1:500

1- Estacionamiento privado
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1-6.30

-6.30
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Escala Gráfica
Corte perspectivado B-B Córdoba-Rioja
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Escala Gráfica
Vista calle Córdoba



55

ESCALA CONJUNTO



56

ESPACIOS HÍBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS



57

ESCALA CONJUNTO



58

ESPACIOS HÍBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS

PLANTA PRIMER NIVEL 
+6.12mts
Escala 1:500

1- Sector comercial
2- Gimnasio viviendas
3- Foyer teatro
4- Teatro
5- Sector gastronómico
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Escala Gráfica
Vista calle Paraguay
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PLANTA TIPO VIVIENDAS 
+11.02mts
Escala 1:500

1- Departamentos 3 ambientes
2- Departamentos 2 ambientes
3- Departamentos 4 ambientes
4- Sala de exposiciones
5- Oficinas tipo coworking
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Escala Gráfica
Corte perspectivado D-D Paraguay-Pte. Roca
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Escala Gráfica
Vista calle Rioja



69

ESCALA CONJUNTO



70

ESPACIOS HÍBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS

PLANTA TIPO VIVIENDAS
+25.78mts
Escala 1:500

1- Departamentos 4 ambientes
2- Terraza con gimnasio, hidromasaje y sector solarium
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PLANTA TIPO VIVIENDAS 
+31.54mts
Escala 1:500

1- Departamentos 4 ambientes
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Escala Gráfica
Vista calle Pte. Roca
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Escala Gráfica
Corte C-C  Paraguay- Pte. Roca
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PLANTA TIPO VIVIENDAS 
+43.06mts
Escala 1:500

1- Terraza con quincho
2- Departamentos 4 ambientes
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Escala Gráfica
Corte A-A Córdoba-Rioja
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PLANTA TIPO VIVIENDAS 
+45.94mts
Escala 1:500

1- Departamento tipo dúplex 4 ambientes
2- Departamentos 4 ambientes
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PLANTA TIPO VIVIENDAS 
+48.82mts
Escala 1:500

1- Departamento tipo dúplex 4 ambientes
2- Departamento 4 ambientes
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T I P O L O G Í A S

El edificio de viviendas se desarrolla en dos tiras ubicadas hacia el centro de manzana, una por 
calle Córdoba y la otra por calle Pte. Roca. En ambos casos, estas tiras se dividen en 3 bloques de 
diferentes alturas decreciendo hacia el corazón del proyecto.

El bloque 1 en ambos casos, se ubica sobre la línea municipal y cuenta con una altura de 70 mts. 
En los primeros pisos se encuentran los departamentos de 2 y 3 ambientes. En los pisos supe-
riores se ubican departamentos comunes de 4 ambientes, rematando en los últimos pisos con 
departamentos tipo dúplex de 4 ambientes en el caso de calle Córdoba, mientras que en el edifi-
cio de calle Pte. Roca los dúplex que se desarrollan son de 2 y 3 ambientes.

El bloque 2 en ambos casos, se ubica en el medio de la tira (entre el bloque 1 y 3) cuenta con una 
altura de 60 mts. En los primeros pisos presenta la misma situación que en el bloque 1 y en los 
pisos superiores se desarrollan los departamentos de 4 ambientes.

Estos dos bloques en ambos casos, se relacionan a través de terrazas semicubiertas que contie-
nen el núcleo vertical.

El bloque 3 se ubica próximo al centro de manzana y cuenta con una altura de 26 mts. En este 
caso cuenta con 4 pisos exclusivos de 4 ambientes, a los cuales se accede por un núcleo vertical 
independiente.

Todas las tipologías cuentan con un espacio social de living/cocina/comedor integrado permi-
tiendo una buena ventilación cruzada. A su vez, todos los departamentos cuentan con balcones 
privados. 
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Calle Pte. RocaCalle Córdoba

BLOQUE 1 BLOQUE 1

BLOQUE 2 BLOQUE 2

BLOQUE 3 BLOQUE 3

NÚCLEOS VERTICALES
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PROTOTIPO 01

3 ambientes
75m2 cubiertos
16m2 semicubiertos

Hasta 4 personas

PROTOTIPO 02

2 ambientes
62m2 cubiertos
11m2 semicubiertos

Hasta 2 personas

TIPOLOGÍAS CALLE CÓRDOBA
Escala 1:100
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TIPOLOGÍAS CALLE CÓRDOBA
Escala 1:100

PROTOTIPO 03

4 ambientes
112m2 cubiertos
22m2 semicubiertos

Hasta 5 personas

PROTOTIPO 04

4 ambientes
108m2 cubiertos
22m2 semicubiertos

Hasta 4 personas
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TIPOLOGÍAS CALLE CÓRDOBA
Escala 1:100

PROTOTIPO 05

4 ambientes (dúplex)
129m2 cubiertos
15m2 semicubiertos

Hasta 5 personas
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TIPOLOGÍAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100

2 amb 3 ambPROTOTIPO 06

2 ambientes
63m2 cubiertos
8m2 semicubiertos

Hasta 2 personas

PROTOTIPO 07

3 ambientes
69m2 cubiertos
8m2 semicubiertos

Hasta 3 personas
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ESCALA DOMÉSTICA

TIPOLOGÍAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100

PROTOTIPO 08

4 ambientes
108m2 cubiertos
21m2 semicubiertos

Hasta 5 personas

PROTOTIPO 09

4 ambientes
108m2 cubiertos
23m2 semicubiertos

Hasta 5 personas
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TIPOLOGÍAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100

PROTOTIPO 10

3 ambientes (dúplex)
82m2 cubiertos
10m2 semicubiertos

Hasta 2 personas
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ESCALA DOMÉSTICA

TIPOLOGÍAS CALLE PTE. ROCA
Escala 1:100

PROTOTIPO 11

3 ambientes (dúplex)
92m2 cubiertos
12m2 semicubiertos

Hasta 3 personas
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S I S T E M A     E S T R U C T U R A L

El sistema estructural elegido para este proyecto es tradicional, se compone de co-
lumnas, tabiques, vigas y losas de hormigón armado. Todas las partes que compo-
nen esta estructura se realizarán con hormigón H30, este proporcionará la resisten-
cia suficiente para el correcto sostén del edificio. 

Así mismo se utilizarán hierros de Ø18, estos se ubicarán en la parte baja de vigas y 
losas para realizar el trabajo de flexión al que estarán sometidos.

En búsqueda de una estética formal y funcional del edificio se utilizan columnas rec-
tangulares, circulares y ovaladas respondiendo a los requerimientos que cada caso 
demanda.

Las dimensiones de cada viga o tabique varían según el peso o luz que deba sos-
tener, por ejemplo, en los pisos que corresponden a las viviendas las vigas se di-
mensionaron con una sección de 0.60 x 0.20 mts. Asimismo, en los casos donde el 
edificio realice escalonamientos y cambie el eje de columnas se resuelve ejecutando 
una viga de transferencia de 0.70 x 0.40 mts. 

El proyecto cuenta con dos niveles de subsuelos para los cuales se realizan submu-
raciones perimetrales en hormigón armado.
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Planta de estructura
S/2° Subsuelo a -6.30m
Escala 1:500
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Planta de estructura
S/1° Subsuelo a -3.24m
Escala 1:500
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Planta de estructura
S/Planta baja a 0.00m
Escala 1:500



106

ESPACIOS HÍBRIDOS COMO DISPOSITIVO PARA REVITALIZAR CENTROS URBANOS

Planta de estructura
S/1° Piso a +6.12m
Escala 1:500
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ESTRUCTURA

Planta de estructura
S/2° Piso a +11.02m
Escala 1:500
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Planta de estructura
S/7° Piso a +26.50m
Escala 1:500
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Planta de estructura
S/13° Piso a -45.05m
Escala 1:500
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Detalle estructural sector viviendas
Escala 1:50

01- 
. Piso porcelanato 0.02 mts 
. Carpeta niveladora 0.02 mts 
. Contrapiso hormigon de cascote alivianado con . Contrapiso hormigon de cascote alivianado con 
vermiculita en un 50 % 0.07 mts 
. Fieltro asfaltico (papel RUBEROID) 
. Losa de hormigón armado 0.12 mts 
. Viga de hormigon armado 0.20 x 0.60 mts.
. Cielorraso aplicado.

02- 
. Piso porcelanato 0.02 mts . Piso porcelanato 0.02 mts 
. Carpeta niveladora 0.02 mts 
. Contrapiso hormigon de cascote alivianado con 
vermiculita en un 50 % 0.07 mts 
. Fieltro asfaltico (papel RUBEROID) 
. Losa de hormigón armado 0.12 mts 
. Viga de transferencia de hormigon armado 0.40 x . Viga de transferencia de hormigon armado 0.40 x 
0.60 mts.
. Cielorraso suspendido DURLOCK.

03-
. Baranda caño estructural metálico 2'x2'.

01

02

03
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01

02

Detalle estructural sector coworking
Escala 1:50

01- 
. Pantalla metálica. 
. Enganche metálico abulonado 
. Carpinteria ALUAR. Paño fijo vidrio 
BLINDEX incluido. BLINDEX incluido. 

02- 
. Piso porcelanato 0.02 mts 
. Carpeta niveladora 0.02 mts 
. Contrapiso hormigon de cascote alivianado con 
vermiculita en un 50 % 0.07 mts 
. Fieltro asfaltico (papel RUBEROID) 
. Losa de hormigón armado 0.12 mts . Losa de hormigón armado 0.12 mts 
. Viga de hormigon armado 0.30 x 0.60 mts.
. Cielorraso suspendido DURLOCK.
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07. CONCLUSIÓN
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¡MUCHAS GRACIAS!




