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RESUMEN
La construcción de edificios conlleva impactos ambientales que incluyen la utilización de materiales que provienen de recursos naturales, la utilización de 
grandes cantidades de energía tanto en lo que atiende a su construcción como a lo largo de su vida y el impacto ocasionado en el emplazamiento. El incre-
mento de la demanda energética de edificios en funcionamiento está relacionado en gran medida con criterios de diseño y construcción inadecuados 
al cambio climático y a la escasez de recursos, así como a la modificación de los hábitos y pautas comportamentales influenciadas por una oferta creciente 
de nuevos artefactos. Actualmente, la complicada situación que atraviesa el país en relación con el suministro energético en general se ha visto agudizada 
por las recientes políticas públicas y el incremento abrupto de las tarifas. Ante este problema, es necesario plantear y viabilizar con premura, estrategias de 
optimización termo-energética dirigidas no sólo a las nuevas edificaciones, sino también a aquéllas existentes que resulten más ineficientes. En el marco 
del PIDARQ 200, “INDAGACIONES DE LA CALIDAD AMBIENTAL ...”, se presenta el análisis de la envolvente de un edificio existente en esquina y se 
proponen medidas de rehabilitación tendientes a la optimización de las condiciones de confort interior y la reducción de los costos energéticos de funcio-
namiento de acuerdo a la Ordenanza Nº 8757 “Aspectos higrotérmicos y demanda energética de las Construcciones”.

Fuente: Climate Consultant 6.0.
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Edificio residencial ubicado en la intersección de dos calles arboladas y transitadas, a 
pocos metros de las principales avenidas y facultades de la ciudad de Rosario. El terreno 
en esquina, de orientación Norte-Oeste, y las reglamentaciones municipales, permiten 
la ocupación total del lote.
La estructura, de hormigón visto, permite un juego de vacíos y llenos, generando dobles 
alturas y visuales cruzadas que, además de permitir grandes balcones en doble altura, 
privilegian la iluminación natural de los ambientes interiores.
La obra alterna tres distintas tipologías por piso, donde la principal premisa es la espa-
cialidad y continuidad de los interiores. Las mismas, poseen sus núcleos húmedos con-
formando una pieza común encastrada en el sector central de la planta posibilitando la 
flexibilidad de los espacios.

La fuerte impronta del proyecto, representa un condicionante para la implementación 
de estrategias de rehabilitación termo-energética como puede ser el incremento de la ais-
lación térmica de los planos opacos. Las alternativas posibles implican la modificación 
del Factor de Exposición Solar, dirigido tanto a las mejoras de las prestaciones térmi-
cas de los planos vidriados (por ej. vidrios de baja emisividad y carpintería de PVC) y de 
protecciones solares exteriores. Estas últimas están restringidas en su puesta en práctica 
debido a que una gran proporción de los planos vidriados es fija. 
La elevada relación entre áreas semitransparentes (sin protecciones) con respecto a las 
opacas, conlleva el sobrecalentamiento de los espacios interiores, lo que implica el in-
cremento de las temperaturas radiantes y el consiguiente disconfort que debe ser resuelto 
con un mayor aporte energético. 
En el análisis del ocultamiento de aberturas sobre la fachada Norte, se destaca la dife-
rencia entre aberturas que poseen un alero con proporción adecuada (en el caso de los 
niveles que tienen un balcón en el piso inmediato superior), de aquellas que tienen una 
proporción de 1:4, situación que se da en aberturas que tienen como alero el balcón de 
doble altura.
En la fachada Oeste los aleros analizados con proporción adecuada para ocultamiento en 
horas próximas al mediodía solar, deberán complementarse con aletas verticales o que 
aseguren mayor protección en horas posteriores al mediodía solar, especialmente en el 
solsticio de verano y meses próximos. En las ventanas fijas se aprecia que el ocultamien-
to es insignificante para la carga térmica que poseen estos planos en verano para nuestra 
latitud. 

CONCLUSIONES
La rehabilitación de edificios tiene como finalidad optimizar el comportamiento térmico, mejorar las condiciones de habitabilidad interior, reducir el consumo 
de energía y las emisiones de gases efecto invernadero (GEI) en rangos suficientes en términos de inversión y resultados a corto, mediano y largo plazo, a 
través del diseño e implementación de intervenciones constructivas material y económicamente viables.
La adecuada relación cerramiento opacos-semitransparentes debe ser concebida desde la misma génesis del proyecto para ofrecer mejores condiciones 
de habitabilidad interior y minimizar la demanda energética en las construcciones.

ESTRATEGIAS DE OPTIMIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE
PLANOS OPACOS.

OCULTAMIENTO.


