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La estrategia conjunta es una estrategia colectiva, que se origina en los movimientos
cooperativos espontaneos u orquestados y se fundamenta en el enfoque relacional dentro
de un sistema o universo estratégico.

Son las acciones orientadas a lograr resultados en base a las fortalezas de cada
organizacion individual y obtener la sinergia de la gestion colectiva en aquellos aspectos
que individualmente no serian capaces.
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PFC: Concepto / Metodologia
Objetivos: generales y particulares
Plan de Tesis

Plan de Trabajo: Cronograma
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PFC: Prélogo




PROYECTO FINAL DE CARRERA //

CONCEPTO

/4

METODOLOGIA

Es el espacio-tiempo de sintesis de todos los
conocimientos teoricos y practicos adquiridos a lo
largo de la carrera. , N

_ . La UNR otorga un titulo habilitante para el
ejercicio de la profesion de arquitecto. Por lo tanto,
no pueden acreditarse las competencias minimas
establecidas por la Res. 498/06 del Ministerio de
Educacion, mediante —por ejemplo- un trabajo de
investigacion, una tesis de grado, etcétera, y debe
hacerse mediante un proyecto arquitectonico, en el
sentido mas amplio del concepto.

El Consejo Directivo de la FAPyD ha definido
el arco tematico del PFC a partir de tres temas de
interés social prioritarios en el desarrollo nacional:
vivienda, educacion y salud. En nuestro caso
particular, la Catedra Bagnasco propuso trabajar
con vivienda como caso de estudio, dentro de un
programa complejo de enfoque urbanistico.

En una primera etapa, a lo largo de 4 meses y

en grupos de trabajo de dos personas, elaboramos
un Masterplan que tendria previsto un programa
habitacional.

La segunda etapa, desarrollada en el
cuatrimestre siguiente, tenia como objetivo el
desarrollo de las viviendas y de los prototipos que
atisbabamos como factibles de proyectarse.

_ Una vez regularizado PFC, la modalidad que
prosiguio al cursado fue de trabajo del mismo junto a
un tutor cuya funcion es el seguimiento del alumno,
asesorandolo en todos los temas relativos.

La regularizacion habilita a la defensa del
PFC, pero como toda defensa debe ser previamente
consensuada con el tutor, fijando de comun acuerdo
la fecha de defensa. La misma consiste en exponer
publicamente el proyecto ante la comunidad
académicayuntribunalintegradopor tres profesores.



OBJETIVOS

ALCANCE

GENERALES

PARTICULARES

Desarrollar los conocimientos adquiridos en el
transcurso de la carrera a niveles de sintesis final a
escala de proyecto

_ Generar una sintesis teodrica-practica como
cierre de la formacion académica

Articular . diversos  saberes  (populares,
académicos y cientificos) en materia de arquitectura,
urbanismo y paisaje para dar una respuesta concreta
e innovadora

Elaborar un proyecto adaptable a las nuevas
demandas de habitabilidad

Promover espacios publicos que alienten el
encuentro ciudadano

~ Indagar los modelos de vivienda social
existentes

. Entender el rol que cumple la construccion de
vivienda en relacion al espacio publico
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PROYECTO FINAL DE CARRERA //

PROLOGO

_“El Proyecto Final de Carrera debe (..)
permitir verificar la adquisicion de las capacidades
y competencias profesionales reservadas al titulo de
arquitecto.

Cuando nos encontramos en condiciones de
formalizar el espacio de sintesis %ue nos propone la
instancia final de la carrera de grado de Arquitectura,
inexorablemente un aluvion de indagaciones acerca
de la praxis profesional nos invade. ;Qué posicion
tomamos respecto a la produccion arquitectonica?
¢Como abrir el dialogo sobre la practica profesional?
¢Como aportar, desde las mas pequenas instancias, al
conocimiento de un area en la que a veces pareciera
estar “todo inventado”?

Entendemos al Proyecto Final de Carrera
como un espacio para instalar el pensamiento
en arquitectura, con el objetivo general de evitar
caer en la irreflexion del quehacer arquitectonico
en la cual la_voragine académico-practica suele
conducirnos. Engon%rar sentidos nuevos a la hora
de producir arquitectura abre un método proyectual
que garantiza una practica mas sensible respecto de
las necesidades humanas. Sin pensamiento critico
no podemos hablar de un aporte a la comunidad en
la produccion profesional.

_La Universidad tiene el deber de estar en
relacion permanente con la sociedad, proyectando a
lacomunidad el resultado de su quehacer académico.
Dicha institucion es un agente de cambio, por lo que
creemos que los egresados debemos ahondar en la

reflexion arquitectonica, constituyendo una practica
esencial y no eventual a la hora de proyectar.

La resolucion N©126/2013 nos habla de
competencias profesionales, dentro de las cuales
nosotras encontramos la discusion especifica de la
disciplina, mas alla de las incumbencias en la solucion
de problemas del campo arquitectonico. .

Ahora bien, ;cuél es para nosotras el sentido
de todo esto? ;Qué rumbo debe tomar nuestro
trabajo? _

~__“(..) El arquitecto ve el mundo con las
significaciones suspendidas en la espera del nuevo
sentido. Entre el suspenso de las significaciones
y la espera del sentido, se instala el trabajo del
arquitecto. Su lugar es el punto de inconsistencia
de las significaciones establecidas: el mundo esta
interminado (...)* (Lewkowicz y Sztulwark, 2003,

.55).
i A nuestro parecer,como futuras profesionales,
elcompromiso de trabajar dicha indeterminacion con
todas las complejidades que engloba es la materia
prima para producir arquitectura pensante, construir
ciudad y evitar caer en un afan de originalidad per
sé, en donde el ]leqp de valor tome preponderancia
respecto a la reflexion. _
Amalgamar las componentes sensibles del
proyecto junto a las inteligibles pareciera ser el
camino para abordar las practicas arquitectonicas
de manera satisfactoria para nosotras, desde un
ensayo proyectual como nos propone PFC hasta el
desarrollo individual como futuras profesionales.

17 .

Creemos enriquecedora la oportunidad de
haber trabajado en esta ocasion la ciudad como
programa e/ no como fondo o telon de un edificio
exclusivo. En suma, el hecho de reencontrarnos con
numerosos autores abordados en las asignaturas de
Urbanismo, Historia y Proyecto, pero ahora desde
un rol proyectual activo y sensato, nos proporciono
elementos ue sospechamos reapareceran
incontablemente en los venideros trabajos
profesionales.

Hemos encontrado un hilo conductor en la
seleccion de autores que abordamos en nuestra
tesis de grado. Radica en que si bien el devenir
personal necesariamente aparece a la hora de
pensar un organismo tan complejo como la ciudad,
esta condicion no puede ser esencial. El proyectista
debe ser el medio.

Personalmente, estas lecturas nos sirvieron
para entendernos a nosotras mismas como la via

ara comprender la légica de un lugar y materializar
as respuestas a los conflictos que la arquitectura
procura atenuar.

~_El ejercicio de observar, entender y proyectar
sin juicios a priori, “leyendo” el sitio y dejando a un
lado los preconceptos, fue el desafio mayor pero
el cual entendimos vital para un proyecto urbano
responsable y ético.



INVESTIGACION

PLAN DE TESIS

. El proyecto final de carrera que elaboramos
tiene el objetivo de establecer pautas paraeldesarrollo
urbano de una comunidad vulnerable del cordon sur
del area metropolitana de Rosario.

En base a un extenso analisis territorial, nos
propusimos identificar ejes de accion, capaces de
guiar la recualificacion del sector, sin recaer en un
ﬁlan urbano taxativo, que con la dinamica propia del

abitar guede obsoleto en un corto plazo. o

Cinco gjes son los que resumen los objetivos
proyectuales de la tesis, cuya materializacion y causas
desarrollaremos a lo largo de este libro.

Estrategias

Conexién verde
Apertura a la metropoli

Nuevos ejes
Sutura. Articulacion del espacio publico de escala barrial y equipamientos

Gestion conjunta
Consorcios y espacios de cohabitacion

Casa-
Mecanismos de encuentro

Materialidad: como medio de cohesion
Tecnologia en dialogo con lo existente




CRONOGRAMA

PLAN DE
TRABAJO

La tematica del trabajo propuesto por la catedra
es la dotacion de vivienda en el barrio La Ribera,
ubicado en Villa Gobernador Galvez. _

Como primera etapa, realizada durante el ano
2016, de acercamiento a la problematica existente
en el barrio realizamos el reconocimiento del lugar,
distinguiendo las debilidades y oportunidades
presentes en el mismo. Ademas tuvimos la posibilidad
de encontrarnos con residentes del sitio, pudiendo
por lo tanto entrevistarlos y conocer un poco su modo
de vivenciar el barrio. . o

A_partir de este primer analisis y del
acompanamiento de los docentes de la catedra, es que
realizamos los primeros estudios socioeconomicos,
cartograficos, topograficos e infraestructurales, que
fueron fundamentales para idear la propuesta de
master plan como eje estructurante del proyecto y
primera respuesta proyectual para la resolucion de la
problematica de vivienda.

Durante la segunda etapa, comenzada en
Septiembre del 2017, estudiamos diferentes casos de
referencia, de manera de desarrollar y profundizar los
temas a abordar en nuestro proyecto final de carrera.

A través de numerosas consultas con el tutor,
revisamos la propuesta elaborada en el cursado y
replanteamos el proyecto. Profundizamos el estudio y
elaboramos la tesis final.

Etapas

Actividades

Meses

2016 S O ND E F M

PRIMERA ETAPA

1-Visitas al lugar con referentes

2- Trabajo de campo. Relevamiento de

Re- materiales tangibles e intangibles X
reconocimiento [3.Confeccion de material grafico base:
dellugar mapas, esquemas, relevamiento
fopogrdfico, video
SEGUNDA 1-Busqueda de material bibliografico.
ETAPA Desarrollo de temas a abordar.
Estudio de ak
casos
I- Revision y completamiento de abordaje
TERCERA ETAPA |fedrico 2da etapa. Esquemas. Vinculos. X
Urbanismo 2- Revision material grafico 2016. Fuentes. X
Redibujo.
3- Desarrollo del material grafico: planos,
volumetrias y maquetas.
- Revision y completamiento de abordaje
fedrico 2da etapa. Esquemas. Vinculos.
CUARTA
ETAPA 2- Consultas de estructura. X | X
Prototipos de - —
iaRaE 3-Consultas de materialidad. Desarrollo de

detalles constructivos, materiales,
infraestructura

QUINTA ETAPA
Integracion del

1- Consultas de proyecto.

2-Confeccion de la documentacion final

mafterial y 3- Armado de presentacion final. Ensayos X | X | x
preparacion de o ‘
la defensa 4- Edicion del libro.
SEXTA ETAPA 1- Ensayo final de la presentacion X
2- Ajuste del libro e impresion (10 dias antes) X
Defensa

3- Defensa




CRONOGRAMA

RELEVAMIENTO

El relevamiento consistio en numerosas visitas
al area de estudio de manera de empaparnos de la
vida en el mismo, para poder observar las debilidades,
amenazas, fortalezas y oportunidades, nutriendo
nuestras percepciones de los testimonios de los
VECinos. ) )

La escarpada topografia precisaba ser
comprendida espacialmente para el desarrollo del

royecto, siendo la misma un factor preponderante a
a hora de su desarrollo. ) )

Las problematicas sociales variaban a lo
largo del sitio y contaban con muchas aristas,
presentando carencias de servicios basicos, vivienda,
Infraestructura y equipamientos.

Pudimos entender la diferencia social entre los
habitantes de la cota alta y la cota mas baja, asi como
también las barreras sociales dentro de sectores
aparentemente homogéneos. )

El valor paisajistico del sector es notorio y
los sucesivos relevamientos como metodologia de
estudio nos_propulsaron a imaginar las estrategias
de valorizacion y desarrollo de un sector altamente
vulnerable como la Ribera.

Recorrido abril 2016










02 Marco teorico

El problema de la vivienda

El habitar contemporaneo

La ciudad del S.XXI

Modelos de ciudad / Sostenibilidad




EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA

REFLEXIONES

~EnlaArgentina, el déficit habitacional afecta a

mas de tres millones y medio de familias, de las cuales
un tercio requiere acceder a una vivienda y los dos
tercios restantes mejorar su situacion habitacional, lo
que genera una necesidad de mas de 2,5 millones de
nuevas unidades.
.. Esta problematica no es nueva, ya que en los
ultimos 40 anos, un tercio de la poblacion ha quedado
excluida de este derecho basico como es el derecho
a la vivienda. Estos datos muestran claramente
que las politicas habitacionales aun no han sido ni
las adecuadas ni las suficientes como para dar una
respuesta acorde con la magnitud del problema.

Los sectores con mas dificultades en poder
acceder a una vivienda se encuentran por debajo
de la linea de pobreza o de indigencia; por lo que en

eneral el acceso a un habitat digno esta vinculado a
as respuestas que el Estado pueda generar.

Eneste ambito es donde se vuelven esenciales
nuevas propuestas contemporaneas J el analisis
profundo de las, estrategias para el desarrollo de
complejos de vivienda social.

) En el ultimo tiempo, la metrépolis rosarina ha
sido epicentro de una gran cantidad de ocupaciones
de terrenos, debido principalmente a la falta de
respuesta de los gobiernos ala demanda de viviendas
de sectores mu?{ importantes de la poblacién que
se han visto obligados a resolver por sus propios
medios y de modo precario un derecho como es el
de la vivienda digna. . o

Repensar las problematicas en términos
sustentables a largo plazo, defendiendo los intereses
publicos como asi también los de los habitantes
particulares, en un contexto de economia y
eficiencia, conduce a este trabajo de investigacion
a analizar algunos de los innumerables autores que
han trabajado este tema. )

Zaida Muxi, en su texto “Revisar y Repensar
el habitar contemporaneo” es indagada acerca de
porqué el problema de la vivienda es clave y porque
considera que las condiciones son diferentes a otros

eriodos historicos. La autora dice que_ “la vivienda

a de permitir la realizacion de una innumerable
cantidad de tareas, ha de conjugar lo individual y lo

«18 «

colectivo: vivir juntos e independientementente a la
vez .

Puntualiza también en que “la vida de cada
individuo en nuestro tiempo es cada vez mas larga
e indeterminada, pasando por fases muy diversas. Y
a cada fase le ha de poder corresponder una forma
distinta de vivienda”.

_Este analisis nos lleva a pensar en un verdadero
cambio de paradigma, entendiendo que no esta solo
en juego el comer-vivir-dormir planteado en el S.XX
ﬁor.el movimiento moderno y que la maquina de

abitar debe ser muy diferente a la que planteaba
Le Corbusier. Debe ser una maquina que entienda al
habitar no, como un espacio estanco, post trabajo,
hiperdefinido, sino como un goable espacio de
produccion, de gestion, apropiable, adaptable.



Mis QUE O\l4 @454

y 3 PROCESOS COLECTIVOS DE VIVIENDA

Colectivos de arcLuite.ctos contemporaneos trabajan estos
nuevos conceptos de habitar, desarrollando guias tedricas de
propuestas y modelos alternativos de organizacion y desarrollo de
proyectos de vivienda colectiva, potenciando la colaboracion y la no
especulacion. ) )

“Mas c1ue una casa’, por ejemplo, desarrolla un proceso
ﬁroyec’gual colectivo de vivienda. Se trata de un proceso que uno no

ace solo, sino entre grupos de personas y familias con deseos y
necesidades comunes de acceso a una vivienda mas adaptada a sus
necesidades y posibilidades. En este tipo de proceso cada familia no
mira solo por su interés, sino que también tiene en cuenta al resto de
personas en busca de acuerdos y decisiones comunes.

“Asi pues, en este momento, en el que cada vez se nos hace
mas dificil acceder a una vivienda, es importante ponernos de
acuerdo sobre las necesidades que tenemos, para ver qué podemos
compartir. De esta manera, podremos hacer mas con menos y nos
serd mas facil apoyarnos en los otros, compartiendo esfuerzos y
recursos, para conseguir un tipo de vivienda de mayores y mejores
espacios, instalaciones y acabados; algo que individualmente nos
seria mas dificil conseguir.” Enuncia el colectivo.




EL HABITAR CONTEMPORANEO

REFLEXIONES

Pasando a una vision mas macro de la
problematica, mas especificamente de la ciudad
y el espacio publico respecto de las nuevas
urbanizaciones, nos preguntamos: ;como dotar de
vida a tipologias ex-novo sin un devenir historico
particular? ;como generar con un nuevo proyecto
de vivienda la reactivacion de una zona degradada?.

~ Consideramos que un proyecto
habitacional es mucho mas que un conjunto de
casas: sus nexos, sus espacios de encuentro, sus
circulaciones, la implantacion, entre otros, vuelven
a la intervencion una pieza susceptible de generar
experiencias enriquecedoras en la parte de la ciudad
que acometen. . _

Rafael Iglesia, en su escrito “El estigma de
las torres” nos habla de intervenciones urbanas
realizadas en Rosario y sus consecuencias:

“El Casino, estéeril como herramienta de
transformacion urbana, que seguramente debe su
inadecuada localizacion a presiones politicas, mas
que a estrategias urbanas, lo unico que genera es
pobreza, jugando con la necesidad de la gente.

Por otro lado, hay pequenas operaciones como
la forestacion que se realizo en el centro de la ciudad

que han sido de ﬁran impacto y le han cambiado
el caracter a la calle, el primer espacio publico por
excelencia. Esto y el ensanchamiento de algunas
veredas, ha transformado una circulacion en una
experiencia urbana, generando lugares de encuentro
espontaneos que revitalizan el espacio publico. Estas
operaciones modifican el hecho urbano mas que un
uggenheim”. - ,
. El arquitecto reflexiona, ademas, sobre el
impacto de las tipologias de viviendas, su aporte en
términos colectivos y se pregunta queé resoluciones
proyectuales serian las indicadas para un nuevo
edificio de vivienda.

“La ciudad tiene una logica solidaria. Si se
instala en la manzana una escuela por ejemplo.
Enseguida aparecen espontaneamente los kioscos,
fotocopias, los ciber, locutorios, bares etc..... Y si en
una cuadra de baja altura se realiza una torre, las
molestias e invasion a la privacidad de los linderos,
son recompensadas, ya que el hecho de que este
emprendimiento sea posible en ese lugar, hace que
el valor de los terrenos linderos aumente su valor. Es
decir, indemniza. Pero ahora hay reglamentaciones
que se interponen en su normal desenvolvimiento.

0200

La ciudad es una piedra que el viento de su época
talla, no las reglamentaciones.

Enrealidadlaalturanomarcaningun parametro
respecto a la calidad de vida. Hay ciudades como
NYC de grandes alturas con buena calidad de vida
y ciudades como Barcelona que con baja altura
consiguen el mismo efecto. Lo que habria que tener
en cuenta con referencia a las torres en altura es:
cComo?, ;Con que actividad?, ;Con que densidad?
(Planta baja libre? ;Publica? ;Que superficie se
apoya en el terreno? " ;Hay viviendas sobre la calle?

no cuantos pisos, ya que éste es un dato menor.
O depender de la edificacion lindera. A la ciudad lo
que la nutre es su relacion con la vereda, ya que los
primeros metros en altura de un edificio sobre el
suelo son los que el paseante disfruta o sufre.

En esa franja se desarrolla |la vida urbana. Hay
altas torres como en calle Entre Rios al cuatrocientos
de gran calidad urbana, no solamente por sus formas
sino porque instala un lugar para la gente. Asi como
hay edificios bajos que no tienen ninguna bondad.”



Criterios basicos para el proyecto y la valoracion de la vivienda

E—»

Espacio exterior propio

Espacios de guardado

Espacios para el
trabajo productivo

(o)
a

Desjerarquizacion

Atencion a las orientaciones

Espacios para el trabajo
reproductivo

Dispositivos de
aprovechamiento pasivo

Recuperacion de azoteas

Integracion
de la vegetacion

CO

Adaptabilidad
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“Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI". Montaner J.M.,



_ Por otro lado, volviendo a Zaida Muxi, la
arquitecta dice: ) ) )

L) el esFac:o’pabhco es un instrumento
privilegiado de la politica urbanistica para hacer
ciudad sobre la ciudad y para calificar las periferias,
para mantener y renovar los antiguos centros y
producir nuevas centralidades, para suturar los
tejidos urbanos y para dar un valor ciudadano a las
infraestructuras (...)"

En el S.XX, la arquitectura y el urbanismo
modernos produjeron considerables mejoras en la
calidad de vida humana, pero por otro lado, con las
nuevas tipologias de vivienda, produjeronsituaciones
urbanas que negaban la calle, privilegiaban el
automovil y sobredimensionaban los ~espacios
comunes, generando espacios conflictivos y/o de
degradacion. ) .

— . ELS.XXI nos propone reflexionar hacia nuevas
practicas mas inclusivas, de reconquista del espacio
publico, de soluciones habitacionales multiples,
respondiendoalosretosdel territorioy problematicas
de la posmodernidad.

La flexibilidad, la accesibilidad, la igualdad
de género, la mutabilidad, el uso simultaneo, son

desafios a trabajar tanto dentro de las viviendas,
como en los conjuntos habitacionales y el espacio
urbano.

Es interesante abordar los cuatro parametros
para la vivienda basica que se establecen en el texto
‘Reflexiones para proyectar viviendas del S.XX|":

. La atencion a la diversidad social

. La valoracion del entorno urbano en sus
diferentes escalas

. El uso de las tecnologias adecuadas

+  La correcta utilizacion de los recursos,
en su maximo ahorro energético o

~ Los autores hacen hincapié en que la vivienda
por si sola no puede dar una respuesta satisfactoria,
sino que precisa de un entorno urbano que aporte
los lugares para las necesidades cotidianas que el
nucleo habitacional no puede satisfacer por si solo.

“Los lugares cotidianos, las tiendas y su gente
son los que se convierten en nuestro soporte, en
nuestra seguridad”

Los urbanistas hablan de una ‘entrega al
espaciopublico” por parte de los edificios de vivienda,
siendo este materializado en espacio intermedios
entre la vivienda y el edificio y entre edificio y espacio

0220

publico. .

Nos parece sumamente enriquecedor el
concepto de trabajar la relacion entre el plano vertical
de fachada con las aceras y espacios publicos, ya
gue, en palabras de los autores, es el encuentro de

os sistemas de relacion y es aqui donde reside la
potencialidad de maxima actividad y variedad, como
si de sistemas ecologicos se tratara.

Entendemos que las escalas y la correcta
calibracion de las dimensiones, pueden ser las claves
para un complejo habitacional que aporte al conjunto
de actores que atraviesa su implantacion. .

~ Los gradientes en las escalas de intervencion
(ciudad, barrio, hogar) se tornan fundamentales
y la esencia para resolver las fricciones que la
cohabitacion presenta. Ademas, pueden ser el nexo
entre la ciudad existente y las nuevas intervenciones,
encontrando la coyuntura adecuada en una ciudad
hojaldre, que se forma capa a capa.






LA CIUDAD DEL S. XXI

REFLEXIONES

Vale destacar el aporte de autores previos a
estos ultimos trabajados, tales como Kevin Lynch
o Jane Jacobs, quienes hacia los anos 80-90
comenzaron a deconstruir la idea de ciudad de mitad
del siglo pasado, analizando las urbes y las practicas
urbanas de los habitantes.

Sus observaciones sirvieron como plataforma

f} !

para las teorias urbanisticas contemporaneas, ya
que abordaron la ciudad desde una mirada mas
sensible y particular, reconociendo las problematicas
y potencialidades que enriquecerian al urbanismo.

) Kevin Lynch, en su libro “La imagen de la
ciudad”, precisa elementos de la ciudad que cuanto
antes reconozcamos 0 generemos, mas nosayudaran

v

SENDAS

BORDES

- B B

BARRIOS NODOS

a mejorar la legibilidad del paisaje urbano para
asi generar lo que él llama una “imagen ambiental
eficaz”. Introduce el concepto de legibilidad, en sus
palabras, la facilidad de una ciudad de reconocer y
organizarse sus partes en una pauta coherente

MOJONES

“Laimagen de la ciudad”, Lynch K.
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MODELOS DE CIUDAD // SOSTENIBILIDAD

REFLEXIONES

Segun ltalo Calvino existen tres tipos de males
urbanos, “la ciudad consumista”, “la ciudad toda
eriferia” condenada a sonar con ser ciudad y no
legar nunca a serlo y For ultimo esta “la ciudad
condenada a ser igual a si misma”, sin cambiar,
hasta llegar al polvo.Y a estos tipos de males deberia
agregarse “las ciudades cerradas”. .

Es en base a esto que se buscan soluciones
en funcion de encontrar relaciones de urbanidad y
solidaridad social. ,

Dentro de este analisis que hace Italo Calvino
de los distintos tipos de “males” podemos encontrar
el Hipercrecimiento, las carencias de servicios
sinf(aestructurq), la discontinuidad de la gestion
tipica de paises subdesarrollados), el control
normativo escaso y estatico, la poca proyectualidad
en inversiones y la inseguridad e insolidaridad.

Normalmente podemos decir que estas
caracteristicas son funcionales a las grandes
aglomeraciones en areas metropolitanas.

Partiendo del inicio de nuestras ciudades
como las conocemos hoy en dia, es sabido que el
formato fundacional impuesto por los espanoles
en América Latina mayormente parte de la “Ley
de Indias”, que reguld férreamente los principios
basicos de organizacion social y composicion
urbanistica. Es decir, este esquema propone un
trazado en cuadricula y una organizacion a partir de
la plaza central que crece hacia la periferia sin limites
marcados. Es una estructura urbana jerarquica pero
flexible, permitiendo asiel crecimiento comoun tejido
vivo, siendo éste su aspecto negativo, la facilidad de
crecimiento sin un urbanismo intencionado. ,

Es asi que en base a este planteo la mayoria
de las aglomeraciones crece indefinidamente vy

las periferias no_cuentan con la infraestructura de
servicios sanitarios, equipamiento urbano y areas
verdes suficientes, ni con los medios de transporte y
otros requisitos de calidad de vida. No es casual que
las ciudades principales fundadas por los espanoles
como una red fundacional sean actualmente las
mayores areas metropolitanas. A estas grandes
ciudades les podemos sumar otras importantes
fundadas con posterioridad, que cumplen la funcion
de“ciudadesintermedias”,conuncrecimientotodavia
no explosivo y con gran potencialidad para mantener
las mgjores condiciones urbano-ambientales. Estas
ciudades suelen ser ciudades capitales de provincias,
centros economicos regionales, centros industriales,
etc. Hoy en dia han alcanzado ya serios problemas de
periferizacion acelerada y sin servicios, y comienzan
a tener grandes problemas de transporte vy
contaminacion. Sin embargo, estan a tiempo todavia
de ser redireccionadas hacia el desarrollo sostenible.
Este debe responder a criterios para las
ciudades intermedias, estos conceptos surgen de
los problemas de excesiva concentracion unipolar,
la degradacion de sus ecotonos naturales, los
impactos ambientales del incorrecto manejo del
habitat, la escasez de espacios para la recreacion
y la cultura, los sistemas de flujos de saneamiento,
energia y transporte insuficientes y contaminantes,
los ineficaces sistemas de participacion ciudadana,
y la falta de concertacion en la produccion social,
economica y urbanistica de la ciudad. .

. Las politicas centralizadas han favorecido
la inmigracion hacia las areas metropolitanas. De
todas maneras las ciudades intermedias han
demostrado que poseen una inercia propia, que
con apropiadas politicas publicas pueden lograr
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un desarrollo sostenible.
~_Para esto ultimo deben respetarse ciertos
principios, como ser: .
la “Multipolaridad”, es decir, la busqueda de
vida asociada, reforzando las interfaces sociales,
permitiendo asi el crecimiento, la gran escala social,
roles diversos y complementariedad, y tolerancia.
el “Sistema de Interfaces” entre el medio fisico
y el %?tural, tratando de preservar al ultimo lo mayor
osible.
P las “Fasesdeentropianegativa”opreocupacion
por el tejido urbano predominantemente residencial
del uso del suelo, proponiendo el manejo de
densidades, la agrupacion, el ahorro de energia, y la
autosostenibilidad economica.
~la “Urbanidad y espacios abiertos” que
considera la importancia de los puntos de
convergencia social, como los centros culturales,
parques, clubes, etc. ) _
los “Flujos”, las conexiones internas,
necesidades deé provision, de movimiento, y de
infraestructura. = ) .
la “Participacion social” siendo que los
ciudadanos deben sentirse partlcipes de los cambios.
la “Produccion de la ciudad” donde se debe
proponer una ciudad multifocal, de interfaces,
espacios abiertos, flujos y participativa. Se debe
concertar la produccion articulando intereses vy
prioridades.



“DEL ARTE URBANO AL URBANISMO”

La ciudad en si es producto de distintas
intervenciones, en las cuales se va constituyendo
cada parte de esta a través del tiempo y a causa de
las personas que la habitan.

Es un producto dinamico en el cual cada
personaje interviniente produce una modificacion
sobre lo existente, y es asi que la ciudad se va
modificando en el tiempo, segun las necesidades de
los usuarios.

De ninguna manera se puede pensar que
es una forma estatica determinada por un plan
urbanistico. Es por eso que la disciplina urbanistica
debe basarse en el pasado, el presente y el futuro de
cada sitio, de manera de adecuarse, adaptarse y ser
apropiada para los cambios a venir, a producirse por
los actuales y futuros habitantes de la misma.
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03 Estado de situacion

Condicion urbano-metropolitana
Area de intervencion
Historia de Villa Gobernador Galvez
Barrio La Ribera
El barrio en numeros
Proyectos urbanos en el area:

VGG 2030

PUR 2017

El parque ribereno El Mangrullo
Cordon Sur

Flujos

Inundabilidad / Riesgo hidrico
Infraestructura

Residuos urbanos

Riesgo ambiental
Equipamientos

Bordes y limites
Espacios verdes publicos
Tejido: Llenos y vacios
Obsolescencia

Densidad
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> CONDICION
e URBANO
METROPOLITANA

IBARLUCEA

CORREDOR SUR

Ciudad de Villa Gobernador Galvez
Sup. total: 31km2

[ 100.000 habitantes
\

\ Nk BRI % LImite N: Cdad. de Rosario.

Limite O: Ruta Nacional 21

-
-
-
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.
.

Limite S: Alvear

Limite E: Rio Parana (5.5 km de costa)




ESCALA MACRO

AREA DE INTERVENCION




ESCALA CIUDAD

HISTORIA DE VGG

Villa Gobernador Galvez es un mosaico de
culturas.Alldensusinicios, fueronlosprimeroshabitantes
de los tres pueblos que la conforman (Villa G. Galvez,
Villa Diego y Pueblo Nuevo), quienes constituyeron las
primeras instituciones que organizaban la sociedad que
se iba gestando. i

—ntre los inmigrantes que llegaron a la Argentina
Bi'ovenle.ntesdepalseseuropeosfueelln enieroEnrique

osconi, fundador del pueblo de Villa Gobernador
Galvez el 25 de febrero de 1888. Nacio en Milan (ltalia).
Mosconi, vinculado por lazos de amistad con
el doctor Jose Galvez, nombrado Gobernador de la
rovinciade Santa Fe en 1886, lo contratd para confiarle el
razado de los primeros ferrocarriles que correrian por la
misma y los que la unirian con Mendoza, domiciliandose
durante este periodo en la ciudad de Rosario.

Mosconi adquirid al sur_de Rosario terrenos a
Don F.Giannantonio y otros el 2 de agosto de 1888. A
comienzos de ese ano lainmigracion créciaaraudalesen
nuestro pais, en especial itallanos ?r espanoles, Mosconi
tuvo la idea de crear un pueblo y o concreta mediante
una nota que envio al primer mandatario santafesino,
autorizando la fundacion el 25 de febrero de 1888.
El origen del nombre de Villa Gobernador Galvez se
atribuye a la gran amistad que unia al fundador con el
gobernador de la provincia Jose Galvez.

El pueblo de Villa Gobernador Gélvez pasa a la
categoria_de ciudad el 12 de abril de 1962, mediante
Decreto_Provincial Nro.03925, siendo gobernador el
doctor Carlos Silvestre Begnis, calculdndose en esa
fecha en unos 18.000 habitantes. o

La elevacion a ciudad llevo a la modificacion de
la estructura del gobierno de Villa Gobernador Galvez,
que paso a ser de presidente de Comision de Fomento
a la conformacion de un Departamento Ejecutivo
encabezada por un Intendente y un Cuerpo Colegiado
Deliberativo.




ESCALA BARRIAL

BARRIO
LA RIBERA

seee 4500 habitantes
"
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ESTADISTICAS

EL BARRIO EN
NUMEROS

En 2014, el Plan Abre, mediante el Programa de
Intervencion Intelgral de Barrios, gener6 informacion
estratégica para la toma de decisiones. =~

~ Formaron parte de esta investigacion los
Barrios de: Los Eucaliptus, Coronel Aguirre, FONAVI y
La Ribera.

Se elaboré un diagnostico integral, con énfasis
en el relevamiento de Iindicadores de sus dos ejes
centrales: Infraestructura y Habitat, Convivencia y
Participacion B »

A simple vista, en esta seleccion de graficos de
la extensa lista elaborada, podemos observar que Villa
Gobernador Galvez (de co?or marron oscuro) presenta
los indices mas elevados de vulnerabilidad.

Figura 1.1.3
DIFICULTADES PARA TRANSITAR DENTRO DEL BARRIO SEGUN LOCALIDAD, CONDICION SOCIORRESIDENCIAL Y CLIMA EDUCATIVO DEL HOGAR

n porcentaje de hogares

50 48,5
425
40
31,0
29,5 29,1 < 298
27 2
0 2 25,0
20 178
. .
0
Santa Fe Rosario Villa Gobemador Villas o Barrios con Barrios con Hogares con jefe Hogares con jefe
Galvez asentamientos  trazado urbano de trazado urbano de| con secundario  con secundario
precarios nivel bajo nivel medio incompleto completo y mas
Localidad Condicion socioresidencial Clima educativo del hogar Total

Fuente: Encuesta ABRE. ODSA/UCA — Gobierno de la Provincia de Santa Fe.

Figura 1.2.1
PREVALENCIA DE BASURALES SEGUN LOCALIDAD, CONDICION SOCIORRESIDENCIAL Y CLIMA EDUCATIVO DEL HOGAR

En porcentaje de hogares
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precarios denivelbajo  de nivel medio incompleto completo y mas
Localidad Condicion sociomesidencial Clima educativo del hogar Total

JFuente: Encuesta ABRE. ODSA/UCA — Gobierno de la Provincia de Santa Fe.

Figura1.2.2
PREVALENCIA DE FABRICAS CONTAMINANTES O ESPEJOS DE AGUA CONTAMINADOS SEGUN LOCALIDAD, CONDICION
SOCIORRESIDENCIAL Y CLIMA EDUCATIVO DEL HOGAR  En porcentaje de hogares
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precarios de nivel bajo de nivel medio incompleto completo y mas
Localidad Condicién sociorresidencial Clima educativo del hogar Total

Fuente: Encuesta ABRE. ODSA/UCA — Gobierno de la Provincia de Santa Fe.

Figura 1.3.1
DEFICIT EN LA CERCANIA A PARQUES O PLAZAS SEGUN LOCALIDAD, CONDICION SOCIORRESIDENCIAL Y CLIMA
EDUCATIVO DEL HOGAR  En porcentaje de hogares

100
79,2

80

60

40 29,2

K7
177 ' 19,6
146 , 15,7
i = . -
. ] — [ ]
Rosario Barrios con
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Galvez asentamientos  trazadourbano  trazado urbano | con secundario  con secundario
precarios de nivel bajo de nivel medio incompleto completo y mas

Localidad Condicion sociorresidencial Clima educativo del hogar Total

lFuente: Encuesta ABRE. ODSA/UCA — Gobierno de la Provincia de Santa Fe.




ESCALA MACRO

PROYECTOS
URBANOS
EN EL AREA: VGG 2030

En diciembre de 2017, el intendente de Villa Gobernador
Galvez, Alberto Ricci; la directora del Ente de Coordinacion
Metropolitana (Ecom), Mirta Levin, ¥ el senador departamental,
Miguel Cappiello, entregaron a instituciones de esa ciudad la
publicacion “Plan Urbano-Villa Gobernador Galvez 2030”

Las Directrices de Ordenamiento Territorial que se
presenta este Elan sintetiza los primeros acuerdos y consensos
sobre las_ politicas generales para el area metropolitana de
Rosario. Se trata de siete principios ordenadores comunes,
consensuados por el conjunto de comunas y municipios,
que orientaran la confeccion de planes urbanos locales.

La primera directriz es la definicion de patrones de
urbanizacion y uso del suelo sostenible. En los ultimos anos el
area ha experimentado una expansion territorial con la aparicion
de loteos desarrollados en forma indiscriminada a las necesidades
de infraestructura Erovisic')n de servicios. Para modificar
esa realidad, se pén.ea ordenar los procesos expansivos,
priorizando la consolidacion del suelo urbano existente.

La segunda directriz es la proteccion y optimizacion de los
recursos ambientales y patrimoniales. La ocupacion de suelos
en situaciones desfavorables ha impactado en la trasformacion
del area afectando recursos naturales y paisajisticos, con la
eliminacion de areas forestadas, la ocupacion de territorios
linderos a los cursos de agua y el descuido de sitios de valor.
Para marcar un rumbo diferente se plantea rescatar la impronta
geografica. metropolitana resaltando las identidades locales.

Los siguientes ejes estanrelacionados con la estructuracion
de la accesibilidad y conectividad en forma eficiente; la

romocion de un desarrollo integral productivo y de servicios;
a_mejora en las condiciones de saneamiento ambiental e
inf{aestructura, la coordinacion estratégica y asociativa de
actores.

Fuente: http://www.ecomrosario.gob.ar/documentos.php



ESCALA MACRDO

PROYECTOS URBANOS EN EL AREA: PUR 2007-2017

En el capitulo 3 “Las Grandes Transformaciones” del Plan Urbano Rosario, encontramos la descripcion de las operaciones de recuperacion del borde de los arroyos.
dDentro C(I:!elé:)ro g%to de recualificacion del Arroyo Saladillo, se incluye un plan maestro de reconstruccion del borde Sur de la ciudad de Rosario, en relacion directa al area
e estudio de .

_ El'Masterplan engloba 4 planes especiales, y una cantidad de proyectos puntuales tales como: la incorporacion de huertas urbanas, una planta de tratamiento de
residuos, parques y espacios verdes, una escuela agro-técnica y un complejo de salud, reservorios para el control del escurrimiento de las aguas; ademas del desarrollo de
politicas habitacionales encuadradas en las exigencias que demandan las condiciones de inundabilidad.

Las intervenciones urbanisticas de mayor porte
encuadradas en este eje son:

A. la recuperacion de los «Bajos del Saladillo»
mediante el reordenamientode los clubes, larecualificacion
del Brazo Norte y del Brazo PrinciPaI del Arroyo y la
rehabilitacion de los Barrios Isla del Saladillo y el Mangrullo;

. B. la remodelacion integral del Parque Regional Sur con
el mejoramiento de los accesos y de las margenes del Arroyo;

~ C. la extension de un area grogramada localizada en
continuidad con el Parque Regional Sur definiendo politicas de
preservacion de las condiciones naturales del Arroyo;

: D. la rehabilitacion y ampliacion del Balneario Los
Angeles;

_ E. la extension de un area programada localizada en
continuidad con el Balneario Los Angeles

Fuente: PUR 2007-2017




ESCALA MACRO

EL PARQUE RIBERENO “EL MANGRULLO”

Dentro del PUR 2007-2017, podemos encontrar el proyecto para la reconversion del Barrio El Mangrullo, ubicado en la desembocadura del arroyo Saladillo.

Mediante esta intervencion se pretende recuperar y sanear las margenes del brazo seco del arroyo como espacio publico integrandolo al sistema verde del arroyo
Saladillo; eliminar la afluencia de residuos toxicos de las industrias contiguas; reestructurar y mejorar las condiciones de habitat del barrio Mangrullo con la incorporacion
de nuevos equipamientos, infraestructura y vivienda; liberar el area de inundabilidad; y construir un sistema verde publico continuo sobre el margen del rio Parana. Se
plantea |a anexion de amarras y guarderias nauticas,la definicion de areas de estacionamiento y el desarrollo de servicios complementarios a la oferta nautica (gastronomia,
recreacion y produccion de insumos).. o ) B _ B L

Ademas se propone la generacion de una nueva accesibilidad vial, la creacion de nuevos espacios verdes, la construccion de la Plaza—Mercado con la rehabilitacion
del edificio de valor patrimonial del Frigorifico Swift y su entorno para ser destinado a la venta y consumo, en el lugar, de productos de la zona, y el reordenamiento de los
asentamientos irregulares mediante el desarrollo de un programa de viviendas para pescadores. Modalidad de gestion: Convenio Urbanistico entre el Gobierno Provincial,
el ENAPRO (Ente Administrador Puerto Rosario) y las municipalidades de Rosario y Villa Gobernador Galvez.
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ESTRUCTURA URBANA

CORDON SUR

Alo largo del cordon Sur del area metropolitana vemos una serie de asentamientos irregulares en torno a la costa y proximos a plantas industriales.

Pueden verse repetidas las problematicas de deficiencia de accesibilidad, carencia de equipamientos y espacios publicos, riesgo de inundabilidad e infraestructura
sumamente precaria.




ESTRUCTURA URBANA

FLUJOS

Hacia el sur de Rosario, a la vera del Rio Parana, y estructurado en torno a la via ferroviaria

la ruta provincial N° 21, se

despliega el Corredor Sur. Al mismo lo integran las ciudades de: Alvear, General Lagos, Pueblo Esther, Arroyo Seco, Fighiera y

Villa Gdor Galvez.

CONECTIVIDAD / MOVILIDAD

Vias principales / secundarias

I Red vial primaria nacional

I Red vial primaria provincial
Red vial secundaria

Il Circunvalacion

ww Red ferroviaria

== Limite jurisdiccional

PEREZ Circunvalacién A

Arroyo
Saladillo

Recorridos de transporte urbano

I 35/9 Negra (Alvear / Perez)
M M (Fighiera - Rosario - Ibarlucea)
I A (San Nicolas - Rosario)
M General Motors (solo dias laborales)
M |nterbus S.R.L.

/ A012 a Cérdobs
Arroyo
Saladllo' Arroyo
- Frias
) Mwo : FIGHIERA
-- b consTmuCion
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FODA

Debilidades: Deficit de accesibilidad zona la Ribera / Fragmentacion y disparidad del area de estudio

Amenazas: Profundizacion de la fragmentacion social y desequilibrio territorial

Fortalezas: Ubicacion geografica es rateglca de privilegio en el Area metropolitana

) Buena conectividad regional de gran escala, fluvial y territorial
Oportunidades: Posibilidad de adecuacion de la accesibilidad
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ESTRUCTURA URBANA

INUNDABILIDAD // RIESGO HIDRICO

El escurrimiento de aguas pluviales por el perfil de la barranca,
produce procesos de contaminacion, erosion y eventualmente
derrumbes. Ademas, las aguas estan a veces canalizadas en forma
precaria, mientras que otras veces escurren libremente entre las
viviendas colocadas sobre la barranca y se acumulan en el plano bajo.

En los casos en que se han construido taludes de defensa o
caminos elevados, éstos suelen operar negativamente, y provocan
inundacionesen lasareas balgs que pretenden proteger, conteniendo
las aguas que cuelan por las barrancas, o impidiendo que el agua que
invadio los planos bajos en una inundacion vuelva al rio.

Los "accesos’ transversales a_la barranca (escaleras o
senderos publicos), son angostos, de inadecuada materializacion y
generalmente coincidentes con canales de desagles mas o menos
materializados, mientras que los accesos semipublicos paralelos a la
barranca suelen estar obstruidos por avance de algunas viviendas,
dificultando el acceso a otras. . .

En los asentamientos con barrancas de excesiva pendiente, se
observan viviendas con riesgo de desmoronamiento, cuyo terreno
de soporte ha cedido parcialmente. .

. Las viviendas construidas en_planos bajos no suelen tener
previsto ningun sistema que las proteja ante el eventual aumento del
nivel de las aguas (la elevacién sobre pilotes es bastante excepcional,
a la vez que _es frecuente visualizar la construccion de nuevas
viviendas en sitios de riesgo apoyadas a nivel de suelo).

.En algunos asentamientos se registra ocupacion reciente de
espacios que se habian sostenido como publicos.

AV DE LA RIBERA Cota +7,80del puerto local
MAXIMA (reg. 11/01/2016) Cota +5,55 del puerto local
MAXIMA HISTORICA REGISTRADA (1998) Cota +6,44 del puerto local
NIVEL DE ALERTA Cota +5,00 del puerto local

NIVEL DE EVACUACION Cota +5,30 del puerto local




ESTRUCTURA URBANA

INUNDABILIDAD // RIESGO HIDRICO

~ En 2016, nos reunimos con Raul Navarro, ingeniero hidraulico, docente del departamento de Hidraulica la UNR y miembro del Ministerio de Infraestructura de la
Provincia, para profundizar las problematicas de inundabilidad del sector. Debatimos posibles soluciones para la vulnerabilidad actual. En los siguientes graficos elaborados
en base a la consulta, explicitamos las dificultades actuales, y las precarias soluciones temporales que ha dotado el estado hasta el presente. En el ultimo grafico, ilustramos

la propuesta proporcionada por el Ing. Navarro.
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ESTRUCTURA URBANA

INFRAESTRUCTURA

Es notable la carencia de infraestructura basica en el Barrio La Ribera. Las numerosas conexiones clandestinas surgen a causa de que los servicios en su
mayoria no llegan a brindar cobertura al tejido completo.

Figura 1.1.2
PREVALENCIA DE TERRENOS Y CALLES INUNDABLES SEGUN LOCALIDAD, CONDICION SOCIORRESIDENCIAL Y CLIMA EDUCATIVO DEL HOGAR

yrcentaje de hogares

Figura 1.1.1
DEFICIT ACCESO A INFRAESTRUCTURA URBANA BASICA
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Santa Fe Rosario  Villa Gobemador|  Vilaso Bartios con Barios con | Hogares con jefe Hogares con jefe sale Rosario = ga‘?bwizmad"r o e Bﬁ"‘m‘;"ﬂ o Bfm‘:fb‘;m ﬁ:ﬁ;ﬁaﬂe Hﬂ%’f’“ con jefe
Galvez asentamientos trazado urbano defrazado urbano del con secundario  con secundario rios de nivel baj de nivel medio incompleto comoleto y mas
precarios nivel bajo nivel medio incompleto  completo y mas preca o mpleto y
Localidad Condicion sociomesidencial Clima edu del hogar Total Localidad Condicion sociomesidencial Clima educativo del hogar Total

Fuente: Encuesta ABRE. ODSAUCA — Gobierno de la Provincia de Santa Fe. Fuente: Encuesta ABRE. ODSA/UCA — Gobiemo de la Provincia de Santa Fe.

FODA

Debilidades:_Deficit de infraestructura basica zona la Ribera. L
Amenazas: Profundizacion de la fragmentacion social y desequilibrio territorial.
Fortalezas: Proximidad de tendidos infraestructurales.

Oportunidades: Posibilidad de mejoramiento de tendidos.




Alumbrado: ’
. Pluvial:
Abastece a la ciudad alta
hasta la barranca

Avda. de la Ribera 'y
alrededores de Paladini

Abastece a la ciudad alta
. hasta la barranca.
Libre escurrimiento en el bajo

RESERVORIO

H _LAGUNA NATURAL
Sistema de defensa: : -

Provision de agua: ¢ ¢
control de inundaciones

Abastece a la ciudad alta 1

. hastala barranca _ . Terraplenes barrera

Canieria en el borde de Profundizacion de laguna f)a[a

la barranca ( R.S Pefa X San reservorio de agua de lluvia
Luis hasta Parana y San Juan) Estacion de bombeo para
a la cual se anexan conexiones evacuacion de reservorio

clandestinas hacia el Rio.




ESTRUCTURA URBANA

RESIDUOS URBANOS

Nuestras ciudades son grandes consumidoras de energia y de diversos recursos naturales. El nivel de desarrollo y el estilo de vida que tenga cada comunidad
determinaran la cantidad y el tipo de residuos producidos y su disposicion final. Esta cantidad de residuos generada por todos nosotros debe ser tratada de una manera
adecuada de manera que no contamine el aire, el agua y el medio ciue nos rodea ocasionando entre otras graves consecuencias dano a la salud.

La Gestion de los Residuos Sdlidos Urbanos es un tema de atencion prioritaria para la mejora de la calidad de vida de la poblacion y el desarrollo sustentable.

La Ribera tiene altos niveles de contaminacion, basurales a cielo abierto y riesgo sanitario.

Recoleccion de residuos: FODA
A - Nogues y Av. de la Ribera Debilidades: Insalubridad . . .
B - Nogues y Gral. Lavalle Amenazas: Riesgo sanitario/ Generacion de nuevos basurales a cielo abierto

Fortalezas: Voluntad de mejora por parte de los vecinos

C - R.SPenay San Luis ) de n ) \
Oportunidades: Reciclaje de residuos como salida laboral

Basurales espontaneos a cielo abierto

o 46 o




ESTRUCTURA URBANA

RIESGO AMBIENTAL

Toda la ribera sur del Area Metropolitana de Rosario constituye una componente geografica de alto valor ambiental y paisajistico. Es una ribera conformada por
barrancas a veces suaves y a veces sumamente escarpadas, a menudo con una densa flora autoctona, y planos bajos mas o menos extensos de playas o humedales con
sitios especificos de especial valor que merecen protegerse como patrimonio. Sin embargo estos sitios estan siendo devastados por formas de ocupacion agresivas y
abusivas, proveniente tanto de establecimientos industriales (que colocan en los planos bajos lagunas de tratamiento y depodsitos de residuos); de los establecimientos
portuarios (que avanzan sobre |os planos bajos con instalaciones infraestructurales para internarse hacia el interior del rio) como de desarrollos residenciales y recreativos
privados (ambos de alta gama) que cierran los accesos al rio y se proyectan sobre el sector de la barranca e incluso sobre los planos bajos, deforestando y parquizando,
rellenando o abriendo caletas sobre los humedales para constituir lotes con amarras o pavimentando el area de humedales. . )

. Sin duda algunos de los problemas identificados exigen la realizacion de importantes obras de infraestructura, mientras otros requieren de normas y controles mas
rigurosos sobre las empresas industriales y/o portuarias o la realizacion de acciones concretas para la mitigacion de impactos y la remediacion; acciones que comprometen
a diversos estamentos y sectores de la administracion publica, a empresas privadas e -incluso- a los propios habitantes y demandan importantes recursos y esfuerzos de
planificacion, organizacion y gestion.

Antiguas instalaciones SWIFT Desembocadura arroyo Saladillo

ci FYueCte: “UrbLanismo de resistencia en asentamientos riberenos. Resolucion de situaciones de riesgo y salvaguarda del espacio publico” Mateos, A: Brambilla M.,
icero Y., Lavaroni L.
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ESTRUCTURA URBANA

EQUIPAMIENTOS

Hemos observado que el barrio no cuenta con la cantidad de equipamientos necesarios para abastecer la demanda de los habitantes. Tanto centros educativos

como centros de salud se encuentran a un radio de distancia sumamente mayor del ideal. Capllia

Capilla
Centro de Salud
17 de octubre

Escuela Tria. A.M. de Justo
Taller de oficios / comedor Copa de leche

Centro eclesiastico
~ ~ > e TR T - P A i
“x,“ S . _.__: _‘,‘-?‘\_‘;?\‘\* e L 2 A -
NG g&. GF &
~ . ~ . & Y
- L2 G <* e

Cooperativa

de pescadores Muelle Cria de animales
Guarderia nautica .
Quincho de Arenera: Arenera:
pescadores descarga secado Centro comunitario
Cancha de futbol
Cooperativa

Gran Pescaderia
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ESTRUCTURA URBANA

BORDES Y LIMITES

_ Lapresencia de medianeras divisorias de los predios industriales frigorificos configuran un borde, consolidando actualmente un frente sur y otro norte. A su vez, hoy
endia, la diferencia de nivel dentro del barrio a causa de la barranca, define un limite entre la ciudad consolidada y la ciudad informal.
Asimismo, si analizamos dentro del sector de estudio, hay una fragmentacion social de la Arenera hacia el Sur y de la Arenera hacia el Norte.

CIUDAD FORMAL
Dotada de infraestructura // Respeta cuadricula // Ordenada

Areneras g Ribera

FODA

Debilidades: Limites duros de segregacion en bordes de zonas industriales
Amenazas: Profundizacion de la barrera social existente

Fortalezas: Posible expansion del area

Oportunidades: Politicas publicas de expropiacion para areas de interés comun / Incorporacion de areas verdes faltantes

0490




ESTRUCTURA URBANA

ESPACIOS VERDES PUBLICOS

Notamos una ausencia de espacios verdes publicos. Las areas detectadas no han sido intrusadas por riesgo de inundacion o por ser basurales a cielo abierto.
Vemos un proceso de apropiacion de la calle como lugar de encuentro e interaccion social.

. Los espacios verdes publicos constituyen uno de los principales
articuladores de la vida social. Son lugares de encuentro, de integracion
y de intercambio; promueven la diversidad cultural y generacional de
una sociedad; y generan valor simbdlico, identidad y pertenencia.

Por sus cualidades intrinsecas, los espacios verdes publicos
cumplen en la ciudad funciones estéticas, enriquecen el paisaje urbano
y asumen un papel central de oxigenacion. Asimismo, contribuyen en la
regulacion hidrica %gen la reduccion del impacto de la ciudad construida
sobre el medio ambiente, ofreciendo un ecosistema urbano apropiado
para la conservacion de la biodiversidad.

Desde su forma urbana también juegan un rol importante en la
estructuracion de la ciudad como ordenadores de la trama, cualificando
el tejido, orientando el crecimiento y vinculando espacios. ,

Segun la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), deberia haber
entre 10 y 15 metros cuadrados de espacio verde por persona.

., . Las ciudades argentinas se encuentran por debajo del umbral
minimo recomendado. Rosario es, por ejemplo, una de las ciudades
con mas verde urbano en el pais. Se estima que cuenta con 10,4 m2
de espacio verde por habitante, distribuidos en parques (15%), plazas
(12%), canteros y bulevares (4%), y otros espacios (3%). Mas alla de
ese indicador, la Arg. Mirta Levin, ex-Secretaria de Planeamiento de
la Municipalidad de Rosario, asegura que se debe incorporar aun mas
suelo destinado a espacios verdes para alcanzar tales parametros,
principalmente en aquellos distritos. donde  se registren mayores
carencias, que tienda a una distribucion equitativa que compense y
mejore la oferta existente.




ESTRUCTURA URBANA

TEJIDO / LLENOS Y VACIOS

Respecto al tejido, podemos decir que en la cota
alta, en la zona norte, se presenta un hacinamiento mayor
gue es los bajos, coincidiendo con un tejido consolidado,

e mayor antiguedad.

En la cota alta, sector Oeste del grafico, en la ciudad
formal, también hay unalto grado de consolidacion, perolos
vacios dentro de las manzanas son mayores, respondiendo
a una densidad media.

En cuanto a los bajos, en torno a las lagunas, la
consolidacion del tejido es muy baja, los asentamientos
son recientes y hay una alta rotacion de los habitantes
radicados alli, quienes debido a la precariedad de las

viviendas y las continuas inundaciones, se ven obligados A \

a trasladarse. Las condiciones topograficas y de riesgo — L L WEWe L/t VN

hidrico generan un alto esponjamiento. i f E s g Ml N T L AP
LAY el b et e ety
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ESTRUCTURA URBANA

OBSOLESCENCIA

Una serie de razones, tales como el riesgo hidrico, la
ocupacios de espacio de interés publico, el hacinamiento y el
mal estado edilicio, nos llevan a clasificar ciertas viviendas como
obsoletas, avistando una posible relocalizacion para mejoras en la
calidad de vida. .

Podemos subclasificar la obsolescencia por riesgo hidrico
en dos categorias, aquellas viviendas en peligro por la crecida de
las napas o zanjas abiertas y aquellas por crecidas extraordinarias
deilﬁgp y/o por tecnologias que no se corresponden con viviendas
anfibias.

. En cuanto al mal estado edilicio, diagnosticamos una serie
de viviendas de construccion precaria, ubicadas en la barranca,
las cuales no cuentan con la estructura lo suficientemente
dimensionada para afrontar deslizamientos o derrumbes.

La ocupacion de areas publicas, como vias circulatorias
y/o espacios verdes previstos en un proyecto de reordenamiento
urbano constituyen otro criterio de obsolescencia.

Por ultimo, vale destacar el escaso esponjamiento presente
en las manzanas, que genera un hacinamiento poblacional, asi
como también el hacinamiento interno de algunas viviendas cuya
superficie no alcanza los estandares minimos de habitabilidad.

por riesgo hidrico: napas altas / zanjon

por riesgo hidrico: crecida de rio + ocupacion de espacio de
interés publico

I ror mal estado edilicio

I por ocupacion de espacio de interés publico

B por hacinamiento

zanja




ESTRUCTURA URBANA

DENSIDAD

Se destaca una zona de alta densidad en la
arte norte del sector, coincidente con la cota alta de la
arranca. Las viviendas cuentan en general con sistemas

constructivos tradicionales. Es la zona mas aneja del barrio.

Pueden observarse areas de densidad media tanto
en el tejido consolidado como en la transicion entre la
parte alta y la baja de la barranca. Las viviendas cuentan
en %eneral con sistemas constructivos tradicionales; en la
par ? superior de la barranca se insertan en una reticula
regular.

. . Encuanto a la densidad baja, podemos encontrarla
proxima al rio, alo largo de la costa y rodeando las lagunas,
mayormente hacia el sur. La mayoria de las viviendas
presentes en estos sectores coinciden con asentamientos
Irregulares y son las casas de constitucion mas reciente,
de tecnologias endebles y de caracter temporal. Los
habitantes fueron gananc!olg superficie al rio y de esta
manera, expandiéndo los limites.

Bl ALTA
8 MEDIA

BAJA




ESTRUCTURA URBANA

DEMOGRAFIA

) En base a los relevamientos fotograficos satelitales. podemos evidenciar un aumento del numero de viviendas a través de los anos, focalizandose mayormente en la
ribera del rio y en los mérgenes de las lagunas y reservorios de agua.

Las problematicas de falta de empleo y vivienda junto a un proceso de periferizacion, caracteristico de las grandes ciudades, podrian ser identificadas como las
causas_de crecimiento urbano del Barrio La Ribera.

¢ Estas comunidades se enfrentan al continuo asedio de las crecidas del rio, derrumbes y deslizamientos, al cual el caracter precario de las casas no puede hacer
rente.
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04 Proyecto urbano / Masterplan

1. Conexion verde metropolitana
Nuevo frente costero metropolitano

2. Nuevos ejes estructurantes
Ejes estructurantes
Infraestructura vial
Espacio publico
Espacios verdes
Plazas barriales
Equipamientos
Regularizacion dominial
Recualificacion de viviendas
Relocalizacion de viviendas
El proyecto en numeros
Gestion y etapabilidad
Indicadores urbanisticos
Viviendas / Edificios







“La cohesion no suprime la heterogeneidad. La cohesion
significa una coherencia integral. En esta tension entre logicas
heterogéneas, el arquitecto opera una juntura o un didlogo que
permite la coexistencia entre términos que, en principio, no
podrian coexistir. Llamamos operaciones de cohesion a este tipo
de intervenciones que permiten componer en situacion términos
de logicas aparentemente incompatibles. Las operaciones
de cohesion proveen condiciones de didlogo entre espacios

heterogéneos. Esto tendera a unir la ciudad sin homogeneizarla”

“Arquitectura Plus de sentido”
Ignacio Lewkowics, Pablo Sztulwark
2003. Editorial Altamira






Conexion verde



ESCALA MACRDO

NUEVO FRENTE
COSTERO
METROPOLITANO

Proponemos ampliar el proyecto del nuevo
frente costero metropolitano en marcha por parte de
IRa Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de

osario.

COSTA NORTE o
A. Parque de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria.
B. Sistematizacion de paseos y balnearios publicos.
C. Ordenamiento de clubes y actividades nauticas.

D. Reordenamiento y renovacion del Parque Alemy
organizacion del Parque Nautico Luduena.

COSTA CENTRAL

E. Reconversion y nuevo desarrollo urbano del Centro
de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz.

F. Rehabilitacion Barrio Refineria.

G. Ordenamiento del sector de la Estacion Rosario
Norte y el Parque Raul Rodriguez.

H. Reestructuracion del Parque Nacional a la Bandera.
l. Ordenamiento y refuncionalizacion de instalaciones
de servicios concesionadas.

J. Reconversion urbana de zonas de desafectacion
Portuaria - Parque a la Bandera Fase 2.

COSTASUR . .

K. Proyecto de integracion Ciudad-Puerto.

L. Ejecucion de Parque ltalia y Parque La Tablada.
M. Reestructuracion del sector de la isla del Saladillo
del Parque del Mangrullo y del Frigorifico Swift.

COSTAVGG

N. Reconversion urbana de zonas de desafectacion
Industrial - Parque de la Cabecera del Saladillo-
Parque La Ribera.




LINEAMIENTOS PROYECTUALES

NUEVO FRENTE COSTERO

Esta ampliacion del Plan Urbano de Rosario 2007-
2017, contempla los proyectos planeados en el mismo de
manera de extender el protecto a Villa Gobernador Galvez,
revalorizando las zonas aledanas al Saladillo, como futuros
garj ues publicos, hoy en dia, propiedades de los frigorificos

wift y Paladini. ) o

La costa Sur de Rosario fue histéricamente la
depositaria de aquellas actividades que debian alejarse del
centro: frigorificos, matadero, pequenos astilleros y el area
del Puerto Sur desarrollada a partir del afo 1970.

. Por esos anos, se localizaron en el sitio grandes
conjuntos de vivienda de construccion publica y se_inicio
un acelerado proceso de radicacion de asentamientos
irregulares ocupando las margenes del arroyo Saladillo y
tierras de dominio portuario. , . o

El barrio del Saladillo adoptd un perfil decididamente
obrero, con la instalacion del frigorifico Swift en las primeras
décadas del siglo XX. Luego de un progresivo deterioro,
presenta en la actualidad una compleja situacion en la cual
se han acentuado los procesos de marginalidad social, dano
ambiental y desarticulacion fisica-funcional del espacio y de
los usos urbanos que incorpora. »

El objetivo de esta propuesta es desarrollar politicas
activas concertando con actores publicos y privados, con
el fin de rehabilitar el sector, ]promover la construccion de
vivienda social, dotacion de infraestructura y equipamiento,
reorganizar el espacio ciudadano, sanear el ambiente

recuperar el paisaje en los bordes del arroyo y del rio
arana, mejorar los accesos y reconvertir infraestructuras
resguardando el patrimonio industrial.

Este plan gropone la rehabilitacion y apertura_al
ublico de los edificios antlg?uos de la planta del Frigorifico
wift, a fin de valorizar, con la instalacion de un mercado, y

de la apertura de grandes parques de disfrute publico. Estos
espacios operarian como referente de la historia barrial y
como estimulo para el desarrollo de otras intervenciones en
el lugar, a l[;n';\rtlr de la implementacion de mecanismos de
gestion publico-privada.







Nuevos ejes



LINEAMIENTOS PROYECTUALES

EJES ESTRUCTURANTES

Proponemos dos ejes principales que
estructuren el barrio, por un'lado, la Avenida de la
Ribera, en la cota baja, con proyeccion metropolitana
a futuro, que conecte los proyectos de los Parques
“Cabecera desembocadura del Saladillo” Y “Parque
de La Ribera”.

Porotrolado, laavenidadelacotaalta,deescala
intermedia, la cual establece una conexion no solo
N-S, sino también E-O, mediante el complemento de
las calles transversales.

La funcion de estos ejes principales tiene
como fin conectar la nueva urbanizacion propuesta
tanto con la ciudad existente como también con las
ciudades aledanas a Villa Gobernador Galvez.

Los grandes parques propuestos se
centran en la proteccion de la flora'y la fauna, en la
compensacion de los efectos de la degradacion
ambiental, apuntando a una mejora en la calidad
de vida de la poblacion, como base de un plan de
desarrollo urbano con vision sostenible.

Podemos categorizar a la Avenida de la Ribera
como un eje de servicios/social, ya que se encuentran
ubicados sobre ella una serie de equipamientos con el
objetivo de revitalizar el barrio. Este eje esta pensado
como propulsor de una sutura entre la cota alta y la
cota baja del Barrio.

Programa:
Residencial, recreativos, nauticos y de servicio.
Espacio publico a incorporar: 6 ha.

Nuevos equipamientos proyectados: 10 unidades
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INFRAESTRUCTURA VIAL

El nuevo sistema vial que proponemos consta de componentes de diferentes cualidades espaciales segun el rol de cada arteria. _ )

. Enprimer lugar, la revitalizacion de la avenida de La Ribera, mediante la incorporacion de una textura de piso y de fachadas frentistas homogénea, un arbolado
tipico, elementos de alumbrado especificos y movimientos claros, elementos que faciliten la legibilidad. Previendo su futura condicion metropolitana, contara con un retiro
undo lugar, la remodelacion de las calles vehiculares con elementos de las
o circulatorio en comun. En tercer lugar, el acondicionamiento de las nuevas

propicie la circulacion alternativa.

hacia el lado Este, que permita un posible ensanchamiento a medida
calles de la cota alta, tales como la servidumbre de jardin, elementos )
calles manda-peaton, con una materializacion del solado que desaliente el acceso vehicular

gue se requiera. En seﬁ
e alumbrado y un anc

Todas las arterias, cuando la pendiente lo permita, incorporaran ciclovias para alentar el uso de este medio de transporte.
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ESPACIO PUBLICO

Existe un riesgo visible en plantear la relocalizacion de la comunidad, ya c%ue estos terrenos podrian luego ser afectados para especulacion inmobiliaria, aprovechando
su excelente condicion paisajistica, o bien, absorbidos por las empresas industriales proximas. ) ) . o ) )

Por eso, sostenemos que la opcion es la introduccion del Estado, como salvaguarda de la comunidad en riesgo, interviniendo en el saneamiento ambiental, aportando
las cone%giones infraestructurales y de transporte necesarias, y equipando a la comunidad de espacios y edificios publicos que cumplirian un rol social, cultural, educativo

recreativo.

d Entendemos que asi se salvaguarda la pertenencia cultural de una comunidad mediante una accion estratégica publico-arquitectonica. ) .

Nos ha parecido oportuno vincular la estrategia de mejoramiento de las condiciones de vida en estos asentamientos con operaciones sobre el espacio publico,
destinadas a consolidarlos como tales. ) , . . o . )

A partir de la identificacion de los impactos ambientales que los nuevos desarrollos estan teniendo sobre el ambiente y el paisaje de la ribera metropolitana sur
y de las presiones que ejercen los usos portuarios y los usos residenciales y/o recreativos de alta gama para la privatizacion progresiva de los espacios riberenos, se ha
reconocido la necesidad de salvaguardar los espacios publicos aun existentes (bajadas, tramos de recorridos riberenos, areas de playa o humedales) para el uso y disfrute
de todos los habitantes de la region.

La situacion de borde sobre el Rio Parana, uno de los espacios mas significativos desde el punto de vista paisajistico y recreativo en el area pampeana, nos
lleva a concebir que el espacio publico debera asumir fuertemente su condicion, de manera tal que suponga y $oster&ga la recuperacion del control ciudadano frente a la
apropiacion desmedida de un espacio que hoy es dlslputado por distintos actores sociales y economicos condicionando el acceso al rio. o

Operar sobre estos espacios permitira —con la concurrencia de otras acciones- llevar urbanidad a estos territorios hoy marginales, generando la posibilidad de

integracion con otros sectores sociales, promoviendo una nueva condicion de ciudadania. Estructurar el espacio publico, equiparlo, iluminarlo, constituirlo en un lugar de
encuentro social, posibilitara mejores condiciones de seguridad tanto para los habitantes del barrio como para quiénes sin pertenecer a él utilicen dichos espacios.




LINEAMIENTOS PROYECTUALES

ESPACIOS VERDES

. . “El paisaje ademas de ser objeto de una percepcion y
vivencia subjetivas, es un producto social, es la prc;yecc.'on cultural
de una sociedad en un espacio determinado, Y no solo en lo
referente a su dimension material, sino también a su dimension
espiritual, ideologica y simbdlica. Las sociedades humanas, a traves
de su cultura, transforman los primigenios paisajes naturales en
paisajes culturales, caracterizados no _sdlo por una determinada
materialidad (formas de construccion, tipo de cultivos), sino
tambien por la_translacion al propio paisaje de sus valores, de sus
sentimientos. En este sentido el paisaje esta lleno de lugares que
encarnan la experiencia y las aspiraciones de la gente. Son lugares
que se convierten en centro de significado; simbolos que expresan
pensamientos, ideas y emociones. Los paisajes evocan un marcado
sentido de pertenencia a una colectividad determinada, a la que le
otorgan un signo de identidad. Crean identidad territorial (...)".

Patrimonio cultural e inovacion
CAP 5 - El paisaje K,Ia gestion del territorio”
afael Mata - Alex Tarroja

La imPortancia del paisaje que rodea la vida cotidiana es
fundamental para el desarrollo de la sociedad.

Nuestra propuesta parte de la ampliacion del Plan Urbano
de Rosario proponiendo la apertura de nuevos parques costeros
en el sector sur del cordén ribereno del gran Rosario. Es asi que

roponemos la utilizacion de las areas verdes ocupadas por el
rigorifico Swift, de manera de recuperar esos terrenos costeros
realizando un gran parque sur, junto con el relleno de una de las
lagunas y saneamiento y rehabilitacion de las restantes.

Entendiendo la importancia del paisaje también es que se
ordena el territorio y el planteo urbano en base a la union entre
parques y plazas, realizando una “costura” entre la parte alta y la
Parte baja del terreno, superando el desnivel con la conexion de
as nuevas centralidades a través de apertura de nuevas calles
vehiculares y peatonales.
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LINEAMIENTOS PROYECTUALES

PLAZAS BARRIALES

Espacios de encuentro cada 200 m que ofician de nexo entre las diferentes cotas
Apertura/conexion de la “ciudad alta” con la “ciudad baja”

Ubicadas sobre las calles manda peaton

Escala de transicion entre las grandes areas verdes y el barrio

Se desarrollan a un lado y otro de la avenida para insertarse en la ciudad formal
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EQUIPAMIENTOS

La mejora de los espacios publicos hace factible un
uso mas intensivo de los mismos y una diversificacion de
los usuarios, lo que permite concebir la posibilidad de que
estos edificios se conviertan en espacios de articulacion
social y constituyan —a la vez- una oportunidad para la

eneracion de actividades econdmicas que beneficien en
orma directa a los pobladores de los asentamientos. La
creacion de produccion y trabajo puede estar asociada
a las actividades propias de la” zona (pesca comercial,
actividades acuaticas, gastronomia, etc.). )

Los nuevos equipamientos estatales podran ser
escenario de las nuevas actividades, alojandolas, y
propiciando su desarrollo. Seréd una oportunidad para
Introducirnos en un caso concreto de necesidad social,
donde los recursos son escasos, y por esto las respuestas
arquitectonicas planteadas deberan ser eficientes, esdecir,
el minimo recurso con el madximo de aprovechamiento.

Los equipamientos se encuentran ubicados frente
al parque principal, bordeando la futura avenida costera,
quien marca una linealidad continua de union dialéctica
entre éstos, permitiendo marcar un recorrido y, a su
vez, caracterizar el espacio, ademas de dotar el area de
servicios indispensables para su desarrollo como sociedad
ensuconjunto. _ )

Estos equipamientos estan planteados como
mo{oneg en el espacio, siendo todos de la misma
materialidad, teniendo un_féacil acceso desde calles
peatonales %/ vehiculares. Son los hitos que indican la
conexion entre las plazas altas y el parque costero.

Es a través de estos nuevos equipamientos que se
propone fomentar nuevas actividades productivas en el
area, de manera de dotar de empleo a la poblacion que
actualmente se encuentra bajo el nivel de pobreza en su
mayoria.

N




LINEAMIENTOS PROYECTUALES

EQUIPAMIENTOS

.Dentro de la zona de intervencion, proponemos incorporar una serie de equipamientos esenciales para el desarrollo integral del Barrio. Los equipamientos se receden
de la linea municipal para contar con un retiro que oficie de espacio de encuentro. No superaran la PB+2 pisos de manera de incorporarse a la légica del tejido propuesto.
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Balneario 5 )

Dotacion de banos, vestuarios y
espacios de venta minorista en la ribera del
rio.

Asociacion deportiva

Institucion encargada de promover
el desarrollo de las actividades deportivas
en el barrio.

Complementario al Balneario y la
cancha actualmente existente sobre la
avenida de la Ribera.

Escuela primaria/jardin maternal
y Escuela secundaria .

_.Equipamientos educativos de
formacion obligatoria.

Taller de oficios_
. Espacio para dictado de talleres
de diferentes tematicas, orientados a la
capacitacion laboral.

Biblioteca .
. Espacio complementario a los
equipamientos educativos.

Centro de salud ,

. Equipamiento donde se efectuan las
primeras acciones de asistencia sanitaria.

Sus servicios estan adaptados a las
necesidades de la comunidad del barrio en
particular. | ) .

En él se realizan actividades de
prevencion, promocion y educacion de la
salud, como asi también de diagndstico,
tratamiento y rehabilitacion.

Cooperativa de piscicultores
.. Asociacion de emprendedores de la
piscicultura. Espacio de almacenamiento,
venta y procesamiento del pescado.

Guarderia nautica/muelle
Reacondicionamiento de las

W instalaciones ya existentes de depésito de

embarcaciones.

Mercado de productores

Facilita la exposicion y visibilidad de
los productores cercanos o de la region
mediante la venta directa de la mercaderia.
Vinculado a la produccion pesquera, se
constituye como un espacio para propulsar
los emprendimientos.

8

Centro de tratamiento de residuos
urbanos
.Como complementoalCentro GIRSU
(Gestion Integral de Residuos Solidos
Urbanos) Corredor Sur Metropolitano,quien
procesa residuos de Villa Gdor. Galvez,
parte de Rosario y el Area Metropolitana.

Huertas Urbanas Comunitarias

. Adhiriéndonos _al = Programa de
Agricultura Urbana (PAU), que pone en
marcha la generacion de emprendimientos
sociales de producciéon y elaboracion de
alimentos mediante técnicas ecoldgicas,
destinadosal consumo familiar, comunitario
y almercado. Se trata de un trabajo conjunto
entre diferentes sectores de la sociédad:
civil, publico y privado.
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RELOCALIZACION DE VIVIENDAS

unidades de vivienda m2 personas personas
(ocup. media) .. (ocup.alta)
1000
18000 s
250 o 900
2 16000 800 1200 %
150 . 14000 700 1000
12000 . 600 500
-g 10000 5 500 %
i 5 6000 g 400 600 :
3 300 R 400
4
20 2 000 8 200 =
9 2000 l 100 . 200 I
0 0 0 o

Comparacion cuantitativa pre y post intervencion

Tipologias: Duplex - Monoambientes

Variables: unidades de vivienda / m2 / personas (ocupacion media) /
personas (ocupacion alta)

unidades de vivienda personas personas
(ocup. media) 1065 (ocup. alta)
1000 . 1400 |
250 B 900
800 1200
1000
, ."| vy 150 450
) ggg ° 800
| .'I II.'| o ™
IR 100 =) 400 : 600 g
<
Muestra Muestra S 300 o 400 §
Previo a la intervencion Después de la intervencion 50 « 200 = 560 =
I Viviendas existentes I Viviendas conservadas 0 . 0 0
Comparacion cuantitativa pre y post intervencion
Duplex Tipologias: Duplex - Monoambientes - Pisos - Locales comerciales

Variables: unidades de vivienda / m2 / personas (ocupacion media) /
Edificios (monoambientes/ personas (ocupacion alta)
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EL PROYECTO EN NUMEROS

150 200 +30

Viviendas contabilizadas* Viviendas a incorporar* Viviendas conservadas*
.. 3 O duplex i
Viviendas conservadas*® R PIECS
16,6%
9 (o)
locales comerciales monoambientes

450-600 1400

ersonas** ersonas*** . . . ..
P P capacidad méxima de alojamiento*

5281 13200 +2368

construidos* a construir* Viviendas conservadas*

2368

Viviendas conservadas* . - . - e . s
en el sector de muestra ** suponiendo ocupacion media ***suponiendo ocupacion alta
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NORMATIVA PROPUESTA

REGULARIZACION DOMINIAL

Es un régimen que permite a los ocupantes de
buena fe de terrenos conformados por una vivienda, que
acrediten su ocupacion con causa licita, en forma publica,
pacifica y continua, regularizar su inmueble.

Javier Fernandez Castro afirma que “aunque la
conformacion de urbanizaciones informales se encuentra
registrada en diferentes paises de Ameérica Latina
desde finales del Siglo XIX , hasta la década de 1960 no
se construyd un parad.'gima de comprension de este
fenomeno, respondiendo los diferentes Estados en forma
puntual al problema, de acuerdo a las coyunturas y a los
casos, aunque primo la politica de omision, es decir la
inaccion” (Habitat inclusivo, P.29).

Si bien la regularizacion dominial no resuelve los
problemas de fondo'y es considerada una politica curativa
y no_preventiva, creemos qlue_c;olabora con un_proceso
de “integracion” de la poblacion de las urbanizaciones
informales a la ciudad formal. o .

Es verdad que el punto mas deébil de las politicas
es que, en los hechos, no garantiza la permanencia de la
Pob acion en las areas regularizadas, por lo que resaltamos
a necesidad de politicas que promuevan la integracion
socio - espacial de los habitantes de asentamientos
informales, mediante estrategias interdisciplinarias.

La subdivision y escrituracion de lotes es una
herramienta para el reconocimiento individual de
seguridad de la tenencia. A nuestro criterio, materializa el
reconocimiento al derecho colectivo a la gestion urbana
democratica (derecho colectivo al planeamiento).

Entendemos como sumamente necesarios los
prolaramas deregularizacion dominial ala hora de proponer
un Plan Maestro para la urbanizacion de VGG.

o e
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Ejemplo de regularizacion en Barrio Toba - Rosario

Regularizaciones Barrio La Ribera
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RECUALIFICACION DE VIVIENDAS

. .I?ropon.en}os mejorar las viviendas existentes mediante la agregacion de nucleos de servicio, conformados por bafo, cocina y/o lavadero segun la demanda de cada
situacion particular. . )
Las viviendas presentan estrategias de distribucion interna de lo mas variadas, por lo que hemos decidido pr_ogoner numerosos tipos de modulos que se anexen a las
casrlas de la manera mas conveniente. La topografia, el espacio libre en el terreno y el agrupamiento son otras variables de peso a la hora de decidir la insercion del nuevo
nucleo.

planta de techos

nucleos de servicio -

. THEEm




X N |

LINEAMIENTOS PROYECTUALES

RECUALIFICACION DE VIVIENDAS

Bano adaptado

8 m2 + fuelle (sup. variable)
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chapa sinusoidal negra

TUE. 3x7cm

cenefa chapa lisa negra

bloque encadenado U de hormigon 19x19x39cm
ladrillo ceramico hueco 13x25x38 cm

revoque plastico e=2 cm

revoque plastico e=2 cm

bloque de hormigon 19x19x39 cm

piso ceramico 20x20

carpeta de nivelacion e= 3cm
contrapiso HOP© e=8cm

piso alisado de cemento e=2cm
carpeta de nivelacion e= 3cm
contrapiso HOP® e=8cm

platea de fundacion HOAC e=12cm
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Nucleos sanitarios
Esc. 1:50



LINEAMIENTOS PROYECTUALES

RECUALIFICACION DE VIVIENDAS
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Bano + lavadero adaptados Bano + lavadero + cocina adaptados
10,5 m2 + fuelle (sup. variable) 19 m2 + fuelle (sup. variable)
Nucleos sanitarios
Esc. 1:50
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RECUALIFICACION DE VIVIENDAS
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Bano + cocina adaptados
17 m2 + fuelle (sup. variable)

Nucleos sanitarios
Esc. 1:50
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Cocina insercion frontal
6,5 m2 + fuelle (sup. variable)

Bano insercion lateral
5 m2 + fuelle (sup. variable)

RECUALIFICACION DE VIVIENDAS

hS

Cocina insercion lateral
7 m2 + fuelle (sup. variable)

N
6|
N

[
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Bano + lavadero + cocina ubicacion interna Ndcleos sanitarios
8,5m2 Esc. 1:50
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RECUALIFICACION DE VIVIENDAS

y
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|

Bano + cocina + lavadero insercion frontal Bano + cocina + lavadero insercion lateral
15,5 m2 + fuelle (sup. variable) 12,5 m2 + fuelle (sup. variable)

Nucleos sanitarios
Esc. 1:50
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RECUALIFICACION DE VIVIENDAS
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= Bano + lavadero insercion frontal & Bano + lavadero insercion lateral
D 7,5 m2 + fuelle (sup. variable) 6,5 m2 + fuelle (sup. variable)
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Bano + cocina + lavadero insercion frontal D Bano insercion frontal
12,5 m2 + fuelle (sup. variable) 5 m2 + fuelle (sup. variable)

Nucleos sanitarios
Esc. 1:50
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GESTION Y ETAPABILIDAD

Habitar la Ribera

programa integral de recuperacion de asentamientos y ejecucion de viviendas sociales

Para alcanzar los objetivos, proponemos un modelo basado en la participacion ciudadana y el consenso, con aportes interdisciplinarios, principalmente
en las operaciones de relocalizacion poblacional y dotacion de nuevos equipamientos. o _
recisaran aportes del Estado Nacional, contribuciones del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) 'y
. reemos que un agente clave para la gestion del programa seria el Servicio Publico de la Vivienda (SPV), ya
que cuenta con una estructura operativa capaz de llevar adelante uncloroyecto de esta envergadura, coordinando todas las aristas del mismo.

especto a la financiacion del programa, se
aportes del municipio de Villa Gobernador Galvez.

La creacion de una comision de coordinacion, constituida por li . _
UNR y ONGs interesadas seria un aporte de suma importancia para compaginar voluntades y expectativas.

eres barriales, asistentes sociales, representantes de laempresa constructora, lafundacion

Participacion ciudadana

La participacion es el eje central para lograr
la construccion de ciudadania. La poblacion tiene
mayor incidenciaen ladefinicion de politicas publicas.
Se generan espacios territoriales de reflexion e
intercambio _entre el municipio y los vecinos en el
cual se realiza un abordaje integral de diferentes
situaciones planificandose acciones en conjunto
para llevarlas adelante.

Areas barriales

Un area barrial es una zona de la ciudad
comprendida por distintos barrios proximos entre
si. En el marco de una politica de proximidad, su
delimitacion es producto de una segmentacion
operativa, cuyo objetivo es identificar problematicas
propias de una zona a fin de desarrollar planes de
accion mas acordes a la realidad territorial.

Consejos barriales

Los Consejos Barriales se plantean como
un espacio de dialogo permanente entre vecinos,
instituciones Estado municipal. Son lugares
de debate, planificacion participativa y toma de
decisiones de forma colectiva que se establecen
para mejorar los barrios con acciones urbanas y
sociales concretas, construyendo mayor cercania y
transparencia de la gestion.

Para profundizar la participacion ciudadana, proponemos descentralizar La Ribera en tres areas barriales que, por un lado, faciliten el acercamiento a los vecinos y
por el otro, organicen operativamente las acciones a llevar a cabo.

Sugerimos como orden de acciones prioritarias:
1. Dotacion/mejoramiento de espacios publicos

regularizaciones dominiales.

Elfin ultimo de estas acciones es el arraigo de los vecinos. El espacio publico es un factor de sumaimportancia para generar identidad en el barrio, caracterizando

el areay promoviendo la apropiacion del sitio.

La regularizacion dominial permite una apropiacion del individuo sobre su casa y un reconocimiento formal por parte de la sociedad de su propiedad y la de sus

VECINos.

2. Infraestructura

La dotacion de servicios es primordial para la formalizacion de la ciudad y la base para el completamiento posterior del tejido.

3. Plan integral de viviendas sociales

La construccion de vivienda nueva y el completamiento de las existentes aumentara la capacidad de alojamiento del barrio y mejorara la calidad de vida.

0840




Proyectos estructurales

1. Infraestructuras de movilidad

2. Espacio publico y equipamiento
3. Vivienda

AB1

Accesibilidad

1. Sistema de accesos: apertura de calles,
pavimentacion y servicios

1.1 Avenida Cota alta:

completamiento // aperturas desde Salta
hasta S. del Estero

1.2 Nuevos accesos peatonales

1.3 Bajadas vehiculares: apertura

-17 octubre

-Salta

-Parana

-Corrientes

-S. del Estero

1.4 Recalificacion Avenida de la Ribera
desde Salta hasta S. del Estero

Espacio publico y equipamiento

2. Retiro de muro divisorio frigorifico Swift
3. Ejecucion de proyecto “Balneario la
Ribera”

4. Creacion de nuevos espacios publicos
4.1 PlazaSalta

4.2 Plaza Corrientes

5. Dotacién de equipamiento

5.1 Asociacion deportiva

5.2 Escuela Triay 2ria /Jardin

Vivienda y Tejido

6. Regularizacién dominial de
asentamientos irregulares en frente
costero. Relocalizacion de terrenos
intrusados. Dotacion de vivienda social y
nucleos sanitarios.

Manzanas Aa D

AB2

Accesibilidad

1. Sistema de accesos: apertura de calles,
pavimentacion y servicios

1.1 Avenida Cota alta: completamiento //
aperturas desde S. del Estero hasta
Dorrego

1.2 Nuevos accesos peatonales

1.3 Bajadas vehiculares: apertura
-Maipu

-Nogues

-Cordoba

-Dorrego

1.4 Recalificacion Avenida de la Ribera
desde S. del Estero hasta Dorrego

\
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Espacio publico y equipamiento
2. Ejecucion Parque recreativo 1Y e
3. Creacioén de nuevos espacios publicos | =
3.1Plaza S. del Estero ' :
3.2 Plaza 3 de febrero

3.3 Plaza Junin

3.4 Plaza Thompson

4. Dotacion de equipamientos

4.1 Taller de oficios

4.2 Biblioteca

4.3 Centro de salud

4.4 Cooperativa de piscicultores

4.5 Piscinas

Vivienda y Tejido

5. Regularizacion dominial de
asentamientos irregulares en frente
costero. Relocalizacion de terrenos
intrusados. Manzanas E a H. Dotacion de
vivienda social y nucleos sanitarios.
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AB3

Accesibilidad

1. Sistema de accesos: apertura de calles,
pavimentacion y servicios

1.1Avenida Cota alta: completamiento //
aperturas desde Dorrego hasta Av. San
Diego

1.2 Nuevos accesos peatonales

1.3 Bajadas vehiculares: apertura
-Gral. Lopez

-Av. San Diego

1.4 Recalificacion Avenida de la Ribera
2. Retiro de muro divisorio frigorifico
Paladini
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3. Creacion de nuevos espacios 72

3.1 Plaza Thomas Edison 59,
2 ”/ﬁ;%’%

3.2 PlazaR.S. Pefa
3.3 Plaza San Diego \
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4. Dotacion de equipamientos

4.1 Mercado de productores

4.2 Guarderia nautica

4.3 Girsu

Vivienda y Tejido

5. Regularizacion dominial de
asentamientos irregulares en frente
costero. Relocalizacion de terrenos
intrusados. Dotacion de vivienda social y
nucleos sanitarios.
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NORMATIVA

INDICADORES
URBANISTICOS

La falta de instrumentos urbanisticos adecuados
para regular el creciente desarrollo presenta una
amenaza para el futuro del Barrio frente a riesgos como
la especulacion inmobiliaria y establecimientos de nuevas
infraestructuras de produccion de gran escala.

) Proponemos subdividir el area en 4 categorias con
diferentes requerimientos y densidad edilicia deseable.

Area de reserva: 3
Destinada a la preservacion del humedal. Puede

alojar usos recreativos y/o productivos de bajo impacto.
Densidad edilicia baja.

Corredor urbano: _ )

Lotes frentistas ala Avenida de la Ribera propuestos
para la dotacion de equipamientos de escala barrial.
Densidad edilicia media.

Area de tejido . N
Lotes sugestivos de ser destinados a vivienda,
comercios y prestacion de servicios. Densidad edilicia

media.

Frente urbano ) o

Lotes sugestivos de ser destinados a vivienda,
comercios y prestacion de servicios en edificios en altura.
Densidad edilicia alta.

Area de reserva h. min: -/ h.max: 3m

B Corredor urbano h. min: 3/ h.max: 10 m

Area de tejido h. min: 3/ h.méax: 9 m

B Frente urbano h.min:9m /h.max: 15m

Corrientes

Santiago del Estero
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LINEAMIENTOS PROYECTUALES

VIVIENDAS /7 EDIFICIOS

Enesteproyecto,laarquitecturasematerializaenlapermeabilidad
espacial, infiltrandose a través de patios para colonizar el frente de la
parcela y dotar de vida al conjunto.

La generacion de un frente urbano que dialogue con los peatones
y aporte permeabilidad a las visuales nos resultd una condicion
necesaria a la hora de pensar la dinamica del conjunto.

El proyecto toma como punto de partida para el diseno de
las unidades de vivienda la articulacion de cada casa en consorcios,
cuyo acceso es comun y de dimensiones controladas. Cada Patio/
Consorcio funciona como pequeno corazon de manzana articulando
el agrupamiento.

. Las unidades de vivienda se disponen en barras, combinando
variedades por consorcio, lo que configura un tejido arquitectonico
heterogéneo.

. Ladisposicion de la vivienda, el acceso y la relacion con el patio
privado con sus multiples conformaciones caracteriza a cada unidad,
gontFlbuyendo a la individualidad y particularizacion del habitat de las

amilias.

Los edificios de vivienda estan planteados de manera tal de
armar un frente urbano en la cota mas alta de la zona intervenida,
alcanzando una altura maxima de Planta baja y tres pisos superiores.

. Los edificios estan planteados partiendo del mismo maodulo
utilizado para las viviendas individuales, conformandose en altura para
ganar superficie util.

En sus plantas bajas poseen los departamentos adaptados para
ersonas con discapacidades motrices o locales comerciales para
omentar el uso mixto.

Casa,- Patiey

Tofogragian
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O5 Unidades habitables

Referentes proyectuales

3. Gestion conjunta del habitar
Consorcios
Geometrales
Modulos
Apareamientos

4. Casa- Patio
Tira doble
Tira triple
Vivienda + local comercial
Edificios de vivienda: conformaciones posibles

5. Materialidad: la recualificacion como medio de cohesion
Tecnologia elegida
Proyecto ejecutivo
Esquema estructural
Instalaciones







“Solo hay arquitectura, si hay un plus

respecto de esos techos y esas sombras,
esos espacios y esos volumenes, solo hay

arquitectura, si hay esa cualidad perceptible

como realidad por el habitante de esos espacios

—y ya no solo por el lenguaje arquitectonico”

“Arquitectura Plus de sentido”
Ignacio Lewkowics, Pablo Sztulwark
2003. Editorial Altamira




ORDEN DISTRIBUTIVO

REFERENTES PROYECTUALES

Argerich 5082
Tozzini, Matias

En este proyecto dialogan dos logicas que nos resultaron
claves a la hora de pensar viviendas agrupadas. Por un lado, la
tradicion de la tipologia de la vivienda colectiva de disposicion
horizontal de baja altura, por el otro, la incorporacion de nuevas
materialidades a estos modelos clasicos.

Memoria (extracto)

Contexto o ) ) o

Se trata de un edificio con diez unidades de vivienda y
cocheras en su planta baja. Se emplaza en una zona residencial de
la ciudad de Buenos Aires, el barrio de Villa Pueg/rredc')n, sobre una
manzana tipica y en un lote de medidas de 8,66 mts de ancho por
39 mts de 2pra::)fund:da\d. La zonificacion del predio es R2bl y plantea
un FOT:1,2 y una altura maxima de planta a{a y tres niveles. Al no
tener linea de frente interno, permite construirse la totalidad de
la parcela, condicion que se aprovecha en el planteo proyectual y
sustenta la posterior inclusion de terrazas plantadas y vegetacion,
con sistema de recuperacion de agua para minimizar la falta de
superficie surgente en el terreno.

Vinculos

El edificio logra articular espacios privados y semipublicos,
cubiertos y descubiertos en un entorno urbano barrial, a partir de
su fachada que respeta la normativa actual y los dos patios que
se mancomunan con patios existentes en los terrenos lindantes
y permiten visuales extendidas en los pisos superiores. En la
medianera se opto por mantener una continuidad material con el
revestimiento de chapa de las fachadas, otorgandole una textura
diferente en la resolucion de sus muros laterales ciegos.

*
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ORDEN DISTRIBUTIVO

REFERENTES PROYECTUALES

Materia .,
Laestructuraesde hormigon armadoylos murosinteriores 1 = |
{ext_enorc_—;'s. se materializaron con ladrillo de hormigon alveolar. )
a disposicion de la mamposteria sirvio de encofrado para las
vigas y las columnas; asi, mamposteria y estructura fueron : l
creciendo en la edificacion al mismo tiempo. La envolvente

.5

exterior se traba‘ljo como una fachada ventilada a partir de la ! ll 'L_Q
=

colacion de una barrera de vapor y el posterior revestimiento : !
con chapa sinusoidal blanca, otorgandole gran inercia térmica a
los muros de cerramiento. i I |

. Seutilizaron en los exteriores herreriapintada con pinturas
poliuretanicas combinadas con mallas galvanizadas que ofrecen ) B -
soporte a las mas de 56 especies de enredaderas colocadas en I = ——
los canteros. Para conservar la capacidad surgente de la parcela sy '
se optopor larealizacion de terrazas plantadas. Tanto las terrazas
como los canteros son regados a partir de un sistema de riego y | T nll PESI——— [
recupero de agua de lluvia comandados por computadora. = |

Los espacios se resolvieron con solados de hormigon 1 ' Bl | el o e

llaneado y laqueado con pintura epoxi; paredes, cielorrasos y ' ‘ | UL | = IR gy j
muebles de color blanco con diferentes texturas y carpinterias I ——L T
de aluminio anodizado. “

I
|.

Sistema ) ) A | D S |= 8
. Elprograma se organiza en cuatro pisos de altura, la planta -
baja se utilizo como acceso al edificio y guardado de coches. En
el primer piso, a partir de un pasillo perimetral, se accede a las
diez unidades de vivienda con un ingreso particular. Cada una
dispone de patios como expansion exterior Qque se mancomunan
en dos grandes patios internos. A fin de tamizar las interferencias
visuales y espaciales entre los distintos ambientes, se trabajo con
distintos niveles de opacidades, corrimientos de carpinterias y
follajes exteriores.
~ Las unidades de las dos primeras plantas son de dos
ambientes y en el segundo piso se disponen las unidades en
duplex que poseen las habitaciones en el tercer piso.




ORDEN CONSTRUCTIVO / FORMAL

REFERENTES PROYECTUALES
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Penns Landing Square
Sauer, Louis
Philadelphia, Pennsylvania, 1988

En este proyecto de Sauer
encontramos una riqueza  espacial
proveniente de la disposicion de los
modulos de vivienda en un terreno con
grandes variaciones de nivel.

_ La estrategia de aprovechar los
desniveles para obtener diferentes
grados de privacidad nos resulto
sumamente valorable alahoradeencarar
nuestro proyecto.

Memoria (extracto)

~ Desdeelpuntodevistaterritorial,
las viviendas se organizan en planta
generando una gran diversidad de
espacios exteriores que se terminaran
convirtiendo en lugares de circulacion,
plazas semipublicas y patios privados.
Pese a la complejidad e?f)acgal, Sauer
solo utiliza tres "tipos de tipologias:
18 viviendas con fachadas a Second
Street, Front Street y Spruce Street;
y dos tipos distintos de paquetes
de viviendas con fachada Delancey
Street y viviendas interiores. Esta
estrategia inicial permite generar un
modelo territorial abstracto a pequena
escala ajeno a decisiones especificas
proyectuales o de diseno.




ORDEN CONSTRUCTIVO / FORMAL

REFERENTES PROYECTUALES

Casa para un rugbyer
Estudio Arzubialde
Funes

La utilizacion del bloque de hormigoén permite explorar
distintas trabas para generar una riqueza formal que deviene del
orden constructivo. )

Al posicionar de diferentes maneras los bloques en los
muros de cerramiento, podemos Io%rjar permeabilidad e ingreso
de luz que ahuecan los volumenes y dialogan con el entorno.

Memoria (extracto)

Vivienda unifamiliar entre medianeras, ubicada en las
afueras de Rosario. ) ) ) )
. Se compone de planta baja y primer piso, teniendo una
Iogica constructiva simple. La casa se muestra como un volumen
macizo, que se perfora para permitir el ingreso de luz.




ORDEN CONSTRUCTIVO /7 FORMAL

REFERENTES PROYECTUALES

Casa en Vila Matilde
Terra e Tuma Arquitetos Associados

Sao Paulo, Brasil

La relacion interior-exterior de la Casa en Vila como asi
también la expresion formal de los materiales al desnudo nos
aporto exploraciones proyectuales muy utiles.

La disposicion de las aberturas, el encuentro entre las
diferentes tecnologias, apelando siempre a resoluciones sencillas
y economicas fue muy valorable para nosotras como referencias
de las unidades de vivienda.

Memoria (extracto)

La casa esta distribuida en un terreno de 4,8 m por 25 m.
La planta baja cuenta con una sala de estar, aseo, cocina, lavadero
y bano. Una articulacion entre el bano, la cocina, el lavadero y un
patio interior conecta la sala de estar, en la parte delantera, con la
habitacion en la parte trasera. En el centro, el patio proporciona
luz y ventilacion. Esta area también sirve como una_extension de
la cocina y lavanderia. El segundo piso tiene capacidad para una
habitacion de invitados, lo que hace una superficie total de 95
m2. Un huerto crece en la parte superior del techo de la sala de
estar, y puede cubrirse para dar cabida a las futuras demandas
de la familia. Una solucion simple, resultado de un proceso largo,
complejo y gratificante.
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Nuestra tesis representa el desafio de indagar proyectualmente la problematica de la vivienda social en el
contexto latinoamericano y en la formulacion de acciones proyectuales que contribuyan a la regeneracion del espacio
publico y el tejido social de la ciudad.

La consolidacion de unidades de gestion resulta clave en laformulacion de esta propuesta. La misma se estructura
a través de consorcios-patios que permiten la fusion de entre 7 y 9 nucleos familiares.

El proyecto toma como patron de la arquitectura de las casas de pasillo, caracteristicos de los barrios tradicionales,
y trabaja sobre la problematica de la densidad en edificios extendidos y de baja altura, a partir de la organizacion de las
unidades en torno a patios.

Un espacio comun, como transicion entre areas de niveles de privacidad y propiedades diferentes, articula las
unidades y promueve la vida en conjunto. Estan pensados para alojar actividades colectivas y el encuentro entre los
habitantes del consorcio.

Las unidades son duplex, de manera de mantener el dialogo con el tejido existente.

La disposicion topografica nos condujo a plantear los consorcios en tiras agrupadas, que responden cada una
a un nivel distinto, con el acceso comun en un nivel intermedio. Es decir, mediante el acceso es posible ingresar a
viviendas en niveles superiores o a viviendas en niveles inferiores. Esta condicion posibilita trabajar la privacidad de las
unidades mediante las diferencias de niveles, y no mediante barreras fisicas.

Las multiples combinaciones de las unidades, dispuestas de diferentes maneras, genera una riqueza formal y
espacial, identificando cada consorcio. Manteniendo el moédulo inicial, pero desarrollandolo en alturas mayores sobre
la cota alta, buscamos responder a una demanda de densidad y satisfacer la cantidad de viviendas a crear.

De manera de mantener la gestion conjunta del consorcio, los mismos cuentan con una densidad controlada, es
decir PB + 3 PISOS.

Para obtener vistas al rio, sin obstruir a las unidades duplex, se localizan en la cota alta y generan un frente urbano
sobre la avenida de la cota superior.



Gestion conjunta
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Planta de manzana tipo ¢
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planta de techos
nucleos de servicio 10

edificios de vivienda |

conjuntos de vivienda
equipamientos
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Vista desde calle manda peaton
Esc. 1:200
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Corte transversal
Esc. 1:200
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Corte perspectivado - manzana tipo






Ottt R A
s

AN

[ | | ‘
IH! H \\ ’t-,wf
N B L : - ‘i?’{l.;'
= oF e N{%Z .
E H 5 o
gy == B = Il E
= {0 -—
E ‘ ‘) I‘\\ ’/ !.‘ Ny v»
A " 2 49 tﬁ *Q . J N
yam : /
_ A —
j L]
A >
—
o
A
_::::: 2
e
I | \mﬂ
=T
! = Eiﬁ 7
s & - |
“““ o . s
\
£ !
£ ";{- il \ -
J |
i«; ’ J — 7
G 1 3 I Tdbrdemcm
g g
FA i
c o - Eﬁﬁﬁ | »
ol ‘ '
- £ Hall de entrada ; ‘bb
> : .
€ “ }r : /
Xx 'm
Sala delectura
Sk '”
5 L w’ ‘ ( :‘:
I A 8 -
| Hmumm\\\\\\\\\\\H\H\H\HHHHHHW”””‘”” & ) ‘l t
\muumuuumm‘wuu i \HHHHHHHHH\HHHH\HHH e “ \ 23
AR i | J “‘]‘ " \\\
Tl : 1 1; \\
““““““““““““ I | “ |
e w‘\HH\\HHH\\\HHH\”ww I —— : " ‘“ "r" lmul | llu'w ;;
il . & ’
HHW\HHHHH\H H\H\H\H\H\H‘WHHHHHH\ I “"““m h‘ ‘ﬂm Illfmmu[':m HA
- [l “ ‘
HHH\HHHHH\HHH\HHH\HHHH\HH\H | LTI ml“iH Mﬂ “M ' | |
J '}‘ nnnnnnnnnnnnn i.z \
l; nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn ‘ |
E: nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn |
( e el — g T ‘
' t }:} gy | ‘ ‘

s o

“ i

i

‘N it » m | | i ‘ “ il I ' “: “ )
| um " lil) ¢ H”',»\'H) M ‘ i AR - PLANTA MANZA
I il i il I i “ 0
Y g Hm" iy e

| iy #z nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn :
* e
L e
o ‘
.!| o €
,,,,,,,,,,,,,,,,,, ”’ ” Ml} |;n % M ................ |
|| .............................. |“"||| M e & |
.. il g ol £ o A ~L







\\H\\\\\\\\\\H\\\\\\\\\\H\\\\\HHHHHHH\HHHW\

BT e an

"Crf{@L X% E hoe )

0% & \ L 05/’ —Y 0 i

\ — %H F ot

“L) I [ Ejosao <]
it

€ L
x

B £ %"‘”‘

nmumwwmwmwwmwmm il
|

[ ¢
-

A

g |
| |

ool
x

o

&)
( . w\u I
t \
a
—
S h
—
—
l!_-tg
£ P
i /-.«,«-«
/—//—
G -t
?
T ) .‘;i ;

A :

~ ¢

: = -l e

H - — 6]
fi—- I =°= =
= %

TN

£
059 L+

.......................

]ﬂﬂ"h

. W|!|Mn|h!!m:aziimum nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

\\\H\\\\H\\\\H\\\\\H\\\\H\\\\\W\\\H\\\\\H\\\\H\\\HH\HHH\HHHHH\
H\HH\\HH\HH\\HH\HH\\HH\HH\\HH\\m‘\\\HHHHHHHHH\HHH |
-- 0
|

it g
HH\\HH\H\\H\HH\\H\HH\\HH\H\\HH\H\H\H\H\H\H\HHHHHH\HHH\HH

v

by

00°91+
TdN

L o
<

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Npon

9
: &

ﬁ HHHHHHHHW@ T el

HHHHHHHHHHHHHHHHH\W\MHHH\H

y \
\ /
N

PLANTA MANZANAS 03Y O
D\ il ) '

wi

2
&

.....

r

=

4

‘N

i
B




VIVIENDA INDIVIDUAL

APAREAMIENTOS

«120 -

Edificio A 8 monoambientes

EdificioB 7 monoambientes

Edificio B 1local comercial

Tira doble 7 duplex

Tira triple 9 duplex

Tiradoble 7 duplex

(43 m2 por unidad)
(43 m2 por unidad)
(43 m2 por unidad)
(86m2 por unidad)

(86m2 por unidad)

(86m2 por unidad)

Equipamiento 200 m2
39 viviendas 2666 m2
1 equipamiento 200 m2
1 local comercial 200 m2
Lote 2840 m2
Pisada 1480 m2



INDIVIDUAL

FLEXIBILIDAD

VIVIENDA

itaciones

3 hab

itacion

Thab

terraza

..

1 habitacion +

local comercial + PB libre

PB libre

* 127




“Con la tarde

se cansaron los dos o tres colores del patio.
Esta noche, la luna, el claro circulo,

no domina su espacio.

Patio, cielo encauzado.

El patio es el declive

por el cual se derrama el cielo en la casa.
Serena,

la eternidad espera en la encrucijada de estrellas.
Grato es vivir en la amistad oscura

de un zaguan, de una parra y de un aljibe”

Un patio
Jorge Luis Borges




Casa-



VIVIENDA INDIVIDUAL

AGRUPAMIENTOS

Se propone dotar a cada familia de
una unidad adaptable a sus necesidades,
con un espacio exterior propio, en el que se
Eue_dan desarrollar algunas actividades del

abitar, que tenga vistas agradables y que
actue como dispositivo de control térmico.

Creemos que el acceso a la vivienda
desde el patio promueve que este no
se cierre, manteniendo los indices de
ventilacion e iluminacion necesarios.

_El hecho de que el patio privado
este junto al patio comun establece una
continuidad visual y una mayor aperturan
visual del espacio.. o

. Los espacios de la_vivienda no
configuran Jerarquias ni  privilegios
espaciales, favoreciendo una utilizacion
flexible, mutable, no predeterminada.

Tienen la capacidad de responder
a la necesidad de adecuacion para el
desarrollo para el trabajos productivo. La
mayor parte de las unidades esta pensada
para subdivirse de manera de alojar un local
comercial o estudio.
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VIVIENDA INDIVIDUAL

TIRA DOBLE
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VIVIENDA INDIVIDUAL

TIRA DOBLE
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VIVIENDA INDIVIDUAL

TIRA TRIPLE
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VIVIENDA INDIVIDUAL

TIRA TRIPLE
MIXTA
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TIRA TRIPLE
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TIRA TRIPLE
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EDIFICIOS DE VIVIENDA

MODULOS

Enbase almodulo de las viviendas indivuales, desarrollamos otras variables de disposicion interna de manera de conformar los edificios de vivienda que se encuentran
en la cota superior. Pueden alojar un local comercial en las plantas b%as, de manera de dotar de vida a la vereda frentista. A su vez, son susceptibles de ser una vivienda de
ambiente unico, con la variablé de adaptarse a personas con capacidades diferentes.Si agrupamos dos médulos individuales, podemos conformar un piso con capacidad
de alojar hasta 7 u 8 personas.

local comercial antebafio/bafio bafo adaptado antebafio/bafio habitacion
baro/kitchenette cocina-comedor ambiente unico cocina-comedor habitacion
| | dormitorio estar habitacion |
rA A N A rA haA ,A habitacion A
s b3 s b3 s = S -4
u_u'! i u_il [T} wi i w w |

246
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EDIFICIOS DE VIVIENDA

CONFORMACIONES POSIBLES

. Los modulos pueden conformar las plantas de los edificios de vivienda de multiples maneras, siendo los nucleos de circulacion vertical quienes se amoldaran a las
irregularidades del terreno. En los graficos que vemos a continuacion, podemos ver ejemplos de resoluciones para estos lotes en particular.
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Edificios de vivienda
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Materialidad:

como medio de cohesion



VIVIENDAS

TECNOLOGIA ELEGIDA

ORDEN CONSTRUCTIVO

. Lautilizacion de la mamposteria de bloques de hormigon visto reside en la
busqueda de un material noble y de excelente envejecimiento con nulo o escaso
mantenimiento. Requiere menor cantidad de mezcla para pegar los mampuestos,
menor demanda de mano de obra y reduccion en los tiempos de construccion.
permite prescindir del revoque exterior. Por otro lado es una tecnologia local cuya
Imagen es fuertemente asociada a |a idea de robustez y durabilidad. Apostamos
a la generacion de una textura en didlogo armaonico con el tejido circundante.

ESTEREOTOMICO

Del griego stereos = solido

«Entiendo por arquitectura estereotomica aquella en que la fuerza de

la gravedad se transmite de una manera continua, en un sistema estructural
continuo y donde la continuidad constructiva es completa. Es la arquitectura
masiva, pétrea, pesante, la que se asienta sobre la tierra como si de ella naciera.
Es la arquitectura que busca la luz, que perfora sus muros para que la luz entre
en ella. Es la arquitectura del podio, del basamento, del estilobato. Es para
resumirlo, la arquitectura de la cueva.”

. 148 -

La eleccion de utilizar cerramientos livianos en tabiques especificos
del proyecto responde a una voluntad de permitir al propietario de la
vivienda la mutacion de la misma con mayor flexibilidad.

TECTONICO

Tekton— del griego, carpintero o constructor

«Entiendo por arquitectura tectonica aquella en que la fuerza

de la gravedad se transmite de una manera sincopada, en un sistema
estructural con nudos, con juntas, y donde la construccion es
articulada... Es la arquitectura o sea, lenosa, ligera. La que se posa sobre
la tierra como alzéandose de punitillas. Es la arquitectura que se defiende
de la luz, que tiene que ir velando sus huecos para poder controlar la

luz que la inunda. Es la arquitectura de la cascara. La del ébaco. Es, para
resumirlo, la arquitectura de la cabana.»

“Sobre lo estereotomico y lo tectonico” Alberto Campo Baeza
Publicado en La Idea Construida, Madrid, 1996.



La utilizacion de la misma tecnologia en las unidades de vivienda como asi también en los elementos de cierre y en los nucleos de agregacion para las viviendas existentes configuran
una formalizacidn que responde a valores plasticos y culturales del contexto.



Tanques

2 perfiles IPN 140

PROYECTO EJECUTIVO

ESQUEMA ESTRUCTURAL

Cubierta liviana

12 Perfil C 140 galvanizado
Separacion 75 cm

=
1C2

1C3

1Ca

1¢Cs

1Cb

1IC/

1Cs8

teo

1c1o

1cr

1ci2
1ci3
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L1 Losa de vigueta simple

16 Viguetas premoldeadas

Ladrillo ceramicoh =13 cm

Capa de compresion H° H21 E=6 cm con malla
metalica celda 15x25

Espesor total de la losa =19 cm

estructura metélica escalera

V1

Fundaciones pilotes

Viga de fundacion prefabricada 19x19cm

Cabezal de pilote
Pilote @19cm

V3

V4

V5

Vé

V2




PROYECTO EJECUTIVO

DETALLES

Detalle cubierta
Esc. 1:20

chapa sinusoidal negra.

clavadores t.u.e 30x30

[S)efeagayalapagone i (o]
oo o o o flho
O [s) O \
('}“{'){}.J“\;{:.J( < ﬂ,)
1

AL Y

I I
B membrana corta vapor (tyv
lana de vidrio e=38mm
| s pintura asfaltica dos manos

fendlico 18mm
PERFIL C 140 galvanizado

Detalle cerramiento
Esc. 1:20
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canaleta chapa lisa negra

cenefa chapa lisa negra

chapa sinusoidal galvanizada

chapa sinusoidal galvanizada

clavadores t.u.e 30x30

membrana corta vapor (tyvek o asfaltica)
lana de vidrio e=38mm

pintura asfaltica dos manos cruzadas
fendlico 18mm

PERFIL C 140 galvanizado

bloque encadenado U de hormigdn 19x19x3%cn

placa cementiciae=1cm
lana de vidrio
T.UE. 3x7cm

piso alisado de cemento e=2cm
carpeta de nivelacion e= 3 cm

capa de compresién e=6cm

ladrillo ceramico hueco 13x25x38 cm
vigueta pretensada 9x%cm
cielorraso

revoque plastico e=2 cm

lana de vidrio e=3,8 cm

piso alisado de cemento e=2cm
carpeta de nivelacion e= 3 cm
contrapiso de HOP® e=12cm
bloque de hormigon 19x19x39cm
cajon hidrofugo

viga premoldeada de H® 19x19cm
piso alisado de cemento e=2cm
carpeta de nivelacion e= 3 cm
contrapiso de HOP® e=10 cm
pilote premoldeado de H°



PROYECTO EJECUTIVO

INSTALACIONES: CLOACALES Y PLUVIALES
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PROYECTO EJECUTIVO

INSTALACIONES: CLOACALES Y PLUVIALES
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PROYECTO EJECUTIVO

INSTALACIONES: PROVISION DE GAS
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PROYECTO EJECUTIVO

INSTALACIONES: PROVISION DE AGUA
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PROYECTO EJECUTIVO

INSTALACIONES ELECTRICAS
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PROYECTO EJECUTIVO

INSTALACIONES ELECTRICAS
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06 Reflexiones finales

Conclusiones




PROYECTO FINAL DE CARRERA //

REFLEXIONES

Mediante este proyecto final de carrera, nos gustaria generar un aporte conceptual sobre la democratizacion
de la ciudad. Las estrategias conjuntas no son mas que acciones cuyo fin es alejarse del urbanismo mercantil o el
urbanismo estatal, para acercarse a un planeamiento del lado de la comunidad.

En la ciudad se entrecruzan lugares y flujos; se superponen la ciudad “ideal” del urbanista, la ciudad
“rentable” del especulador, la ciudad “espontanea” del pueblo. Es por eso que reivindicamos una postura del
profesional como mediador de voluntades con un claro objetivo, el de mejorar la condicion humana.

La problematica de la vivienda nos presenta el desafio de aumentar el alcance que tiene la arquitectura

como herramienta de resolucion de conflictos, en un contexto de escasez, carencias y desigualdad que presentan
las ciudades del s.XXI.

En cuanto a la vivienda social, la generacion de oportunidades econdmicas mediante una arquitectura
flexible, la individualizacion de las unidades de habitacion y la gestion conjunta del habitar, nos haran alejarnos de
los obsoletos proyectos de vivienda publica del pasado.



Creemos necesario reinventar los programas de vivienda, reapropiarse del espacio publico, consolidar el
territorio y hacer frente al urbanismo de grandiosos proyectos y ajenos a las reales necesidades sociales.

Igualar las oportunidades que los habitantes tienen, logrando una equidad social sélo sera posible mediante
un trabajo desde y con la comunidad, con lineas de accidon que velen por el beneficio de todos.

La habitabilidad de los nuevos espacios concebidos por un arquitecto podra ser un hecho en la medida en
que el proyectista pueda verlos desde el ojo del usuario.

El desafio de la escasez de recursos que nos presenta la tematica de vivienda social y el imperativo de trabajar
por y para la vivencia del usuario nos condujo a soluciones austeras factibles de ser reproducidas en la practicay
no solo en la teoria.

Nos interesé unatesis de carrera en donde no tuvieralugar la arquitectura de puro objeto, enla cual el contexto
no es mas que un fondo sobre el cual emerge la obra. Somos individuos politicos y como futuros profesionales,
nuestros proyectos deben reflexionar acerca de que arquitectura queremos que construya la ciudad.
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