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Esta publicacion corresponde a la
asignatura Proyecto Final de Carrera (PFC)
de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento
y Diseno de la Universidad Nacional de
Rosario, cursada en la cdtedra a cargo
del Arg. Eduardo Chajchir, actualmente
a cargo de la Arg. Susana Paganini.

El Proyecto Final de Carrera constituye
elcierre delperiodo de formacién, eimplicauna
sintesis que conjuga todos los conocimientos
adquiridos en el tfranscurso de la carrera.

El  Proyecto estd ubicado en

el barrio de pescadores Remanso

Valerio a orillas del rio Parand.
Se plantea como objetivo general, consolidarla
barranca con un proyecto urbano de hdbitat,

equipamiento y espacio publico sumdndose

RESUMEN

a la ribera mefropolitana de Rosario.
Se propone consolidar un
frente ribereno con nuevo espacio vy
equipamiento publico - productivo.
Dota al sector de infraestructura para
los pescadores, desde el diseno de un muelle
hasta la materializacién de un frente comercial.
Se construye una fachada continua
con 234 viviendas unifamiliares frenfistas vy
espacio publicorecreativoyde contemplacion,
que conecta la cota baja con la cota alta.
Las viviendas responden a la
flexibilidad fipoldgica, reubicando alli a las
que se encuentran en situacién de riesgo.
Se completa la intervencion
con la propuesta de la regularizaciéon

dominial para los lotes del barrio.

Palabras claves: Viviendas Unifamiliares - Borde Ribereno - Habitar - Barranca.
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MARCO CONTEXTUAL

ROSARIO Y EL RIO

Rosario es una ciudad situada en el
sureste de la provincia de Santa Fe, Republica
Argentina. Es la ciudad mds poblada de la
provincia de Santa Fe y la tercera ciudad
mds poblada del pais, detrds de Buenos
Aires y Coérdoba. Constituye un importante
educativo,

centro cultural, econdmico,

financiero y de entretenimiento.

Estd situada en la margen occidental
del rio Parand, en la hidrovia Parand-
Paraguay; en una posicion geoestratégica
en relacién al Mercosur. La ciudad de Rosario
fue creada a orillas del rio Parand y esta
condicion de ciudad riberefia ha sido un factor
determinante de su configuracién urbana y
de su actividad productiva a lo largo de toda
su historia. El puerto comercial fue la base
de la prosperidad econdémica y social de la
ciudad, que se consoliddé con la formacién
del corddén industrial del Gran Rosario y la

creciente actividad comercial y financiera
que caracterizé a la ciudad durante la mayor
parte del siglo XX. Sin embargo, los cambios
econdmicos y sociales a partir de los afos 70
del siglo pasado hicieron que el puerto entrara
en decadencia, y con él toda la ciudad.

Lla ciudad fue recuperando su
ribera en las Ultimas décadas del siglo
XX, y comienza a disfrutar de la gran
transformacién del viejo puerto comercial en
un frente ribereno verde y abierto al publico,
proceso que todavia sigue en marcha.
El Frente Costero de Rosario ha pasado
de ser un espacio privado, abandonado y
degradado a convertirse en un paseo abierto
alrioy atodos los ciudadanos, con una calidad
paisajistica excepcional. Lo mds importante
es el reclamo de la continuidad publica
del borde del rio, por parte de los rosarinos,
desde la recuperacion de la democracia.
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Conexidn riberena Rosario - Granadero Baigorria. Foto tomada desde Google Earth.
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MARCO CONTEXTUAL
PLAN URBANO DE ROSARIO

2007-2017 (PUR)

El PUR es un conjunto articulado De esta manera, el municipio del Gran Rosario y su interaccién a nivel
de estrategias de desarrollo urbano vy de Rosario reafirma su  vocacién de de la Regidén Metropolitana de Rosario.
gestion, que definen un proyecto deseado infegracién con el drea metropolitana. Se proponen instrumentos para
y posible de transformacién de la ciudad vy Si bien se definen normas y proyectos la suscripcion de convenios y acuerdos
funciona como guia del proceso de cambio dentro de los limites formales de la ciudad, particulares, que permitan fijar objetivos
ordenando la accién pUblica y se hace teniendo en cuenta @ su compartidos con los municipios y comunas
promoviendo la inversion privada. continuidad con el Aglomerado Urbano aledanas y con el gobierno provincial.

PLANURBANOROSARIOZ57

FRENTE COSTERD NUEVD EJE METROPOLITAND HUEVD EJE METROPOLITAND BORDES DE LOS ARROYDS FRENWTE TERRITORIAL
NORTE = SUR ESTE-OESTE
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MARCO CONTEXTUAL
PUR- ROSARIO

En Rosario se encuentran algunos
desarrollosurbanossobrelacostaelrioParand,
entre los que cabe destacar los siguientes:
1. Remate Av. Puccio
2. Rambla Catalunya
3. Balneario La Florida
4. Paseo del Caminante
5. Embarcadero Costa Alta
6. Parque de la Cabecera.
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MARCO CONTEXTUAL
PUR- GRANADERO BAIGORRIA

Esta ciudad considerada
como la 2da ciudad mds populosa del

conurbano el Gran Rosario debido a sus

43.000 habitantes (segin censo realizado

en 2015) cuenta con proximidad al rio

y una estructura turistica y recreativa.
Sobre la ribera de esta, se

encuenfranlos siguientes desarrollos urbanos:

1. Playa Municipal de la Reserva Natural

2. Balnearios PUblicos

3. Plaza de la RepuUblica de Irak

4. Camping Municipal .

h

Ubicacién desarrollos urbanos sobre la costa de Granadero Baigorria. Esquema de andlisis.
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MARCO CONTEXTUAL
OPORTUNIDAD DE INTERVENCION

En base a estos andlisis de borde Rosario entre los limites fisicos de la ciudad
referidos a las dos ciudades, se encontrd de Rosario vy de Granadero Baigorria.
una disconfinuidad  denfro del gran Este

barrio Remanso Valerio es considerado
una oportunidad para lograr la conectividad
dentro del drea metropolitana de Rosario.

punto, donde se encuentra el

Remanso Valerio como conexién entre las costas riberefas de Rosario y Granadero Baigorria. Esquema de andlisis.
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el sitio
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EL SITIO
REMANSO VALERIO

El Remanso Valerio es un asentamiento
imregular de pescadores que se encuentra
sifuado entre  Granadero  Baigorria vy
Rosario.Ocupa aproximadamente 5 ha.
y alberga 350 familias quepertenecen
a 3 generaciones de pescadores.

PFC | MARTINOTTI
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EL SITIO

RESENA HISTORICA

Originalmente era un horno cementero
construido en 1872. En ese momento se
convirtié en refugio de los pescadores de la
isla que fueron queddndose, diseminando
sus casas en forma desordenada a lo largo
de tres calles que nacen desde el rio.

La precariedad de las construcciones
se evidencia en que la gran mayoria de las
viviendas fiene fechos de chapa, paredes
de material con predominio de ladrillo de
bloques de cemento, madera o chapa, pisos
de cemento o fierra y poco espacio abierto.
En este fipo de viviendas habitan familias
numerosas que viven en condiciones de
hacinamiento y alta vulnerabilidad social.

Este asentamiento se encuenfra
un tfanto alejado del resto de los barrios

Cristo de las redes (1995)

de la zona, lo cual confribuye a su
caracterizaciéon y diferenciacién de
cualquier ofro barrio de la civdad.
Calles y veredas sinuosas de tierra recorren
el barrio, ranchos, refugios y viviendas
con paredes y techos de maderas vy
chapa, vegetacion  frondosa,  canoas
al borde del rio son las singularidades
que uno encuenfra al recorrer el barrio.

La referencia para llegar
al barrio es el puente Rosario - Victoria. Los
vecinos tienen ofros puntos de ubicacion. La
primera y mds importante es el Cristo Pescador,
construido en 1995 y desde entonces
se convirtio en el simbolo de devocion,
amparo e identificacién para
quienes habitan el lugar.

PFC | MARTINOTTI
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Los pescadores guardan sus
embarcaciones a orillas  del
rio o en el patio de sus casas.
Lo primero que aprende un
pescador es a andar en canod
y a manejar el motor. Mientras
uno va arreglando el tejido,
desenmallando o destripando
pescado, el ofro maneja.
Necesitan espacio para tejer
sus redes, reparar y construir
sus canoas, y readlizar trabajos
relacionados con el pescado

para  luego  comercializarlo.

57 aizdia : PN v e
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Pescadores estacionando sus embarcaciones a orillas del rio. Foto tomada del Facebook de Remanso Valerio. Tejiendo redes.
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Un asentamiento iregular
es un lugar donde se establece wuna
persond  © una comunidad que estd
fuera de las normas establecidas.

Los establecimientos iregulares
son densos asentfamientos que abarcan
a comunidades o individuos albergados
en viviendas autoconstruidas bajo
deficientes condiciones de habitabilidad.

Se forman por ocupaciones
espontdneas de terrenos, publicos o privados,
sin reconocimiento legal, expandiendo los

25

EL SITIO

ASENTAMIENTO IRREGULAR

bordes de las ciudades en terrenos marginados
que regularmente estdn en los limites de las
zonas urbanas, o en ferrenos con elevados
riesgos para las viviendas alli asentadas
(zonas inundables en las mdrgenes de rios).

Tipicamente son el producto de
la necesidad urgente de obtencidon de
vivienda de las comunidades urbanas
de €s5Casos recursos econémicos.

El Remanso Valerio, con su forma
iregular es un asentamiento irregular, ya que
coincide con los puntos antes descriptos.

PFC | MARTINOTTI



EL SITIO

El dominio del barrio corresponde
al  Sindicato de Obras Sanitarias de
la Provincio de Santa Fe, a Aguas
Santafesinas de la Provincia de Santa Fe y
a Vidlidad Nacional del Puente del Litoral.

Dominio del sitio. Esquema de andlisis.
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EL SITIO

Las vias de accesos mds importantes
son la Av. San Martin, el Puente Rosario —
Victoria y la Av. Circunvalacién. Al barrio se
accede a fravés de Av. Carrasco desde el
sur y por calle Los Platanos desde el Norte.

Posee un acceso secundario que
llega hasta el barrio y no lo atraviesa,
la Unica calle pavimentada que llega
hasta el rio es la bajada Cristo Pescador.
Su frazado no responde a ninguna formalidad.

PFC | MARTINOTTI
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EL SITIO

TOPOGRAFIA

La topografia del barrio es irregular,
presentando una situacién de barranca
hacia el rio, que posee entre la cota
baja y la cota alta un desnivel de 12m.

Tampoco se mantiene constante, ya que

Topografia de barrio. Foto tomada con un dron.

va cambiando a lo largo de su recorrido.
Se puedenidentificar 3situaciones diferentes de
pendientes desde el acceso sur hacia el Norte:

- En el primer corte se evidencia

un grado de inclinacién suave.

- En el segundo corte, la pendiente
tiene un grado de inclinacion mds importante.
- En cambio, en el fercer
abrupta,

corte la pendiente es

generando asi una situacién de barranca.

PFC | MARTINOTTI
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Diferencia de nivel entre cotas. Esquema de andlisis.




30 PRIMERA SITUACION DE VIVIENDAS SOBRE EL BORDE RIBERENO
SEGUNDA SITUACION DE VIVIENDAS UBICADAS EN LA BARRANCA
| SEGUNDA SITUACION DE VIVIENDAS AL MISMO NIVEL QUE LAS ALEDARAS

EL SITIO

ESTADO ACTUAL DE
LAS VIVIENDAS

Las viviendas se distribuyen en 3 niveles
diferentes: un primer nivel ubicado sobre Ia
costa del rio Parand, un segundo nivel en
la barranca y un tercero sobre los terrenos
colindantes altos, situados al mismo nivel que
el resto de las edificaciones de la ciudad. Estos
Ultimos son los Unicos que no corren riesgo
de inundacién. No obstante, en los 3 niveles
existen probabilidades de derrumbes. (que
se evidencian en algunos casos en rajaduras
en las paredes y pisos de las viviendas.)

PFC | MARTINOTTI

Estado de viviendas actuales en 3 situaciones diferentes. Esqguema de andlisis.



Segununandlisisrealizadoseregistraque
hayaproximadamente 94viviendasarelocalizar.
La mayoria de ellas estdn construidas al limite
de la barrancay con deficiencias estructurales,
corriendo riesgos de derrumbe e inundaciones.

Dentro de esas 94 viviendas se identifican:

- 19 sobre la cota de inundacion.

- 12 sobre la cota alta en peligro de
derrumbe.

- 11 asentamientos precarios.

- 10 sobre veredas o calles propuestas.

- 42 por Plan Intersjuridisccional. (Parque
Habitacional de la Cabecera)

PFC | MARTINOTTI
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EL SITIO

PARQUE HABITACIONAL
DE LA CABECERA

El Plan Especial surgi® de la gestiéon
planificada de manera conjunta entre los
municipios de Rosario y Granadero Baigorria a
partir de un acuerdo inicial aprobado por los
Concejos Municipales de ambas localidades,
en base al cual se convocd a un concurso de
ideas para el desarrollo de este. Esta iniciativa
abarca una gran drea junto al rio Parand, en
el limite municipal de ambas ciudades. Este
sector, es de propiedad publica y posee una
superficie total de 80 ha, correspondiendo 11
ha a Rosario y 69 ha a Granadero Baigorria.
Propone generar un sistema de
grandes parques publicos, tomando
como limite la calle Los  Platanos.

Es asi que planteo reubicar todas las
viviendas que se encuentran dentro del mismo,
recuperando al sector como espacio verde.

Parque habitacional de la cabecera.

PFC | MARTINOTTI
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:l 1- POLICIA COMUNITARIA/FERIA DE VENTA DE PESCADOS
j 2- ESCUELA PRIMARIA NOCTURNA N° 17 “JOSE HERNANDEZ”
___I 3- JARDIN DE INFANTES MUNICIPAL “REMANSO VALERIO”
- 4- COMEDOR COMUNITARIO “EL QUINCHO™

:I 5- CENTRO DE CAPACITACION NATIVIDAD DEL SENOR

6- CENTRO DE SALUD PROVINCIAL “REMANSO VALERIO™
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EL SITIO
EQUIPAMIENTO EXISTENTE
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estrategia urbana
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OBJETIVO GENERAL

CONSOLIDAR LA BARRANCA DEL REMANSO VALERIO CON UN PROYECTO URBANO DE HABITAT,
EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO, CONTINUANDO LA RIBERA METROPOLITANA DE ROSARIO.

Una vez planteado este objetivo, decido ubicar el proyecto en la costa riberefia del Remanso Valerio, otorgdndole a este el nombre de:

HABITAR

BARRANCA

PFC | MARTINOTTI
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OBJETIVOS PARTICULARES

Para cumplir con el objetivo general propuesto decido plantearme los siguientes objetivos particulares.

- PROYECTAR UN FRENTE RIBERENO CON NUEVO ESPACIO Y EQUIPAMIENTO
PUBLICO - PRODUCTIVO.

- CONSOLIDAR EL BORDE RIBERENO CON UNA FACHADA URBANA CONTINUA
DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES FRENTISTAS, ESPACIO PUBLICO RECREATIVO Y DE
CONTEMPLACION, CONECTANDO LA COTA BAJA CON LA COTA ALTA.

- DOTAR AL BARRIO DE VIVIENDAS CON FLEXIBILIDAD TIPOLOGICA, REUBICANDO
LAS DE SITUACION RIESGOSA.

- PROPONER LA REGULARIZACION DOMINIAL EN LOS LOTES DEL BARRIO.

PFC | MARTINOTTI
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Esquemas de propuesta proyectual.

ESTRATEGIA URBANA

ESTRATEGIA PROYECTUAL
Propongo como estrategia principal:
Reconstruir el borde ribereno,
proyectar espacio publico para

coser la cota baja con la cofa alta y

conectar este espacio publico con los
equipamientos existentes del barrio
mediante bajadas que atfraviesan el mismo.

B

Espacio publico. Reconstruccion borde riberefo. Conexion entfre cotas.

PFC | MARTINOTTI
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espacio publico
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ESPACIO PUBLICO
PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO

Me posiciono en el sector de la cota
baja, partiendo de la idea de proyectar
nueva infraestructura que permita que la
actividad del pescador se desenvuelva
con mayor fluidez aprovechando también
las  ventajas turisticas de esta  zona.

El proyecto promueve la intervencién
del borde ribereno, con el objetivo de
comunitaria @

consolidar  la cultura

escala  mefropolitana. Se  propone un

soporte de apoyo para las actividades
productivas pesqueras, comerciales, y de
esparcimiento, tanto local como turistico.

Se plantea una composicién de tipo
lineal que comunica todo el borde riberefio
del Remanso Valerio, el cual se va adecuando
a la morfologia y topografia del lugar.

Se entrelaza el espacio publico vy
el productivo a lo largo de todo el borde,
generando un sistema de paseos y caleta.

PFC | MARTINOTTI
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ESPACIO PUBLICO

SECTOR PUBLICO-PRODUCTIVO EN COTA BAJA

Se proyecta una guarderia en
el acceso sur del barrio con un sector
administrativo anexo. La misma cuenta con
una cantidad de 120 camas para kayaks
distribuidas en 4 niveles de 30 perchas cada
una. Esta guarderia es gestionada por los
mismos habitantes. Los beneficios obtenidos, se
emplean para el mantenimiento del Remanso.

Teniendo como base el fortalecimiento
de la produccion pesquera del barrio,
se plantean una serie de espacios que
le brindan al pescador las herramientas
necesarias para llevar a cabo sus tareas.
Posibilitando, no sélo un orden en su
ejecucién, sino también mejoras en  sus
condiciones laborales. Estas se refieren
a: Carpinteria y Taller Ndutico, Taller de
Redes, Zona de eviscerado y Cdmara de
Refrigerado. Ademds de puestos de venta,

para que el pescador pueda ofrecer
su mercaderia fresca de forma directa.

Por ofro lado, se proyecta un bar
a confinuacién de los banos publicos,
aprovechando este lugar estratégico para
que los turistas y los ciudadanos, atraidos por la
caleta, puedansentarse adegustarlas especies
derio, obtenidas porlos mismos pescadores del
barrio, disfrutando asi de una vista privilegiada.

Finalizando este recorrido de espacio
publico-productivo, se ubica la guarderia
barrial de kayaks, con suadministraciéon
correspondiente.Esta cuenta  con  una
cantidad de 264 distribuidas
en 4 niveles de 66 perchas cada una.

camas

Todo este proyecto desarrollado
sobre la cota bajatiene sus cubiertas
verdes, que se comportan como

espacio publico en el superior nivel

PFC | MARTINOTTI



1- ADMINISTRACION GUARDERIA

2- GUARDERIA CONCESIONADA

3- CARPINTERIA Y TALLER NAUTICO

4- TALLER DE REDES

5- ZONA DE EVISCERADO

6-CAMARA DE REFRIGERADO DE LOS PUESTOS DE VENTA
7- PUESTOS DE VENTA DE PESCADO

8- SANITARIOS PUBLICOS

9- BAR

10- CALETA PUBLICA

11- ADMINISTRACION DE LA GUARDERIA

12- GUARDERIA BARRIAL

120 CAMAS PARA KAYAKS
30 CAMAS POR NIVEL
4 NIVELES
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ESPACIO PUBLICO

En el sector de la cota alta, se
proyecta un nuevo espacio publico constituido
por juegos infantiles, estacién deportiva
y playdon multiuso, integrando ademds
los equipamientos existentes, generando
asi, una conexibn enfre ambas cotas.

Ademds, doto al barrio de:

ESQUEMAS PROYECTUALES

&

y E..
1

L

Nuevas veredas en el barrio

veredas perimetrales, pasajes peatonales,
calles pavimentadas, ddrsenas  de

estacionamiento publico y bajadas
hacia el rio (restaurando las existentes
y generando nuevas), otorgando
formalidad al tejido residencial existente.

A través de las bajadas propuestas se

Bajadas propuestas y restauradas

Calles pavimentadas

permitelaconexidnentreambascotasdelbarrio.
Estas se van infersectando con todos
medida

los niveles de viviendas a

que van recorriendo la barranca.

Se enfatiza la bajada principal  Cristo

Pescador que findliza en el muelle

turistica.

publico de atraccién

Nuevos estacionamientos
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EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO
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L4
Nuevos equipamientos en la cota alta del barrio
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consolidar la barranca
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CONSOLIDAR LA BARRANCA

VIVIENDAS ATERRAZADAS

En cuanto al 2°y 3° objetivo,se plantea
una sectorizacidén del proyecto a lo largo
del borde ribereno en variedad de niveles y
densidades de intervencién, generando una
solucién diferente acadasituacion de barranca
que se presenta. Segun la topografia del barrio,
cuanto mds abrupta es la pendiente, mayor es
el grado de escalonamiento de viviendas en
altura. Estas generan nuevas terrazas verdes,
que funcionan como espacio publico en el nivel
superior correspondiente, accesible a fodos.

Para intervenir en la barranca, se tuvo

como principal consideracién mantener las
visuales de las viviendas existentes, logrando
ademds,que éstas sean nuevas viviendas
frentistas. Se tuvo la sensibilidad de mantener
la fopografia original aprovechando asi su
capacidad de hdbitaty construyendo la mayor
cantidad de viviendas en un escueto espacio.

Se propone una fachada continua
de 142 nuevas viviendas de cardcter frentistas
con ingreso desde el espacio publico
proyectado, en las cuales se incluyen 94
viviendas a reubicar y ademds, se suman 48

nuevas construcciones. Se infegran a este
espacio, con limites que permiten pertenecer
a él, pero a la vez mantener su privacidad.

Andlizando la  primera  situacion
de barranca, teniendo en cuenta siempre
no obstaculizar las visuales de las viviendas
existentes y considerando que es el sector
con menor grado de inclinaciéon del barrio,
se proyectan 2 plantas. La planta baja, de
cardcter publico-productivo, explicada
anteriormente. La planta del primer nivel,

compuesta por las terrazas verdes originadas
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por la planta baja y la fachada continua de
viviendas. Estas, como en todos los niveles
tienen la ventaja de poseer un espacio publico
con visuales privilegiadas. A la vez, las terrazas
de este 1° nivel de viviendas proporcionan
la misma caracteristica de espacio publico
a las existentes del barrio. La cantidad de
viviendas constfruidas en este nivel es de 11u.

En la segunda situacién de barranca,
se puede observar una pendiente con mayor
grado de inclinacién. Esta se compone por la
planta baja, que continla con su cardcter
publico-productivo y donde su terraza
verde también le forma un paseo continuo
de espacio publico al 1° nivel. Reiterando
la premisa de responder en forma sensible
al terreno y tratando de no modificar su

topografia original, compongo 2 niveles de
viviendas. Estas, a la vez, siguen con la misma
modalidad de proyectar terrazas verdes
manteniendo el objetivo de transformarlas
en espacio publico del nivel superior. En
este caso, el Ultimo nivel de terrazas verdes
pertenece al espacio publico de las viviendas
existentes del Remanso Valerio. En este sector,
el fotal de viviendas construidas es de 4é6u.

En la tercera situacién de barranca,
se pueden observar como las viviendas se
encuentran en una posicion mds escalonada
donde sus terrazas son mds angostas,
pero no dejan de ser terrazas de acceso
publico. Este sector se compone por la
planta baja, ya finalizando su composiciéon
sistemdtica de espacio publico-productivo.

59

Ademds, contiene 4 niveles superiores de
viviendas, los cuales continian con la base
de fransformar sus terrazas en espacio
publico, correspondiente a las viviendas del
siguiente nivel.Particularmente en el Ultimo
nivel de esta situacion, ya no sélo se busca
reconstruir la barranca evitando la interrupciéon
visual de los vecinos, sino que también
se piensa en la reconstruccion del tejido
urbano residencial, niveldndose asi con el
resto del barrio ubicado en la cota alta.
En esta Ultima situacion  espacial  la
canfidad de nuevas viviendas es de
8%u, siendo este sector el de mayor
densificacién urbana por su caracteristica
de pendiente escalonada y su capacidad

de alojar una mayor cantfidad de viviendas.

PFC | MARTINOTTI



CORTE A-A




SITUACION PENDIENTE 2

CORTE B-B




SITUACION PENDIENTE 3

e

‘ I_IHN

CORTEC-C



63

CONSOLIDAR LA BARRANCA

PROTOTIPO DE VIVIENDA MODULAR

Partiendo de la idea de que las
familias hoy en dia son dindmicas, cambiantes
y diversas, asi también es la forma de habitar.
Las viviendas propuestas no se clasifican por
cantidad de ambientes, sino por m2 o por la
cantidad de moddulos que la componen. Se
plantean mdédulos de 3mxém, generando una
célula de 18m2, la cual se agrupa de distintas
formas. La propuesta presenta diversidad
de ftipologias. Aunque esta tipologia sea
compacta, la particularidad que posee es
que en lugar del patio privado requerido en
una vivienda habitual, cuenta con un espacio

pUblico de cardcter con vista al rio y al Puente.

Esta constanfe se mantiene en todos
los niveles. Con la singularidad de que en el
sector donde la pendiente es escalonada,
se agrega la posibilidad de un mddulo con
opcién de cochera, ya que una parte de las
viviendas de este nivel se encuentran ubicadas
sobre una de las calles pavimentada . Este
proyecto fiene la ventaja de que al estar
construido sobre la barranca y ser un terreno
escalonado, los autos sélo pueden movilizarse
por la cota alta, siendo este, el nivel donde las
viviendas aprovechan este prototipo de célula.
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18 m2 CADA MODULO
36 m2 VIVIENDA DE 1 DORMITORIO
54 m2 VIVIENDA DE 2 DORMITORIOS

Vivienda tipo.
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Vivienda fipo + cochera.

54 m2 VIVIENDA DE 1 DORMITORIO Y 1 COCHERA
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materialidad
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MATERIALIDAD

El Servicio PUblico de la Vivienda
construyé en el ano 1995-1999 un Programa
llamado Convivencia junto con la Nacién, en
el cual se ejecutaron casas con Bloques de
Cemento. Se frata de un sistema constfructivo
completo, con capacidad  estructural
portante, que ademds, cumple funciones
de cerramiento y de terminacion superficial.
Hoy en dia se puede notar como este
material sigue fiel a sus caracteristicas y
es por esto que decido adoptarlo para
materializar el proyecto. Ademds, no tiene
costos de construccién elevados, genera
uniformidad estetica y es de rdpida ejecucion.
Ademds de estos referentes del SPV, encuentro
los siguientes: Natura Futura, Terrae Tumay S-AR.

BARRIO DELIOQT - 19295
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NATURA FUTURA TERRA E TUMA S-AR
CASA ENTRE BLOQUES 2017 CASA EN VILLAMATILDE 2015 CASA MIXTA 2017
BABAHOYO - ECUADOR SAO PAULO - BRASIL NUEVQO LEON - MEXICO
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MATERIALIDAD
BLOQUE DE HORMIGON

Debido al
se  utilizaron

sistema elegido,
modulos  de  3m  x3m.

Dentro delas ventajas delsistema encontramos:

- MENORES COSTOS

Al ser un sistema portante, no requiere,
en la mayoria de los casos, estructura
complementaria, logrando un ahorro en
elementos estructurales. Asi como también,
una notable reduccién en la mano de
obra dado el menor niUmero de unidades
que se colocan por mefro cuadrado (12,5
bloques, contra 108 ladrillos cerdmicos
macizos comunes); y una menor cantidad

de mortero a emplear en la construccion del
muro (10 litros por m2, en lugar de 90 litros).

- FACIL CAPACITACION DE MANO DE OBRA

-RAPIDA  EJECUCION  DE
No se requiere

ESTRUCTURA
esperar tiempos de

fraguado como de una estructura

de hormigdén armado convencional,
eliminando también los encofrados.
- ESTETICA

La uniformidad de los elementos hace que las
superficies de los muros resulten lisos y regulares,

pudiendo dejarlos, incluso, sin  revoque.
- DURABILIDAD

La mamposteria simple no presenta problemas
de corrosién. La mamposteria armada, de
acuerdo a la caracteristica hidréfuga de los
bloguesqueincrementalaimpermeabilidad del
muro, logra una mayor durabilidad del mismo.

- AISLACION TERMICA
Los valores de térmico
densidad

del hormigén de los blogues y al tipo

aislamiento
varion de acuerdo a la
de relleno de los huecos. Promedio
Conductividad Térmica (W/m*K) 0,35 - 0,79.
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SearituLo 7

situacion dominial
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SITUACION DOMINIAL
NUEVO DOMINIO DE LA VIVIENDA

Doto al barrio de regularizacién, habilitando
asi la obtencidén de los servicios bdsicos.
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La regularizacion dominial es uno
de los objetivos principales del programa
Rosario Habitat por el cual enmarco
mi  proyecto para hacerle frente al

problema de los asentamientos informales.

Por medio de la aplicacién de una serie
depoliticasurbanasysocialescomplementarias,
el programa pretende terminar con la exclusidon
y promover la integracién fisica y social de la
poblacién que reside en estos asentamientos.
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GESTION

ROSARIO HABITAT

Su objetivo principal se enmarca en la
defensa de los derechos de los ciudadanos,
garantizando a las familias una vivienda
digna en propiedad, asi como la propiedad
del suelo y los servicios bdsicos urbanos.
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SearituLo 9

proyectos de la catedra
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GARROTE-SABOLO PENDINO - GUILLAMET GARCIA CASSIS - MARTINOTTI
PFC CHAJCHIR - 2018 PFC CHAJCHIR - 2018 GONZALEZ THEYLER PFC PAGANINI - 2020
PFC CHAJCHIR - 2018
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sintesis
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