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DE LO FLEXIBLE Y LO ESPECIFICO. VIVIENDA EVOLUTIVA Y ADAPTATIVA

EN TERRITORIOS DE VULNERABILIDAD SOCIAL 'Y AMBIENTAL

El proyecto explora alternativas a la vivienda
colectiva intentando condensar dos conceptos
tradicionalmente opuestos: lo flexible y lo especifico.
El proyecto toma como sitio de experimentacion
el Mangrullo, un barrio fundamentalmente de
pescadores, ubicado en la desembocadura del
arroyo Saladillo de Rosario.

El objetivo es avanzar en la produccion de
conocimientos acerca de la vivienda social de obra
publica, que pueda, al mismo tiempo, tener en
cuenta la especificidad de un lugar —las condiciones
fisicas, las composiciones familiares y el perfil socio-
econémico de los habitantes del lugar-y, al mismo
tiempo, propiciar adaptaciones, ampliaciones vy
evoluciones en forma programada.

A partir del estudio de casos, el rastreo de
informaciény el desarrollo de entrevistasy encuestas,
observamos que los prototipos de vivienda
social, fundamentalmente para los sectores mas
vulnerables de la sociedad, pocas veces responden
a las formas de habitar de las familias destinatarias
y su evolucién en el tiempo, limitdndose a la
formulacion de prototipos standard y estaticos, que
luego se repiten en diferentes sectores de la ciudad
sin atender las particularidades de cada grupo
social y lugar. Es comun observar que precarias
condiciones tanto edilicias como de habitabilidad,
de hacinamiento, y crecimientos espontaneos
deficitariamente formulados, que muchas veces
llevan a la apropiacién de los espacios publicos.

Algunas especulaciones, principalmente en los anos
sesentas —tales como Archigram y los metabolistas
japoneses- intentaron poner en agenda el problema
de la flexibilidad y la adaptabilidad en el tiempo de
las viviendas colectivas, aunque sus propuestas

tampoco contemplaban la especificidad de los
lugares, resultando propuestas infraestructurales
genéricas de dificil apropiacién, tanto en su
concepciéon  tecnoldgica como  espacial.  En
la Argentina, el ejemplo de Ciudad Evita fue
embrionario en la propuesta de heterogeneidad en
el conjunto apostando a configuraciones diversas
como bloques colectivos, viviendas individuales con
lote propio, etc, que dieran cobijo a la especificidad
de distintos modos de habitar y a la mixtura social,
aunque las unidades en si no tenian como desafio el
problema de la flexibilidad.

En funcién de la identificacion de esta problematica,
el trabajo se focalizé en el estudio del lugar -las
condiciones socio-econémicas, culturales y las
lbgicas de la evolucion de los nucleos familiares
a través del tiempo; las tecnologias disponibles,
asi como las condiciones hidrolégicas, fisicas
y urbanisticas del territorio en cuestion- y la
generacién de conjuntos diferenciados de
vivienda para cada situacion relevada, utilizando
modulaciones y materialidades de bajo costo,
pero permitiendo al mismo tiempo, ampliaciones y
evoluciones programadas. Se propusieron tres tipos
de conjuntos: el barrio de pescadores, el barrio de
la arboleda y el barrio de la autopista, que atienden
a las condiciones relevadas, al mismo tiempo que
producen una gradacién del espacio privado al
publico que permite una apropiaciéon diferenciada
de los espacios comunes.

Esperamos que esta investigacion arroje resultados
que nos permita reformular, desde la componente
proyectual, las politicas publicas de vivienda colectiva
en sectores vulnerables, considerando como un
factor importante la dinamica de cada sector donde
se implemente y el grupo socioecondmico que lo
integre.

DISENO DE LA INVESTIGACION

* Anélisis de las politicas publicas en Argentina.
(2 semanas)

* Rastreo de informacién hidrolégica, geogréfica,
ecoldgica y cultural del sitio a intervenir.
(2 semanas)

* Estudio de casos: (2 semanas)

- Proyectos en territorios inestables

- Proyectos de Vivienda Social Colectiva

- Proyectos de Vivienda Evolutiva y Adaptativa

* Encuesta a los vecinos del barrio Mangrullo
(1 semana)

* Entrevistas y consultas a personas especializadas
en el tema: (2 semanas)

- Sociblogos

- Integrantes del Centro de Experimentacion de Vi-
vienda Econdmica CEVE (Cérdoba Capital)

- Centro Poiesis (Buenos Aires)

- Docentes de la Facultad, de las areas de Urbanis-
mo, Materialidad

* Elaboracién de un diagnéstico a partir de los da-
tos obtenidos. (3 semanas)
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Vivienda social colectiva:
antecedentes y caracteristicas

En el marco de la problemética que representa para
el habitat el déficit de vivienda para los sectores de
la poblacién mas necesitada y la exploracion y/o
replanteo que debe hacerse en busca de alternativas
habitacionales y de crecimiento urbano sustentable,
la presente investigacion parte de un problema
base: {Como se ha venido produciendo a través del
tiempo la implementacion de programas de vivienda
colectivas para habitantes de bajos recursos vy
cuéles son sus determinantes de produccion?

Es asf como nos proponemos identificar brevemente
los factores determinantes en la produccién de
los conjuntos de vivienda social a través de una
observacion histérica y sus directrices actuales. De
esta manera, el enfoque a tratar es el rol histérico
de las politicas, agentes publicos y privados en la
produccién de vivienda de interés social.

A continuacion intentaremos recopilar e interpretar
datos cuantitativos y tedrico-conceptuales que
caracterizan la produccién de vivienda social en el
ambito local e internacional.

Durante los anos veinte se produjeron importantes
cambios en la vivienda europea que dieron lugar
a una transformacién sustancial en el modo de
habitarla y de entenderla. Fue una revolucién en
toda regla impulsada por una situacién social
y econdmica que transformaria el concepto de
vivienda por completo. Se trataba de dar respuesta
a las necesidades generadas por la Primera Guerra
Mundial.

Los costos de la reconstruccion eran tan elevados
y las necesidades que atender tan urgentes que,
vistos los precios elevados que empezaban a
alcanzar las nuevas viviendas, se optd por reducir
las necesidades al minimo imprescindible para
resolver el problema del alojamiento con la mayor

eficacia y rapidez, y corregir de paso las graves
deficiencias que se venian detectando en las
viviendas. Se estudié la vivienda desde todos los
puntos de vista posibles para reducir el tamano de
las distintas piezas, buscando nuevos moédulos y
sistemas constructivos que cumplieran las normas
de la calidad 6ptima, maximo confort y rapidez de
ejecucion y, al mismo tiempo, permitieran abaratar
los costos, supeditando siempre los intereses
particulares a los generales.

La Guerra no sélo habfa perjudicado la poblacion y
arruinado la economia, sino que habia transformado
radicalmente el concepto de familia. Rara era la que
no habfa perdido al menos a uno de sus hombres
o al cabeza de familia. La situacidon no daba ya
para mantener grandes casas debido a que las
mujeres se vefan en la obligacion de trabajar para
mantener a sus familias. La opulencia burguesa de
anos anteriores dej6 paso a la sociedad del trabajo.
En consecuencia, la vivienda deberfa reflejar todos
aquellos cambios.

Es asf como durante la primera mitad del siglo XX,
con las propuestas de los CIAM, se consolida una
vision utépica de comunidad alimentada por las
nuevas posibilidades en las técnicas industriales
de produccién “en serie” en un habitat aglomerado.
Esta utopia se imponia como un nuevo orden
armonico sobre lo existente, es decir, que remediaria
la crisis habitacional y social erradicando las viejas
estructuras edilicias.

De esta manera, la vivienda social constituye una
nueva direcciéon hacia donde apunta la estructura
fisica de las ciudades como manifestacién de una
sociedad avida de proyeccion a nuevos campos de
conocimiento y desarrollo tecnolégico. Por ello, lo
colectivo y lo privado concentrado bajo el mismo




contexto territorial tienen una nueva connotacion,
donde lo publico cobra relevancia como el
catalizador que hace posible a la sociedad misma.

Sobre la base de la nueva posibilidad de las
construcciones en altura y la defensa de las areas
libres que impulsaba la Carta de Atenas, se promovia
la ciudad compacta como mecanismo para evitar
la dispersién causada por las dinamicas en la
division del trabajo industrial y en respuesta al déficit
cuantitativo, pero sin descuidar ciertos objetivos
cualitativos aunque extremadamente funcionales.

Aparece la vivienda en altura en grandes bloques
como solucion éptima al déficit de viviendaobreracon
cualidades donde primaban los amplios espacios
verdes, siendo promovidas ademas como grandes
obras publicas; no obstante, su funcionalismo y
carencia de factores que complementan la vivienda
fueron decisivos para el fracaso de sus objetivos.

Tras la Segunda Guerra Mundial, a pesar de las
diferentes tradiciones culturales vy situaciones
politicas, los nuevos conjuntos residenciales
fueron proyectados de acuerdo con —o siguiendo
estrictamente— los postulados del Movimiento
Moderno.

La construcciony proliferacién de grandes conjuntos
de viviendas fue excepcional en toda Europa durante
los anos sesenta y setenta del siglo pasado. En
primer lugar, debido a la escasez critica de vivienda
en un periodo de intenso crecimiento urbano vy a la
voluntad de resolver el problema con determinacion.
Por otrolado, tanto los urbanistas como los gobiernos
se habfan convencido de la conveniencia de las
tesis de los CIAM, puesto que la estandarizacion y la
prefabricacion, asi como los principios higienistas,
permitian construir rapidamente. Pero el modelo
moderno de vivienda colectiva trajo consigo
serios problemas, culminando en la paradoja de
que la mayor parte de los grandes conjuntos se
construyeron de acuerdo con la Carta de Atenas
precisamente cuando esos principios comenzaban

a ser progresivamente rechazados, entrando en
desuso. Los postulados de los CIAM cobran mayor
vigencia en la reconstruccion de Europa como via
para la cualificacion del sentido de la ciudad y su
compactacion que da entrada a valores ambientales
con el ser humano. Pero la rigidez de los principios
modernos condujo rapidamente a un segundo
cambio, apoyado por una “segunda generacion”
de arquitectos y urbanistas méas sensible a los
valores de las ciudades histéricas, a sus centros
y “corazones”, al contraste entre la calidad de los
espacios urbanos tradicionales y la desnudez de
los modernos, a la falta de urbanidad en los nuevos
conjuntos, etc.

La arquitectura y el urbanismo modernos produjeron
la indiscutible mejora de la calidad de vida (sol,
aire...), pero también dieron lugar a excesos de
innovaciones urbanas radicales (rechazo de la calle,
sobredimensionamiento de los espacios libres,
etc.), aunque el problema fundamental radica en
la rapida adopcion de versiones simplificadas de
estos principios en el contexto de un crecimiento
urbano acelerado. Es asf como en los afios 70, los
bloques de vivienda proliferaron por todo el mundo
desarrollando formas urbanas homogéneas en casi
todas partes.

Bajo este contexto, comienzan también nuevas
indagaciones para dar respuestas a las nuevas
demandas de la sociedad moderna. Es asi como
surgen propuestas por parte de grupos utdpicos
como Archigram y el Metabolismo japonés.

Por un lado Archigram exhibian en sus ideas
una arquitectura orientada a infraestructuras
ligeras, enfocada hacia la experimentacion de
la tecnologia en busqueda de la supervivencia,
medios desechables, cépsulas espaciales vy
teniendo como fin el consumo masivo. Sus obras
ofrecian visiones seductoras de una glamorosa era
futura de las méaquinas. Sin embargo, los temas
sociales y ambientales fueron dejados de lado.

Ciudad vertical, Chicago, Hilberseimer, 1927

}

Unidad habitacional, Marsella, Le Corbusier, 1952
VST A & iV S
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Por el otro lado, el grupo de arquitectos japoneses,
muy influenciados por Archigram después de
la Segunda Guerra Mundial comenzé a utilizar
esta palabra (metabolismo) para describir sus
creencias sobre como debian ser disefiados los
edificios y las ciudades. La reconstruccion de las
ciudades japonesas de la posguerra hizo proliferar
nuevas ideas sobre el futuro del disefio urbano vy
el espacio publico. Tenfan una idea de la ciudad
del futuro habitada por una sociedad masificada,
caracterizada por grandes escalas, estructuras
flexibles y extensibles con un crecimiento similar al
orgénico.

Si bien los rasgos histéricos entre Europa y
Sudameérica no son compatibles en cuanto a las
causas del déficit habitacional, hubo motivos
que hicieron que Latinoamérica se comenzara a
cuestionar sobre este tipo de problemética.

En el caso de nuestro pals, con el crecimiento de
la poblacién en las principales ciudades a partir de
la migracion interna hacia los puntos principales de
industrializaciény lallegada de inmigrantes europeos
que hufan de la guerra, el déficit habitacional se
presenta como una de las principales problematicas
a comienzos del siglo XX, provocando no solo el
alza de los alquileres sino también problemas de
hacinamiento y precariedad.

Los planes de acceso a la vivienda propia durante
el peronismo fue desarrollado tanto por la accion
directa del gobierno, donde el modelo predominante
fue el bloque, como también la accién indirecta
a través del plan Eva Peron, implementado por
el Banco Hipotecario que empleo el modelo de
chalet unifamiliar. La politica para la construccion
de los barrios durante el periodo 1944-1955 por el
Estado toma algunos conceptos desarrollados en
la Carta de Atenas y el urbanismo internacional del
momento, no solo para llevar a cabo un proyecto
urbanistico correcto sino para el cumplimiento
de los objetivos que deseaba realizar: alcance de

una cultura igualitaria y una vida digna para todo el
pueblo argentino.

El caso de Ciudad Evita en el Municipio de La
Matanza, Buenos Aires, significd el mayor proyecto
urbano nacional destinado al habitat popular no sélo
por la envergadura del proyecto y transformacion,
sino porque hasta el dia de hoy continta siendo
una referencia proyectual necesaria a la hora
de estudiar el replanteo de politicas frente a los
nuevos contextos que debemos enfrentar como
profesionales. Resume muchas de las caracteristicas
que hoy son planteadas como objetivos deseables
como ser la conectividad de transporte, hibridez
programatica y mixtura de practicas, referencias
en distincion identitaria entre otros. A través de
una inédita articulaciéon de paradigmas formales
entonces vigentes, conviven armoniosamente un
vasto repertorio tipoldgico: chalets, monoblocks
bajos, un gran bloque de viviendas con el més puro
lenguaje racionalista y enclaves de equipamiento
social, conjugandose en el marco de una estrategia
regional donde las condicionantes ambientales
(cuenca Matanza - Riachuelo) dieron lugar a un
nuevo paisaje de bosque implantado como nuevo
eje de desarrollo. Lo interesante de este proyecto
radica en no concentrarse en una sola tipologia,
resolviendo no solo situaciones de implantacion,
funcionamiento y simbologia dentro de un contexto
propio, sino teniendo también en cuenta la
diversidad de composiciones familiares. Partiendo
de la unidad de habitacién se establecen, dentro
del espacio urbano, las relaciones entre vivienda,
lugares de trabajo e instalaciones de recreacion y
salud. Los espacios abiertos y comunitarios juegan
una dimensién cualificada del espacio publico que
puede definirse en un punto que no es ni intimo
ni anénimo sino que es vecino. Trabajar este
territorio representa la oportunidad de investigar un
laboratorio de contrastes, sobre el cual reflexionar
nuevas y apropiadas posibilidades del proyecto en
la transformacion del habitar contemporaneo.

Hacia la mitad de la década del 60 se deslegitiman
las directrices habitacionales de los CIAM vy se
abandona la construccion de grandes bloques
sociales en América Latina.

En la produccién de vivienda social hacia principios
de la década del ochenta, se empieza a sentir
el dominio creciente del sector inmobiliario vy
su dependencia del financiamiento estatal y de
disponibilidad de suelo, mientras que las entidades
estatales empezaban a desaparecer debido al
poco alcance para cubrir las multiples tareas que
implicaba financiar, construir, gestionar y asignar.

De estamanera, el factor financieroy la disponibilidad
de suelo urbano empieza a determinar cada vez
mas la produccion de vivienda econdémica, asi
que la destinada a poblaciéon de bajos ingresos es
asumida por el mercado, el cual, desde su propia
l6gica, impuso soluciones donde prima la viabilidad
econémica rentable. Como consecuencia, las
construcciones de viviendas econdmicas decrecen
su calidad buscando la reduccién de costos y se
produce una ruptura con la concepcién cualitativa
arquitecténica habitacional de bajo costo, que
caracterizd la produccién hasta la década del
sesenta.

Para la década del noventa, se consolida en laregién
la instauracion de politicas neoliberales que le dan
total libertad al mercado para satisfacer y manejar
la demanda a través de subsidios otorgados por el
Estado. Esta situacion es practicamente similar a
la que se vive hoy en dia en toda América Latina.
No obstante, aqui en Argentina los Ultimos afnos se
ha empezado a desarrollar convenios que implican
una variedad de programas para la produccion
habitacional, ya sea a través de préstamos para
facilitar el acceso a suelo urbanizado y vivienda
con valores mucho mas bajos de lo que ofrece
el mercado, como para la compra directa de un
inmueble ya construido.



Asi mismo es importante destacar que el desarrollo
de la vivienda colectiva en Latinoamérica ha
presentado multiples problemas asociados con
la asignacién de viviendas a grupos de ingresos
similares pero de contextos culturales diferentes.
Este tipo de situacion deriva en problemas tales
como la  privatizacién progresiva del espacio
publico, el mantenimiento y la organizacion
administrativa del conjunto que recae totalmente
en los habitantes, el problema de la seguridad en
territorios sin jurisprudencia clara, la asignacion
a habitantes que arriendan a otros, y por Ultimo
la segregacion urbana que generan los conjuntos
cerrados y las diferencias socioeconémicas con los
habitantes del entorno.

Los proyectos de vivienda social colectiva, ademas
de no contar con procesos de densificacion
planificados, se les suma la desvalorizacion
generada por las pésimas condiciones de calidad,
de areas por departamento y de areas comunes,
al ser rebajadas por los propulsores para bajar
costos y ser méas accesibles a la poblaciéon de
bajos recursos, constituyéndose en una imposicion
habitacional sin alternativa. No obstante, existen
alternativas frente al crecimiento progresivo pero
que aun han sido escasamente tratadas y es por
eso que deseamos, desde este enfoque, desarrollar
nuestro Proyecto Final de Carrera.

“lodo proyecto que intente transformar las
condiciones socio - espaciales del contexto puede
y debe entenderse como un proyecto urbano. Esto
implica el manejo y ponderacion consciente de sus
distintas escalas de influencia. Hace ya demasiados
anos que la profesion viene hablando del “derecho
ala ciudad”. Es hora de pasar de las consignas a las
acciones, asumiendo las categorias y productos de lo
urbano en su total complejfidad y sinergia. Debemos,
Si es que pretendemos realmente reconstruir la
capacidad politica técnica del Estado, cualificar
sus acciones sumando nuevas formas al numero.”
Fernandez Castro, 2012

FE CINTURA]

Planta Ciudad Evita
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VIVIENDA TIPO SIN FAMILIA TIPO

Como hemos visto recién, se puede considerar que
el Movimiento Moderno afronté en relaciéon con el
tema de la vivienda la elaboracién de una alternativa
global a los modelos de caracter especulativo,
definiendo las nuevas propuestas a partir de una
critica radical a los principios de construccion de la
ciudad industrial. Como en toda propuesta global
y masiva, se recurre a estandares, entre ellos a la
familia tipo, como mecanismo que permite conseguir
rapidamente los resultados sociales esperados : se
puede disefiar una vivienda estandar basada en una
familia estandar.

Habitar es vivir, y vivir es convivir con las personas
y con el entorno y su constante modificaciéon. En
la vivienda es donde se da la convivencia mas
pura, donde manifestamos nuestras necesidades
y exigencias, segun educacion, cultura vy
costumbres. La vivienda es el escenario donde el
hombre se encuentra con sus necesidades. Toda
alteracion, cambio, creacion, modificacién de ella
tienen que ver con la busqueda de un lugar propio,
un lugar donde ser y sentir pertenencia. El hombre
transforma el hébitat a partir de necesidades
relacionadas con lo psicoldgico, lo social y lo cultural
a partir de aspectos de significado, morfoldgicos y
estéticos.

Ya no podemos seguir pensando que existe un
solo modelo de familia, la institucion familiar se ha
fragmentado en un mosaico de alternativas mas
diversas y plurales : individuos solos, parejas,
ancianos, estudiantes, familias conformadas, grupos
genéricos o profesionales, son algunos de los casos.
Las variantes de estas nuevas conformaciones
familiares son infinitas, dependiendo de las edades
de los integrantes asf como de la interaccion de
sus miembros. Esto determina que la vivienda sea
ocupada en tiempo y forma diferentes por sus
habitantes. Es ahi donde tenemos que entender que
una vivienda no es una unidad funcional y estancada
dentro de un sistema colectivo, sino un espacio para
la experiencia de nuestra singularidad.

Por eso que no dejamos de plantearnos, no es hora
de dejar de construir viviendas tipo para familias
atipicas, lejos de los cénones sociales? Debemos
seguir condicionando al usuario a adaptarse a la
vivienda o la vivienda deberia empezar a adaptarse
al usuario?

Poder dar respuesta a esto a través de una compleja
variedad tipoldgica no sugiere una poblacién mixta,
de distintas edades, composiciones familiares vy
niveles de ingreso. Posibilitando una poblacion
socialmente compleja y, por lo tanto, una vida
urbana mas rica.

PR

(.

‘En lo personal, no sabemos mucho sobre
Suerte corriga por las primeras familias tipo.
Pero hoy, sus descendientes estan casados,
solteros, viudos, divorciadas, en concubinato o
vueltos a casar varias veces.

Los hijos son muchos, pocos o ninguno. Tuyos,
mios o nuestros. Algunos chicos quieren huir
pronto de la casa. Otros, ya grandoles siguen
instalados sin inmutarse en su cuarto y en la
heladera. Otros se van, pero vuelven, a veces con
la novia incluida.

Papa trabaja ocho horas, o doce, o no consigue
trabajo, o es ama de casa o huyo.

Mama también o no.

Todos crecen.

Algun abuelo vive con la familia. Otros solos.
Otros en el geritrico.

Alguna familia vive con los abuelos.

También quedan algunas ‘familias tipo”, pero
ademads de hijos tienen un monton de televisores,
microondas, celulares, computadoras e internet. ..
La sociedad ha cambiado. Los modos de vida
han cambiado.

Tenemos demasiadas viviendas tipo y muy pocas
familias tipo.”

/\

a

\_ Adaptabilidad es mas, Bertuzzi, Horacio Daniel /




“(..) buscamos acercarnos lo mas posible a
la familia, deberemos conformarnos con estu-
diar los hogares en un momento de sus vidas.
Entre ellos distinguiremos a los arreglos deno-
minados ‘nucleares”, completos e incomple-
fos, segun estén formados por los dos o sdlo
por un progenitor con o sin hijos solteros, a los
“extendidos”, formados por una familia nuclear
mas otros parientes, generalmente suegros,
padres, abuelos, curiados, nietos o sobrinos,
y a los “compuestos”, formados por un nucleo
mas otros no parientes como pensionistas, o
inquilinos. La “nuclear” o conyugal es la forma
de vida familiar que aparece como el modelo
de familia en América Latina, sin embargo en la
realidad no es el unico.

Fragmentos de “Viviendo en familia: ayer y hoy”. Autora
Catalina H. Wainerman, Rosa Geldstein. Ph.D. Sociologia
(Psicologia Social) y Master of Arts Sociologia, Cornell
University; Licenciada en Sociologfa, Universidad de Bue-
nos Aires (UBA). Es directora del Doctorado en Educa-
cion, Universidad de San Andrés. Fue investigadora prin-
cipal del Consejo Nacional de Investigaciones Cientificas
y Técnicas (CONICET), entre otros.

Aunque la enorme mayoria de la gente en la
Argentina vive “en familia”, la proporcion de los
que eligen formas de residencia alternativas a la
vida familiar es relativamente alta y se encuentra
enaumento, fundamentalmente por la presencia
cada vez mayor de personas que viven solas,
tradicionalmente una mayoria de mujeres viudas
de edad madura, a las que se agregan cada vez
mas hombres y mujeres jovenes, exponentes
de los procesos de creciente autonomia
personal e individuacion que caracterizan a la
moderna vida urbana. Este es, sin embargo,
un proceso restringido a los sectores de
ingresos medios y altos, y muy poco frecuente
entre la poblacion de menores recursos, para
la cual los lazos de parentesco, nucleares
y extendidos, contindan siendo la base
fundamental de la organizacion de su vida
cotidiana.

La familia nuclear completa -de mama, papa
e hijos solteros- sigue siendo la forma mas
frecuente de vivir en familia, para todos los
sectores sociales y de manera especial para
los de menores recursos,

pero no es la dnica. Los hogares
monoparentales, en los que vive solo uno de
los progenitores con sus hijos, es la forma de
familia que mas se ha expandido en los Ultimos
anos, fundamentalmente como expresion del
numero creciente de separaciones y divorcios.

()

La permanencia y la expansion de las formas
nucleares de familia van junto con la disminucion
de la importancia de las familias extendidas.
Mas frecuente entre las familias de ingresos
bajos y medios que entre las de mayores
recursos, la familia extendicda expresa los
valores tradicionales y solidarios que prescriben
la proteccion de los parientes solos (por lo
general mujeres ancianas, nifos y migrantes)
y la asociacion para enfrentar las demandas de
trabajo domeéstico y extradomeéstico.
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Alejandro Aravena

Elemental
Quinta Monroy

N

Autores: Alejandro Aravena

Ubicacién: Iquique, Tarapac4, Chile

Fecha: 2003

Viviendas (cantidad): 100

Superficie (area): 5000 m2

Sup. Construida: 3500 m2

Sup. De vivienda tipo: 40 m2 iniciales y 80 m2
finales

Alturas: 3 niveles

Estrategia: Viviendas apareadas

Uno de los actuales pioneros de la vivienda social
en Latinoamérica es el arquitecto chileno Alejando
Aravena junto a sus colegas de Elemental. A través
de un proyecto de viviendas dinamicas, han llegado
a un resultado que no solo busca darle respuesta al
problema habitacional sino que procuran de forma
innovadora intervenir en las politicas publicas de su
pais.

Su campo de accion es la ciudad. Operan en con-
textos de escasos recursos donde el desarrollo de
la vivienda, el espacio publico y la infraestructura de
servicios son las fuentes para corregir las desigual-
dades sociales.

A través de un pedido del gobierno para erradicar
un asentamiento ubicado en el centro de la ciudad
de Iquique, Elemental comienza a repensar los pro-
gramas ‘tradicionales’ de vivienda social. Contando
CON un presupuesto sumamente escaso que desde
un principio solo les permitia construir viviendas muy
chicas de aproximadamente 30m2, y negandose a la
idea de erradicar el barrio, este grupo de arquitectos
apunta a invertir en la localizacion de las viviendas
ya que luego seréa lo que méas influya en su valoriza-
cion.

La construccion de viviendas tan chicas luego obli-
ga a los beneficiarios a ser ellos mismos quienes
“dinamicamente” transformen con el tiempo la mera
solucién habitacional que se les brindd, en una vi-

vienda. Teniendo en cuenta que una familia de cla-
se media vive razonablemente bien en una vivienda
de 80m2, Elemental comienza a ver a la vivienda de
40m2 no como una terminada, sino como la mitad
de una de 80mz2.

Es asf como con el dinero publico proponen cons-
truir la mitad de la vivienda que la familia por sus
propios medios no puede hacer: localizacion, es-
tructura, infraestructura de saneamiento y servicios
y la prevision de crecimiento. Dejan de ver a la auto-
construccién como un problema sino que la toman
como una solucion y recurso de personalizacion y
customizacioén de las viviendas.

A pesar de que este proyecto logra una tipologia
de edificio que no solo efectda un uso eficiente del
suelo sino que a su vez permite la ampliacion de las
casas, consideramos que con el correr de los anos y
el uso de esta tipologia en forma de copiar-pegar, ha
dejado de lado las consideraciones especificas de
cada territorio donde se inserta y hacia qué usuario
esté dirigido. No negamos que ha creado una for-
mula que mejora las condiciones de vida del bene-
ficiario pero si debemos hacer mencion que sobre
todo es un proyecto favorable para al Estado, ya
que no lo obliga a mejorar el presupuesto destinado
a vivienda social y continlan construyendo la mitad
de una vivienda en lugar de una vivienda entera.

Plantas tipo:

abique
reravitle
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/
Ricardo Bofill

Walden 7

N

Autores: Ricardo Bofill

Ubicacién: Sant Just Desvern, Catalufa, Espa-
na

Fecha: 1975

Viviendas (cantidad): 446

Superficie (4rea): 4000 m2

Sup. Construida: 31100 m2

Sup. De vivienda tipo: 30 m2 a 120 m2
Alturas: 16 niveles

Estrategia: Agrupacién de torres

Walden 7 es un proyecto donde Ricardo Bofill apli-
ca algunas de sus primeras ambiciones, haciendo
frente a la mayor parte de los problemas de la vida
urbana moderna. Destinado a la clase media-baja,
realiza ensayos de vida en comunidad, tomando
una unidad de vivienda basica vy sus diversas aso-
ciaciones como forma de agrupacion social.

El proyecto se disefd a partir de la idea de propor-
cionar espacios y jardines publicos para que los re-
sidentes disfruten de una mejor calidad de vida.

Dieciocho torres, 7 patios, una rejilla modular pero
no sistematica, y el espacio publico extenso crean
un laberinto vertical sin repeticién o uniformidad.

La organizacion de los espacios es de gran varie-
dad. El espacio destinado a servicios publicos y ac-
tividades colectivas esta situado ocupando todo el
nivel de la planta baja , y parte de la terraza . Las ac-
tividades que desarrolla se estudiaron y agruparon
distintos apartados que correspondian a las necesi-
dades biolégicas y primarias del individuo: alimen-
tarse, protegerse del clima, cuidar de su higiene y
salud, moverse o trasladarse y relacionarse con los
demas o desarrollar una actividad mental o senso-
rial. Para lograr tal fin se pens6 en comedores co-
lectivos, aparte de la cocina individual ; locales co-
merciales; una lavanderia comun; piscina, gimnasio
y centro médico, aparte de conseguir la instalacion

de una parada de autobuses, salas prurifuncionales
destinadas a espectaculos, guarderias y escuelas.

La rejilla modular proporciona una célula de 30m2
(5,3m x 5,3m) como unidad basica. A través de la
construccion de mil células y sus distintos tipos
de asociaciones: superposicion, yuxtaposicion y
desplazamiento, se logran 368 viviendas que pue-
den estar conformadas por 1 o hasta 4 células. En
cada vivienda se tratd el problema de incorporar la
funcién de “estar” a otras funciones mas limitadas,
y hacerlo de un modo sistematico y riguroso. Este
concepto invade en estas viviendas todos los espa-
cios, y cada estancia es un lugar para “ estar”, solo
0 en compania, tumbado o sentado, escuchando
musica o trabajando.

En los estudios de una sola célula, en los de dos
células y en las viviendas compuestas por tres o
cuatro células, el espacio total se ha descompuesto
en sub-espacios o unidades elementales, que son:
cocina con office, office solo, con frigorifico y mesa;
dormitorio, tratado como estancia utilizable durante
el dia'y bafho. Cada espacio interior cuenta con dife-
rentes propuestas de amueblamiento no prototipico
y algunas estrategias proyectuales como desniveles
para crear zonas en los living-dormitorios, dotando-
los asf de diferentes cualidades espaciales y visua-
les.

En definitiva los estudios y viviendas propuestas en
Walden 7, significaron un paso hacia la sustitucion
de la tradicional distribucién en habitaciones estan-
cas, y de la también tradicional decoracién median-
te el mueble-objeto-artefacto, por unos espacios
indiferenciados, divididos en sub-espacios abiertos,
con opcién a una union total o independencia com-
pleta.

Plantas tipo:










I

Quisieron construir

un lugar muy diverso de los ya conocidos
un refugio en el aire

contra la indiferencia y la vulgaridad.

Allf sofaron un espacio libre

COmMo una partitura abierta a mil sonidos
como una iglesia desbordando incienso
por ventanas y claustros y jardines.

Igual que en una cueva o en castillo magico
todo iba a cambiar en aquel sitio

todo iba a cambiar porque en el sueno
las cosas imposibles ocurren facilmente.
I

Ah cdmo se impusieron al deseo

las fuerzas mas oscuras:

las ordenanzas y la tinta roja

mutilaron los planos y borraron la luz.
Todo en su sitio de una vez por siempre
quiten esos jardines y numeren las casas
vendan a metros cubicos el aire

y acojanse a las normas mas estrictas.

Y asi quedd aquel suefio

reducido a unas pocas variaciones
mientras que la utopia se alejaba
perdiéndose en el cielo como un &guila altiva.
M

Si un deseo es hermoso

cambia la realidad aun cuando falle

y asf se puede contemplar lo hecho
como algo inhabitual y sorpresivo.

Alll se mezclan modos de vida diferentes
hay cierta intimidad en la colmena

se ven sitios de encuentro y de reposo
desafiando al aire desde su forma ambigua.
De lo ocurrido con aquel proyecto

el tiempo dejaréa sefales en los muros

si el suefo fracaso fue porque todo
estaba preparado para que asf ocurriera.

Walden
José Agustin Goytisolo
José Agustin Goytisolo, vecino histérico del Walden
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Favario Basadonna

Conjunto
Habitacional de
Realojamiento
UR 02

N

Autores: Favario Basadonna
Ubicacién: Rosario, Argentina
Fecha: 1969-1971

Viviendas (cantidad): 106
Superficie (4rea): 8400 m2

Sup. Construida: 7900 m2

Sup. De vivienda tipo: 60 m2 aprox
Alturas: 4 niveles

Este conjunto formé parte de un plan para el realoja-
miento de 584 familias que se encontraban radica-
das en terrenos de la ciudad universitaria de Rosaio.
El desafio arquitecténico no solo debia resolver el
problema habitacional sin caer en la idea de mo-
nobloque sino que debia proporcionar y consolidar
canales que permitieran la integracién de los nuevos
grupos familiares con los habitantes ya residentes
en el area.

En funcién a estas pautas, el disefio de unidades
respondia a la localizacién de grupos reducidos
dentro de las aéreas pobladas y a la dotacion de
equipamientos e infraestructura basicos para facili-
tar dicha integracion.

El proyecto busca innovar el planteo de la célula de
vivienda tradicional y el de su agrupacion, dandole
vital importancia al patio como elemento integrador.
En las células habitacionales se agrupa por un lado
las funciones de cocinar, comer y estar, y por el otro
la de dormir, pero ambos abiertos a un patio de uso
multiple. Cada célula es susceptible de ser subdi-

vida seguin las necesidades de cada grupo familiar. == -r

Hoy en dia observamos que dicha flexibilidad tal vez
fue escasa, lo que llevd a que los propios habitantes
tomaran la decision de ir ampliando sus viviendas
ocupando no solo los patios privados de cada uno
sino también el espacio publico comun en planta
baja.
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/
Gino Valle

Residencias en
la Giudecca

N

Referente: Residencias en la Giudecca
Autores: Gino Valle

Ubicacién: Giudecca, Venecia, ltalia

Fecha: 1984-1986

Viviendas (cantidad):

Superficie (4rea):

Sup. Construida:

Sup. De vivienda tipo:

Alturas: 4 niveles

Estrategia: viviendas apareadas y aterrazadas

La intervencion realizada por Gino Valle es uno de
los ejemplos mas significativos de insercion de una
nueva edificacion en un contexto fuertemente carac-
terizado por la presencia histérica.Aparentemente
simple y lineal, se presenta como un objeto “natu-
ral”, perfectamente integrado en el entorno circun-
dante.

El proyecto deriva ante todo del atento analisis de
las caracteristicas del lugar apuntando a la relacion
entre espacios privados y espacias publicos, y a la
permeabilidad de lo construido respecto al exterior,
el Giudecca, la laguna, el agua, el cielo.

Esto lo lleva a cabo partiendo de una reticula modu-
lar cuadrada como elemento ordenador. El proyec-
to se basa en tres tipologias constructivas que se
componen dentro de esta reticula, y es a partir de
este esquema geomeétrico que se obtiene la explo-
racion de llenos y vacios para crear los huecos que
gradualmente se convertiran en patios, porticos, cir-
culaciones, etc., dando lugar a una gran cantidad
de situaciones espaciales que remiten a la tradicion
local.

La intervencioén es la suma de tres objetos bien de-
finidos. Sobre los bordes este y oeste se ubican los
edificios de mayor altura (cuatro pisos), los cuales
definen un frente solido hacia el agua, solo interrum-
pido por pasos estrechos que desembocan sobre
los canales. El nucleo central del proyecto se trata

de una construccion de alta densidad .Esta formado
por tres tiras paralelas de edificios que se extienden
en direccion este-oeste, y a las cuales se accede a
través de un sistema articulado de recorridos. Este
nlcleo central tiene un orden volumétrico variable;
al Norte, en proximidad con el parque, se presenta
como un volumen alto de cuatro pisos que luego,
gradualmente, se va escalonando hacia el sur hasta
llegar a los dos pisos de altura donde se constituye
el frente hacia la laguna. Esta organizacion permite
a las viviendas, escalonadas entre ellas, una mayor
relacion con el exterior y sobre todo de gozar de las
vistas hacia la laguna.

El modelo de vivienda elegida es la casa de patio
desarrollada en duplex vy triplex. Las viviendas es-
tan formadas por dos partes opuestas, separadas
por un elemento espaciador de distribucidon como
pasillos y escaleras y que permite la creacion de un
espacio para contemplar el exterior. La grilla modu-
lar controla la organizacion interior de las tipologias
y su ensamblaje. el médulo de 1,65 x 1,65 metros
esté disefiado para definir las unidades de la vivien-
da publica estandar.

La reticula es también el elemento generador de las
areas de servicio de los espacios de publicos, per-
mitiendo de esta manera un control riguroso sobre
las relaciones dimensionales entre las diferentes
areas espaciales. Finalmente, se puede considerar

que la reticula también es el elemento generador del
sistema estructural, ya que define los valores dimen-
sionales y el ritmo de los elementos constructivos.

Plantas tipo: . | .
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/
Kisho Kurokawa - Nakagin

Capsule Tower

N

Autores: Kisho Kurokawa - Nakagin
Ubicacién: Tokio, Japén

Fecha: 1972

Viviendas (cantidad): 140
Superficie (4rea): 120 m2

Sup. Construida: 1400 m2

Sup. De vivienda tipo: 10 m2
Alturas: 14 niveles

Estrategia: Unidades apiladas

oS00,/ 0,540 /0,

Metabolismo japonés

Este proyecto es un claro ejemplo de la arquitectura
del Movimiento Metabolista japonés, caracterizado
por la busqueda de edificios adaptables, flexibles y
modulares que respondieran a las necesidades de
una sociedad dinamica, en constante movimiento.

Siendo el primer disefio de arquitectura en capsu-
las, el médulo fue creado con la intencién de alojar
a los hombres de negocios que trabajaban durante
la semana en el centro de Tokio.

La torre de 14 pisos esta compuesta por un total
de 140 cépsulas que se apilan y rotan en diferentes
angulos a partir de un nucleo central de servicios y
circulaciones. Cada capsula mide 4,0m x 2,6m vy
funciona como una pequena residencia u oficina.
Dichas capsulas estan conectadas independiente-
mente y en voladizo del nlcleo, de manera que se
puede retirar facilmente sin afectar a las otras.

El espacio interior esta disefiado con muebles no
prototipico y puede ser manipulado mediante la co-
nexion y combinacion de varias capsulas para crear
espacios mas grandes.

El grupo de los Metabolistas ven la arquitectura
como un arte social y una herramienta que podria
usarse para mejorar el mundo a través del disefio de

edificios y planificaciones urbanas. Buscaban desa-
rrollar una arquitectura que pueda hacer frente a los
problemas de nuestra veloz y cambiante sociedad y
que al mismo tiempo que mantuviese estabilizada la
vida humana”. Pero sus propuestas han sido en su
mayoria utépicas; lo cual ha llevado al fracaso de los
POCOS proyectos concretos que se han construido.

Plantas tipo:
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CAPITULO III

ANALISIS DEL SITIO
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CONTEXTO TERRITORIAL Y DEMOGRAFICO EN ROSARIO

Rosario no escapa a los patrones tradicionales de

sos medios y bajos ya que las ofertas inmobiliarias

® = o
= f := — las ciudades latinoamericanas que siguen modelos  siguen apuntando a la poblacién de mayores recur-
;g .-;'i - "'_‘_ L omnipresentes, siendo los ejes sectoriales del desa-  sos. La poblacién pobre no llega a ser absorbida en
g = . - S rrollo y la expansién urbana los principios de organi-  su totalidad por los conjuntos de vivienda publica
£ £ - it zacion espacial. construidos por el Estado en los Gltimos anos, 1o
x = L L que favorece el incremento de las viviendas infor-
I '. - Paralelamente aparecen nuevos rasgos: expansion  males sin servicios y baja calidad edilicia.
:’f L = de la ciudad hacia su periferia, creacion de nuevos
" - W — nucleos o centralidades, densificacion y por Ultimo  Los asentamientos se encuentran distribuidos prac-
’f - - pero no menos importante, fragmentaciéon socio-te-  ticamente en toda la ciudad. Estos se establecen a
;ﬂ - -_' rritorial. partir del primer anillo perimetral hasta el limite del
ﬂ’ - ;_ o municipio, tanto en la trama urbana consolidada,
!’ sl s A la expansion demogréfica y los aumentos pro-  con la ocupaciéon de intersticios en areas vacantes
: vER = ductivos, junto con la diversidad de usos en la pe-  (terrenos de ferrocarriles, municipales, inundables,
W - riferia rosarina, se le anadi¢ una visible valorizacién  etc.), como en la periferia.

inmobiliaria. Dicho interés se debe a que se trata
de un nuevo espacio receptor de grandes obras de  Bajo este contexto, la administraciéon local viene
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@ * infraestructura, enclaves recreativos y deportivos,

centros comerciales y sobre todo por la disponibi-
lidad de terrenos y los bajos costos de los lotes e
inmuebles en relacién a la ciudad consolidada. Asf
mismo contintan los desequilibrios socioeconémi-

planteando politicas e instrumentos de actuacion
relacionadas con el ordenamiento y la configuracion
del borde territorial. EI Plan Urbano Rosario 2007-
2017 plantea la transformacion fisica y funcional de
la ciudad, configurando dicho territorio periférico a
través de usos residenciales, industriales y éreas de

- cosy la marginacion.
reserva ambiental.

i Histéricamente la principal demanda recae sobre la
5 disponibilidad de tierras para los sectores de ingre-
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PLAN URBANO ROSARIO: BORDE DEL ARROYO SALADILLO

El Plan Urbano Rosario 2007 — 2017 es el instrumento
actual mediante el cual se definen el proyecto de ciu-
dad y de ordenamiento integral del territorio municipal.
Se constituye en base a 5 operaciones estructurales
claves: el Frente Costero; el Nuevo Eje Metropolitano
Norte - Sur; el Nuevo Eje Metropolitano Este - Oeste;
la cuenca de los Arroyos Luduena y Saladillo; el Frente
Territorial.

El Plan Maestro de reconstruccion del borde del Arro-
yo Saladillo busca generar politicas ambientales y de
inclusién social. Prevé la incorporacion de huertas ur-
banas, una planta de tratamiento de residuos, parques
y espacios verdes, una escuela agro-técnica y un com-
plejo de salud, reservorios para el control del escurri-
miento de las aguas; ademas del desarrollo de politicas
habitacionales encuadradas

en las exigencias que demandan las condiciones de
inundabilidad.

En el Parque Riberefio EI Mangrullo “se pretende recu-
perar y sanear las margenes del brazo seco del arroyo
como espacio publico integrandolo al sistema verde del
arroyo Saladillo; eliminar la afluencia de residuos toxi-
cos de las industrias contiguas; reestructurar y mejorar
las condiciones de habitat del barrio Mangrullo con la
incorporaciéon de nuevos equipamientos, infraestructu-
ray vivienda; liberar el &rea de inundabilidad; y construir
un sistema verde publico continuo sobre el margen del
rio Parana.

Se plantea la anexién de amarras y guarderias nauticas,
la definicién de areas de estacionamiento y el desarro-
llo de servicios complementarios a la oferta nautica
(gastronomia, recreaciéon y produccién de insumos).
Ademés se propone la generacioén de una nueva acce-
sibilidad vial, la creacion de nuevos espacios verdes, la
construccion de la Plaza—Mercado con la rehabilitacion
del edificio de valor patrimonial del Frigorifico Swift y su

&\ 1. Monumento
2. Paseo de la Avenida
3. Paseo del Viaducto
4. Bajada de embarcaciones
5. Puente de Pescadores
6. Puente FC - Bicisenda
7.Parque Huerta
8.Bosque
9. Estacion Fluvial
10. Explanada y Plaza
11. Mercado del Swift
12. Plaza de arena
13. Rambla y mirador
14. Area de reserva para viviendas
1



entorno para ser destinado a la venta y consumo, en el
lugar, de productos de la zona,

y el reordenamiento de los asentamientos irregulares
mediante el desarrollo de un programa de viviendas
para pescadores.

Para llevar adelante éste y otros proyectos en el érea se
ha firmado un convenio con la localidad vecina de Villa
Gobernador Gélvez y con el ENAPRO.”

Ubicacion:

Distrito Sur. Entre avenidas Nuestra Sefora del
Rosario, Lamadrid, rio Parana, ambas costas
del arroyo Saladillo y acceso Sur.

Modalidad de gestion:
Convenio Urbanistico entre el Gobierno Provincial,
el ENAPRO (Ente Administrador Puerto

—

Rosario) y las municipalidades de Rosario y Villa
Gobernador Galvez.
Superficie del area de intervencion:

51 ha.

Programa:

Residencial, usos recreativos, nauticos y de servicio.
Espacio publico a incorporar: 6 ha.

Unidades de vivienda a incorporar:
400 unidades habitacionales.

Nuevos equipamientos:
Polideportivo, Mercado
de Pescadores, Centro Cultural y Guarderias Nauticas.

Estado:
En proyecto.

Planos obtenidos del Plan Urbano Rosario 2007 - 2017
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EL BARRIO MANGRULLO

El barrio Mangrullo se encuentra en la zona sur de
Rosario, en la desembocadura del Arroyo Saladillo.

Para comprender la situacion actual del barrio es
preciso remontarnos a los origenes del mismo. En
un comienzo, el sector denominado Saladillo Sur,
pertenecia a Manuel Arijén quien ordend construir
algunas casas que alquilaba a familias adineradas.
Tras su muerte, en 1906, sus descendientes vendie-
ron las tierras a una inmobiliaria que se encargd de
realizar los loteos y el trazado. Los nuevos terrenos
fueron adquiridos por la clase alta rosarina, convir-
tiendo la zona en un barrio de caracter netamente
residencial.

A partir de 1924 comienza a cambiar su caracter de-
bido a la instalacion del frigorifico Swift. Desde este
momento paso a ser un barrio obrero, con impor-
tantes movimientos migratorios, tanto de campesi-
nos como de europeos, y las clases altas decidieron
mudarse a otras zonas de la ciudad. Este nuevo pa-
norama llevd consigo movimientos sociales y cultu-
rales. Con el gobierno de Perdn aparece una legis-
lacion laboral que brinda a los trabajadores nuevos

derechos. El barrio sufrié grandes transformaciones,
entre ellas la creacién de un centro comercial so-
bre la actual Av. Ntra. Sra. del Rosario ademés de
equipamientos recreativos y de salud, lo cual le brin-
daba cierta autonomia con respecto al centro de la
ciudad.

Actualmente, tras el retroceso de las actividades de
la industria frigorifica volvié a cambiar la fisonomia
del sitio. Se generaron espacios vacantes, plantas
industriales (o parte de ellas) quedaron en desuso,
se produjo pérdida de empleo y de identidad.

Hoy en dia, los habitantes de este barrio se dedi-
can a actividades diversas; por su relacién con el rio
puede encontrarse muchas familias de pescadores,
otros trabajan en industrias, en el sector de la cons-
truccion, etc.

El brazo seco del Arroyo separa a este sector del
resto de la ciudad, es por ello que solo se puede
acceder por la calle Nuestra Seriora del Rosario. Asi-
mismo, tanto Av. Circunvalacién y las instalaciones
del Puerto colaboran en la fragmentacion.

q——mr""
. r

Se encuentra en terrenos pertenecientes al ENAPRO
(Ente Administrador Puerto Rosario), con concesio-
nes a distintos entes como: Club de Pescadores,
Club Nautico Sur, Club Ministerio de Obras Publicas,
Camping Prefectura Naval y Astillero.

Es un barrio olvidado, en el que se realizan pocas
intervenciones publicas, carece de todo tipo de ser-
vicios e infraestructura, incluido el transporte publi-
CO, y se encuentra en una crisis ambiental, tanto por
las inundaciones producidas por la creciente del rio,
como por la contaminacién del Arroyo causada por
el volcamiento de residuos industriales y los des-
agues clandestinos.

En cuanto a equipamientos solo cuenta con un Cen-
tro de Salud y una cancha de futbol sintético do-
nada al barrio. La instituciéon mas representativa es
la Copa de Leche, un emprendimiento comunitario
con importante reconocimiento en el territorio.

RosAne = FriceRirice 5""!‘
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AREAS A INTERVENIR
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COPA DE LECHE
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MAPA DE CONECTIVIDAD, BARRE-
RAS FISICAS, PUENTES Y LUGARES
DE INTERES









CAPITULO 1V

ESTRATEGIA URBANISTICA
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1| Fortalecimiento de la actividad eco-
némica y productiva del sector.

- Mercado: Creacién de un espacio de comercializa-
cién de la produccion.

- Huertas urbanas.

2| Mejora de la conectividad del sector
y el acceso al barrio Mangrullo.

- Renovacion, embellecimiento y reactivaciéon de la
actividad comercial de la Av. Nuestra Sefiora del Ro-
sario.

- Extension de la calle Lamadrid con la creacion de
un tramo de doble mano.

- Mejora de la calle El Mangrullo.

- Creacioén de una red de bicisendas.

3| Incorporacién de espacios publicos
vinculados a la red de areas verdes del
sector.

- Areas verdes de esparcimiento.

- Rehabilitacién del brazo seco como paseo peato-
nal y conector de las areas verdes.

- Mejora de los espacios de trabajo de los pesca-
dores.

- Renovacién / rehabilitacion del nuevo frente cos-
tero:

° Galvez - Swift: Paseo riberefio
° Rosario: Parque publico con enclaves re-
creativos.

EJES DE ACCION

4| Formalizacion de los asentamientos

- Area destinada para la construccién de nuevas vi-
viendas.

- Reorganizacioén y reubicacién de viviendas existen-
tes.

5| Dotacién de nuevos equipamientos
y renovacién de los ya existentes.

- Pileta municipal del Saladillo.

- Creacion de escuela.

- Puesta en valor de la estructura del Hospital.

- Creacion de un mercado de pescadores y produc-
tores.

- Puesta en valor de la estructura de la antigua are-
nera.

- Reubicacion y construccion del nuevo dispensario
del barrio EI Mangrullo.

- Construccién del nuevo club del barrio El Mangru-
llo.



=1
a-
=l

>’
N



— V! i \“\\\ A\
o M\
o AR

\

L
00 ) \

i

e \ e \ ‘
| | ’\4\\ @ ; | f
| 'y \\;% N\ PRE A
NA \ \ |
\ IS \ Q piel = ) |
> \ ‘ E s,
I O U \ | BLE | SR =

|
" a
[*7:7] _ ‘74‘]3 f [P )

i)

>
—T

Wt \
© a5 W \ b /?,q: o
L % €53 NS A

L o NNV 8 S S

— a1 T 15 ZZ 0N VRN R N AN |
| JE = Z\% RN\
el Sty s /\@ | //\g%ﬁifl/‘nwa e B
— o ol e
== 5 7L SE1IN /ij/r\\ ) e

o / AN 5 >

i L TINEe

‘ ‘ =

LinmE A i ~ I
1| Fortalecimiento de la acti- 2| Mejora de la conectividad 3| Incorporacién de espa-
vidad econémica y productiva del sector y el acceso al ba- cios publicos vinculados a
del sector. rrio Mangrullo. la red de areas verdes del
sector.
[1| HUERTAS URBANAS [ /. NUESTRA SENORA DEL ROSARIO ] AREAS VERDES DE ESPARSIMIENTO
i ERCADO RED DE BICISENDAS I REHABILITACION BRAZO SECO
. EXTENSION CALLE LAMADRID . ESPACIO DE TRABAJO DE PESCADORES
. MEJORA CALLE EL MANGRULLO . PARQUE PUBLICO ROSARIO

. PASEO RIBERENO GALVEZ
48



‘ | R \
I H W\ \ \
‘ ‘

=
L

. Ll
4| Formalizacién de los asen-
tamientos

— AREAS DESTINADAS A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

. ESPACIOS PUBLICOS

TN

W, \ N ks
AN

W \ \ \
1NN \

.

5| Dotacién de nuevo
equipamientos y renova-
cién de los ya existentes.
. PILETA MUNICIPAL DEL SALADILLO

. ESPACIO DESTINADO AL NUEVO MERCADO

. ESPACIOS PUBLICOS

CREACION DE ESCUELA
ESTRUCTURA HOSPITAL

PUESTA EN VALOR ARENERA
NUEVO DISPENSARIO

NUEVO CLUB DEL BARRIO
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CAPITULO V

EL PROYECTO
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Para este proyecto se decidié la creacién de dos
grandes areas, una recreativa/productiva y otra re-
sidencial. La primera se asocia a la creacion de una
serie de espacios publicos sobre el frente costero
del Rio Paran4, para la cual se pensé en la creacion
de un parque con enclaves recreativos - cuenta con
un club de barrio, con canchas de futbol, donde,
asf mismo, pueda funcionar la copa de leche -, un
paseo riberefo y dos areas dedicadas a la produc-
cién, una huerta urbana y un mercado de producto-
res. Este espacio se concibe conectado al Parque
Regional Sur, a partir de la proyeccién de un parque
lineal sobre el borde del brazo seco del Arroyo Sa-
ladillo, donde se piensan, circulaciones peatonales,
bicisendas y un muelle asociado a la actividad de
los pescadores.

En el sector oeste del barrio, en relaciéon con latrama
urbanay la Av. Circunvalacién se proyecta el area re-
sidencial. Con el fin de dar respuesta a las diferentes
caracteristicas que presenta el area a intervenir y a
la posibilidad de generar una serie de propuestas
que se adapten a las diversas formas de vida de la
poblacién del sector, se resolvid la creacién de tres
grandes barrios. Cada uno de ellos busca adaptar-
se a su entorno inmediato, plantear una légica de
ocupacion del terreno y una variedad de prototipos
de vivienda - con su respectiva posibilidad de creci-
miento — que permita que cada familia cuente con
una vivienda que se adapte a su condiciéon actual
y futura. Asf mismo, en cada conjunto, se pensaron
espacios intermedios - entre la vivienda privada y el
espacio publico - que propicie el encuentro y convi-
vencia entre vecinos.

Se optd por brindar nuevos espacios para las ac-
tividades y equipamientos que hoy se encuentran
funcionando en dicho sector de la ciudad, como ser
el dispensario, la copa de leche y la panificadora,
asi como la incorporacion de un Centro Cultural y
una Biblioteca.

Ver planta baja del conjunto en Anexo.

ESTRATEGIA GENERAL

BARRIO DE LA AVENIDA

BARRIO DE LA ARBOLEDA

BARRIO DE PESCADORES

2
Z

ESPACIO PUBLICO

PATIOS SEMI PUBLICOS

GUARDERIAS Y CLUBES
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B Comercio
Viviendas
Espacio Semi Publico
Patios Privados

Bl Equipamiento Comunitario
Hall y Circulaciones

Il Estacionamientos
Guarderia de Botes

[ Espacio de uso comun

USOS SOBRE
PLANTA BAJA DEL CONJUNT
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Este sector se encuentra en estrecha relacion con
la Av. Circunvalacion y el puerto de la ciudad. La
volumetria propuesta presenta un escalonamiento
que da respuesta a dos situaciones diversas, por
un lado el borde que produce una avenida con las
caracteristicas de Circunvalacion y una escala ba-
rrial, vinculada a los clubes, el barrio de la arboleda,
el parque y el rio al este; esta diferencia de alturas,
a su vez, permite un mejor aprovechamiento de las
visuales.

Cada uno de los dos conjuntos que conforman el
barrio estd compuestos por dos tiras vinculadas por
rampas con el fin de generar viviendas accesibles.
La primera de las tiras esta formada por diferentes
prototipos de viviendas - desde monoambientes,
uno, dos y tres dormitorios, hasta duplex - cada una
de las cuales tienen asignado un médulo de amplia-
cién - para los cuales se dejo prevista la estructura
-. A su vez se le anexé una segunda tira que cuenta
con monoambientes, dormitorios y vestuarios, que
estan pensados de modo que los dormitorios pue-
dan ser independientes o vinculados a los monoam-
bientes generando departamentos con la cantidad
de dormitorios necesarios en cada momento.

En la planta baja, se decidié generar un frente comer
cial sobre calle El Mangrullo y un caracter residen-
cial con viviendas con patios sobre la calle interna
de acceso. A su vez el conjunto se dividid en mé-
dulos que comparten ingreso, estacionamientos, un
sumy patio.

BARRIO DE LA AVENIDA
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[ Departamentos
Espacios destinados a expansiones
[ Dormitorios
Il Circulaciones
B Servicios comunes

25 %

15 %

5 %
55 %

Porcentaje de superficie por uso en
plantas superiores del Barrio de la
Avenida

PLANTA PRIMER PISO SECTOR
DEL BARRIO DE LA AV
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Cantidad de viviendas por tipologias
en Barrio de la Avenida

> 84 Dormitorios

T

i

36 Departamentos de

o O
ﬁlnl 1 Dormitorio

28 Departamentos de

Jo] [ ]
ﬁww 2 Dormitorios

21 Duplex de 1 dormitorio

"

Fiill

TOTAL 264 VIVIENDAS

88 Monoambientes

7 Duplex de 2 dormitorios

PLANTA SEGUNDO PISO,SECTOR
DEL BARRIO DE LA AV
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Légicas de crecimiento en Barrio de
la Avenida

Por completamiento de médulos
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Mddulo al momento de la entrega

Maodulo desples de expandir

PLANTA TERCER PISO SECTOR
DEL BARRIO DE LA AVENIDA






Légicas de crecimiento en Barrio de
la Avenida

Por intercambio de dormitorios

Diferentes opciones de conformacion
del médulo dadas por el intercambio
de dormitorios

PLANTA CUARTO PISO SECTOR
DEL BARRIO DE LA AV
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CORTEA-A
BARRIO DE LA AVENIDA
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BARRIO DE LA ARBOLEDA

Para este sector se buscd generar una propuesta
con caracter mas barrial, con menor densidad de
ocupacion, menor altura y que se adapte y respete
la vegetacion existente.

Se propuso una trama que se organiza a partir de
una serie de patios comunes, alrededor de los cua-
les se conforman diferentes prototipos de viviendas
en planta baja y planta alta. Cada una de ellas cuen-
ta con dos maédulos libres, uno pensado para la ex-
pansion y otro como patio o terraza.

Sobre calle EI Mangrullo, se ubicaron locales comer-
ciales, una panificadora - actualmente funciona en
el barrio - y un saléon de usos mdltiples con el fin
de reforzar el caracter buscado sobre dicha arteria.
Sobre los frentes sury este se proyectaron viviendas
en triplex que conforman el frente al parque.
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[ Espacio
[ Patios semj publicos
B Patios pivados
[ Viviendas unifamiliares
B Comercios
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B Equipamientos domunitarios

PLANTA BAJA/SECTOR

DEL BARRIO DE LA ARBOLEDA

[l Espacios comunes
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[ Espacios destinados a expansiones

Departamentos

B Circulaciones

73 %

18 % '

5%‘

Porcentaje de 'superficie por uso en
plantas superiores del Barrio de la
Arboleda

PLANTA PRIMER PISO/SECTOR

DEL BARRIO DE LA ARBOLEDA a1
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N Cantidad de viviendas por tipologias
S en Barrio de la Arboleda
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TOTAL 84 VIVIENDAS
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CORTEB-B
BARRIO DE LA ARBOLEDA






BARRIO DE PESCADORES
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creacion de un muelle, un lugar de guardado de bo-

tes y el acceso al conjunto a través del patio comun
donde se halla un vestuario, teniendo en cuenta la
en tercer y cuarto piso. Cada vivienda cuenta con la
posibilidad de ampliarse un modulo estrutural.

greso. Asi mismo, en planta baja, cuentan con un
Este conjunto cuenta con cuatro niveles, con duplex

tradicion de los pescadores de contar con un bafio
fuera de la vivienda para higienizarse previo al in-
espacio comun en el que, entre otras actividades,
puedan realizar el tejido de redes.
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1 Espacio publico
[ Patios semi publicos

1
3

[ Estacionamientos
B Hally circulaciones
[ Estacionamiento botes

i A [ Comercios

L [ Espacios comunes
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DEL BARRIO DE PESCADORES

PLANTA SEGUNDO PISO
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\\\ I Espacios destinados a expansiones

Departamentos

" [l Circulaciones

23 %

5 19 %

57 %

50

Porcentaje de superficie por uso
en plantas superiores del Barrio de
Pescadores
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Cantidad de viviendas por tipologias
en Barrio de la Arboleda

e 16 Monoambientes

e B @ 14 Departamentos de
ﬁw 1 Dormitorio

14 Departamentos de

\\‘ ﬁ'ﬂ'w 2 Dormitorios

// ° o
) ﬁlnl 26 Duplex de 1 dormitorio
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@i | ] | o <o § s il ? 'i' 8 DUplex de 2 dormitorios
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TOTAL 78 VIVIENDAS
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AMPLIACION

PLANTA MODULO PRIMER Y SEGUNDO PISO CON PROPUESTA DE AMPLIACIONES

DEL BARRIO DE PESCADORES
ESCALA 1:150
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PLANTA MODULO TERCER PISO CON PROPUESTA DE AMPLIACIONES
DEL BARRIO DE PESCADORES
ESCALA 1:150
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PLANTA MODULO CUARTO PISO CON PROPUESTA DE AMPLIACIONES
DEL BARRIO DE PESCADORES
ESCALA 1:150

AMPLIACION
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PLANTA MODULO CUARTO PISO CON PROPUESTA DE AMPLIACIONES
DEL BARRIO DE PESCADORES

ESCALA 1:200
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DIVERSIDAD

Barrio de la Avenida

Bloque 1

@

otal viviendas: 76
Total dormitorios: 42

[

Superficie inicial total: 3.660
Superficie final total: 4.170 m2

T
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DIVERSIDAD

Barrio de la Avenida

Bloque 2

Superficie inicial total: 5.985
Superficie final total: 6.849 m2

otal viviendas: 116
Total dormitorios: 56
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DIVERSIDAD

Barrio de la Arboleda

Superficie inicial total: 4.640
Superficie final total: 5.910 m2

Total viviendas: 84
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DIVERSIDAD

Barrio de Pescadores

Total viviendas: 78
Superficie inicial total: 3.990 m2
Superficie final total: 5.160 m?2
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CAPITULO VI

TECNOLOGIA
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La decision de la materialidad del conjunto fue pen-
sada desde los inicios del proyecto teniendo en
cuenta no solo las caracteristicas fisicas especificas
del sitio sino también las preexistencias del sector y
los costos de los materiales a emplear.

Decidimos la organizacion a partir de un médulo de
3,9 mx 3,9 m que responde a las dimensiones de
comercializacion de viguetas pretensadas de hor-
migdn con precio econdmico — se observd un au-
mento notable en el precio de dicho material con
dimensiones superiores —y con una luz que permitia
la colocacion de viguetas simples.

Considerando que en ocasiones parte del terreno
cuenta con posibilidades de inundacién optamos
por elevar mediante una plataforma los ingresos
de los conjuntos de vivienda. A su vez, teniendo en
cuenta dicho riesgo y para poder otorgar al conjunto
la flexibilidad buscada nos parecié correcto realizar
una estructura independiente de hormigén armado
de dimensiones variadas de acuerdo a lo solicitado
en cada tramo.

Para las fachadas proyectamos cerramientos com-
puestos por una placa de roca de yeso sobre un
bastidor metalico formado por perfiles C, lana de
vidrio como aislante térmico y chapa acanalada ha-
cia el exterior, reflejando el caracter portuario. Entre
otras virtudes este sistema de cerramientos permite
reducir los tiempos de ejecucion, sin embargo, y a
pesar de su facilidad de montaje, requiere mano de
obra cualificada, tanto por la precisiéon con la que se
ejecuta como por la falta de conocimiento generada
por la popularidad del sistema tradicional - ladrillos
y mortero -. Para poder asistir a los habitantes que
quieran ejecutar la ampliacién de sus viviendas, di-
senamos un kit de expansiones con un instructivo
de montaje.

DECISIONES CONSTRUCTIVAS

Para los tabiques interiores se tuvieron en cuanta
tres situaciones diversas: para las divisiones entre
unidades de vivienda — teniendo en consideracion
las reglamentaciones dadas por el Reglamento de
Edificacion de Rosario - se pensaron tabiques com-
puestos por una doble estructura de perfiles entre
las cuales se coloco lana de vidrio - para aislarlas
tanto térmica como acusticamente — con cerramien-
to de placa de yeso a ambos lados; en cercania a
locales himedos de igual manera se realizé una do-
ble estructura que genera un espacio técnico entre
ellas; y una estructura simple con placa de roca de
yeso a ambos lados para los tabiques que dividen el
resto de los ambientes.
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ESTRUCTURA

ESTRUCTURA SEGUNDO PISO
ESTRUCTURA PRIMER PISO
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ESTRUCTURA CUARTO PISO

ESTRUCTURA TERCER PISO
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Tanto los cerramientos exteriores como las cubiertas
livianas que se ubican en el Ultimo piso fueron verifi-
cados con las tablas otorgadas por la Municipalidad
de Rosario, Secretarfa de Planeamiento - Programa
de Construcciones Sustentables y Eficiencia Ener-
gética para el cumplimiento de la ORDENANZA N°
8757/11 Solicitud del Certificado de Aspectos Higro-
métricos y Eficiencia Energética de las Construccio-
nes.

Cerramiento exterior de

CERRAMIENTO LIVIANO

Chapa acanalada prepintada
Espesor C - 27

Ancho 1,10 metros

Largo disponible hasta 13 metros

Montante C

Aislacion térmica:
Lana de Vidrio
Espesor 10 cm

Cerramiento interior
Placa de Roca de Yeso
Espesor 0,01 metros

Solera inferior perfil C




PLANILLA 1: Verificacion de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucidon constructiva.

Paredes Exteriores

Descriocion: Espesor Conductividad Resistencia

P ) e [m] AW/ mK] R[m*K/W]
Resistencia Superficial Exterior 0,040
Tableros o paneles - De roca de yeso de 600 kg/m3 0,020 0,310 0,065

Aislantes termicos -Panel de Lana de vidrio de 19 a 30 kg/m3 (ISOVER, DURLOCK,

ASTS O SIMILAR) 0,100 0,037 2,708
Metales - Acero 0,000 58,000 0,000
Resistencia Superficial Interior 0,130
Resistencia Térmica Total 2,937
Transmitancia térmica K [W/m? K] 0,34

Aclaracioén: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.

PLANILLA 1: Verificacion de Transmitancia Térmica para cerramientos opacos de cada solucidon constructiva.
Techos
Descripcion: Espesor Conductividad Resistencia
Lol e [m] AW/ m K] R [m? K/ W]
Resistencia Superficial Exterior 0,040
Metales - Acero 0,000 58,000 0,000
Aislantes termicos -Panel de Lana de vidrio de 19 a 30 kg/m3 (ISOVER, DURLOCK,
ASTS O SIMILAR) 0,100 0,037 2,703
Tableros o paneles - De virutas de madera orientadas (OSB) 0,020 0,130 0,154
Resistencia Superficial Interior 0,100
Resistencia Térmica Total 2,997
Transmitancia térmica K [W/m? K]I 0,33

Aclaracion: Si el valor de Transmitancia Térmica aparece en color rojo esta superando los maximos permitidos.
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EXPANSIONES

La expansion y completamiento de las viviendas
esta pensada para que se lleve a cabo por los mis-
mos usuarios a través de la autoconstruccion. Como
sabemos que la construcciéon en seco necesita co-
nocimientos previos se les entregard, junto con los
materiales y aberturas, las instrucciones y los pasos
a seguir.

En los casos donde por encima de la célula de fu-
tura expansién se encuentre otra, lo primero que se
debe realizar es la losa de viguetas pretensadas.
Una vez finalizada la losa se comenzara a montar
los muros desde la capa exterior de chapa hacia el
interior, finalizando con la placa de yeso.
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INSTALACIONES
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INSTALACIONES

ESTRATEGIA
ELECTRICIDAD
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VENTILACION E ILUMINACION

RETETEG GEAL DIMENSIONES ILUMINACION INICIAL ILUMINACION POSTERIOR A EXPANCION VENTILACION
ANCHO LARGO SupP REQ PROY X REQ PROY REQ PROY

LIVING-COMEDOR 3,8 7,8 29,64 8 3,71 5,76 1/3 1,24 2,88
COCINA 2,1 4 8,4 8 1,05 1,44 1/3 0,70 0,72
ESCALERA 1,7 4 6,8 9 0,76 2,16 - - -
BANO 1,5 2 3 8 0,38 0,6 1/3 0,13 0,3
ESCRITORIO 2 2,3 4,6 8 0,58 1,44 1/3 0,19 0,72
DORMITORIO 1 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
DORMITORIO 2 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72

I |IMONOAMBIENTE 3,8 4,5 17,1 9 1,90 2,88 1/3 0,63 1,44
COCINA 1,8 2,8 5,04 7 0,72 1,44 1/3 0,48 0,72
BANO 1,3 2,7 3,51 7 0,50 0,6 1/3 0,17 0,3
DORMITORIO 1 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 3,8 4 2118 235 432
COCINA 2,3 2,6 1/3 0,78 2,16
BANO 1,3 2,5 3,25 7 0,46 0,6 1/3 0,15 0,3
DORMITORIO 1 2,8 3,2 8,96 9 1,00 1,44 1/3 0,33 0,72
DORMITORIO 2 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 3,8 4 2118 235 432
COCINA 2,3 2,6 1/3 0,78 2,16
BANO 1,3 2,5 3,25 7 0,46 0,6 1/3 0,15 0,3
DORMITORIO 1 2,2 2,9 6,38 9 0,71 1,44 1/3 0,24 0,72
DORMITORIO 2 3,2 3,8 12,16 8 1,52 2,88 1/3 0,51 1,44
DORMITORIO 3 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 3,8 4,9 28,19 3,13 432 1/3 1,04 2,16
COCINA 2,9 3,3
BANO 1,3 2,8 3,64 - - - - -
DORMITORIO 1 2,9 3,2 9,28 9 1,03 1,44 1/3 0,34 0,72
DORMITORIO 2 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 38 4,9 28,19 3,13 4,32 1/3 1,04 2,16
COCINA 2,9 3,3
BANO 1,3 2,8 3,64 - - 1/3 - -
DORMITORIO 1 2,9 3,2 9,28 9 1,03 1,44 1/3 0,34 0,72
DORMITORIO 2 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
DORMITORIO 3 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 3,8 7,8 29,64 9 3,29 5,76 1/3 1,10 2,88
COCINA 2,1 4 8,4 9 0,93 1,44 1/3 0,62 0,72
ESCALERA 1,7 4 6,8 9 0,76 2,16 1/3 - -
BANO 15 2 3 9 0,33 0,6 1/3 0,11 0,3
ESCRITORIO 2 2,3 4,6 9 0,51 1,44 1/3 0,17 0,72
DORMITORIO 1 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
DORMITORIO 2 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 3,8 6,2 23,56 9 2,62 2,93 1/3 0,87 1,46
COCINA 16 3,8 6,08 9 0,68 1,44 1/3 0,23 0,72
BANO 15 2,7 4,05 7 0,58 0,60 1/3 0,19 0,30
DORMITORIO 1 2,8 3,2 8,96 9 1,00 1,44 1/3 0,33 0,72
DORMITORIO 2 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
COMEDOR 24 38 14,51 9 1,61 2,88 1/3 0,54 1,44
COCINA 2,2 2,45
BANO 1,3 2,35 3,06 9 0,34 0,60 1/3 0,11 0,30
DORMITORIO 1 2,1 3,2 6,72 9 0,75 1,44 1/3 0,25 0,72
DORMITORIO 2 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
LIVING-COMEDOR 3,8 7,8 44,84 9 4,98 5,76 1/3 1,66 2,88
COCINA 3,8 4 15,20 9 1,69 2,88 1/3 0,56 1,44
BANO 1,3 2,35 3,06 9 0,34 0,60 1/3 0,11 0,30
DORMITORIO 1 2,3 2,35 5,405 9 0,60 1,44 1/3 0,20 0,72
DORMITORIO 2 2,9 3,2 9,28 9 1,03 1,44 1/3 0,34 0,72
DORMITORIO 3 (EXP) 3,2 3,8 12,16 9 1,35 1,44 1/3 0,45 0,72
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